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WYBRANE DANE FINANSOWE 2018 2017 2018 2017
|. Przychody i straty z inwestycji (1342) 3906 (315) 920
Il. Pozostate przychody operacyjne 8 155 2 37
I1l. Koszty operacyjne (870) (1 019) (204) (240)
V. Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (2 204) 3042 (517) 717
V. Zysk (strata) netto (1952) 868 (457) 204
VI. Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.) 42 786 848 42 786 848 42 786 848 42 786 848
VII. Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w z/EUR): (0,05) 0,02 (0,01) 0,00
VIII. Przeptywy $rodkow pienigznych z dziatalnosci operacyjne;j 9 265 (4 160) 2171 (980)
IX. Przeptywy érodkow pienieznych z dziatalnoéci finansowej - - - -
X. Przeptywy pienigzne netto 9 265 (4 160) 2171 (980)
XI. Aktywa, razem 64 630 66 744 15030 16 002
XIl. Zobowigzania, razem 1383 1545 322 370
XIII. Kapitat wtasny, razem 63 247 65 199 14709 15632
XIV. Liczba akcji (w szt.) 42786 848 42 786 848 42786 848 42 786 848
XV. Wartos¢ aktywow netto na jedng akcje (w zt/EUR) 1,48 1,62 0,34 0,37
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Octava S.A.
Wybrane dane finansowe

za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2018 r.

Przychody i straty z inwestycji
Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk (strata) netto

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zZ/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywy $rodkow pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej

Przeptywy $rodkow pienigznych z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pienig¢zne netto

Aktywa, razem
Zobowigzania, razem
Kapital wlasny, razem

Liczba akcji (w szt.)
Wartos¢ aktywow netto na jedna akcje (w zt/EUR)

w tys. zt
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2018 r. 31.12.2017 r.
(1342) 3906
8 155
(870) (1019)
(2 204) 3042
(1952) 868
42 786 848 42 786 848
(0,05) 0,02
9265 (4 160)
9265 (4 160)
w tys. zi
31.12.2018 31.12.2017
64 630 66 744
1383 1545
63 247 65199
42 786 848 42 786 848
1,48 1,52

w tys. EUR
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2018 r. 31.12.2017 r.
(315) 920
2 37
(204) (240)
(517) 717
(457) 204
42 786 848 42 786 848
0,01) 0,00
2171 (980)
2171 (980)
w tys. EUR
31.12.2018 31.12.2017
15030 16 002
322 370
14 709 15 632
42 786 848 42 786 848
0,34 0,37



Octava S.A. 2

Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

1 Podstawowe dane

Octava S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Siennej 39 jest zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dzialalnosci Spotki jest:

e wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papieréw wartosciowych
nabywanie papierdw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa
nabywanie badz obejmowanie udziatow lub akcji spotek

nabywanie innych papieréw warto$ciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych mowa w punktach
powyzej

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami wartosciowymi
udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom

zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki

pozostate formy udzielania kredytow

posrednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niesklasyfikowane

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek

dziatalno$¢ holdingow

Podstawowym rodzajem dziatalnosci wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) jest pozostata
finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych (6499Z7).

Akcje Spotki znajduja si¢ w obrocie na rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spoétki
w dniu 28 marca 2019 1.

Spotka sporzadzita réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 r.
do 31 grudnia 2018 r., ktére dnia 28 marca 2019 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

2 Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki
Zarzad Octava S.A.

Sktad Zarzadu Spotki w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. oraz na dzien zatwierdzenia
sprawozdania finansowego do publikacji tj. 28 marca 2019 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Piotr Rymaszewski — Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza Octava S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady Nadzorczej Spotki byt nastepujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Wiktor Sliwinski 1 stycznia 2018 — 4 kwietnia 2018
Bogdan Kryca 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2018 —31 grudnia 2018
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Pawet Serej 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Piotr Szczepidrkowski 1 stycznia 2018 — 31 grudnia 2018
Andrzej Sokolewicz 18 czerwca 2018 — 31 grudnia 2018



Octava S.A. 3

Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

3

Podstawa sporzadzenia

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (,,MSR”), Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej (,, MSSF”) oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi
dalej tacznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej”).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przygotowane i zaprezentowane rowniez zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2018,
poz. 757).

Walutg sprawozdawcza jest polski ztoty. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w tysigcach ztotych.

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wedhug nastepujacych zasad:

- poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywoéw pienigznych — wedtug kursu
stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kursow ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego: rok 2018 — 4,2669 zt/EUR, rok 2017 — 4,2447z1/EUR,

- poszczegolne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej — wedtug sredniego kursu NBP na dany dzien
bilansowy — 4,3000 zt/EUR na dzien 31.12.2018 r. oraz 4,1709 zt/EUR na dzien 31.12.2017 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Wdrozenie MSSF 9

W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci opublikowata Miedzynarodowy
Standard Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe (,MSSF 9”). MSSF 9 obejmuje trzy
aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje 1 wycene, utrate wartosci oraz rachunkowosé
zabezpieczen. MSSF 9 obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sig¢ 1 stycznia 2018 roku
1 pozniej, z mozliwoscig wezesniejszego zastosowania.

Spotka zastosowata MSSF 9 od 1 stycznia 2018 roku bez przeksztatcania danych poréwnawczych

Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowosci i zmian polityki rachunkowos$ci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania
finansowego za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2018 r. sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzeniu
rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy, z wyjatkiem zmian
opisanych ponizej.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i poréwnywalnego.

Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Od poczatku roku obrotowego obowiazuja nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje
wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;.
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Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

e Zmiany do roznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Migdzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2014-2016)

W dniu 8 grudnia 2016 roku w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki
do nastepujacych 3 standardow:

- MSSF 1 Srddroczna sprawozdawczosé¢ finansowa, w zakresie usunigcia kilku zwolnien przewidzianych
w tym standardzie, ktore nie majg juz zastosowania,

- MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach, w zakresie momentu,
w ktorym jednostki o charakterze inwestycyjnym (np. venture capital) moga zdecydowaé o wyborze
sposobu wyceny udziatéw w jednostkach stowarzyszonych lub wspodlnych przedsigwzigciach w warto$ci
godziwej, a nie metoda praw wiasnosci.

Majg one zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 r. (za wyjatkiem
poprawek do MSSF 12, ktore obowiazujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 r. lub
p6zniej) lub pdznie;j.

e Zmiany w MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji platnosci na bazie akcji

Zmiany w MSSF 2 zostaly opublikowane w dniu 20 czerwca 2016 roku i maja one zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem zmian w standardzie bylo
doprecyzowanie sposobu ujmowania niektorych rodzajow transakcji ptatnosci na bazie akcji.

e Zmiany w MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 “Instrumenty finansowe” w MSSF 4 “Umowy
ubezpieczeniowe” opublikowane w dniu 12 wrzesnia 2016 roku.

Maja one zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;.

e KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej a wynagrodzenie zaliczkowe

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem interpretacji jest wskazanie
w jaki sposob okresli¢ date transakcji dla celow ustalenia wiasciwego kursu (do przeliczen) transakcji
zawarte] w walucie obcej w sytuacji, gdy jednostka ptaci lub otrzymuje zaliczke w walucie obcej.

e Zmiana w MSR 40 Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana w MSR 40 zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub podzniej. Jej celem jest doprecyzowanie,
ze przeniesienie nieruchomosci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych moze nastapi¢ wtedy, 1 tylko wtedy,
gdy nastgpita zamiana sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Wprowadzenie standardu nie miato wplywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Spotki.

e MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 24 lipca 2014 roku i roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem standardu jest uporzadkowanie
klasyfikacji aktywow finansowych oraz wprowadzenie jednolitych zasad podejscia do oceny utraty wartosci
dotyczacych wszystkich instrumentéw finansowych. Standard wprowadza rowniez nowy model
rachunkowosci zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w sprawozdaniach finansowych
informacji o zarzadzaniu ryzykiem.
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Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Od 1 stycznia 2018 roku Spétka wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwiazku
z wejsciem w zycie nowego standardu rachunkowosci: MSSF 9 | Instrumenty finansowe”. Jego zastosowanie
nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci 1 sytuacj¢ finansowa Spotki, a skutkowato jedynie zmianami
stosowanych zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien czy tez
zmiang uzywanej terminologii.

e MSSF 15 Przychody z umow z klientami

Nowy ujednolicony standard zostat opublikowany w dniu 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej i dozwolone jest jego wczesniejsze
zastosowanie. Standard ustanawia jednolite ramy ujmowania przychoddéw i zawiera zasady, ktore zastgpig
wigkszos¢ szczegdtowych wytycznych w zakresie ujmowania przychodow istniejacych obecnie w MSSF,
w szczegolnosci, w MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlang oraz zwigzanych z nimi
interpretacjach.

Od 1 stycznia 2018 roku Spétka wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwigzku
z wejsciem w zycie nowego standardu rachunkowosci: MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami. Jego
zastosowanie nie miato wplywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Spotki, a skutkowato jedynie
zmianami stosowanych zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien
czy tez zmiang uzywanej terminologii.

e Doprecyzowanie zapisow MSSF 15: Przychody z umow z klientami

Doprecyzowanie zapisow MSSF 15 zostalo opublikowane w dniu 12 kwietnia 2016 roku i ma ono
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pozniej (zgodnie z data
rozpoczgcia obowigzywania calego standardu). Celem zmian w standardzie bylo wyjasnienie watpliwosci
pojawiajacych si¢ w trakcie analiz przedwdrozeniowych odnosnie: identyfikacji zobowigzania do spetnienia
$wiadczenia (performance obligation), wytycznych stosowania standardu w kwestii identyfikacji
zleceniodawcy/agenta oraz przychodow z licencji dotyczacych whasnosci intelektualnej, czy wreszcie okresy
przejsciowego przy pierwszym zastosowaniu nowego standardu.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Spotke

Spotka nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za rok konczacy si¢ na dzien 31 grudnia
2017 roku.

Standardy nieobowiazujace (nowe standardy i interpretacije)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spotka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
opublikowanych standardéw lub interpretacji przed ich data wejscia w zycie.

Nastepujace standardy 1 interpretacje zostaly wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

o MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Nowy standard ma charakter przejsciowy w zwiazku
z toczacymi si¢ pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu rozliczania operacji w warunkach regulacji cen.
Standard. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywow 1 zobowiagzan powstatych w zwiazku
z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzj¢ o przejsciu na MSSF.
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Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

Spotka zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu. Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska
postanowita nie rozpoczyna¢ formalnej procedury zatwierdzenia standardu i poczekac na docelowy standard.

e MSSF 16 Leasing

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 13 stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pozniej i dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (ale
pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15). Standard zastgpuje dotychczasowe regulacje
dotyczace leasingu (m.in. MSR 17) i diametralnie zmienia podejscie do umow leasingowych o réznym
charakterze, nakazujgc leasingobiorcag wykazywanie w bilansach aktywdéw i zobowigzan z tytutu zawartych
umow leasingowych, niezaleznie od ich rodzaju.

Spotka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2019 roku.
Wprowadzenie standardu nie bedzie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Spotki.

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okreso6w rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej. Dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (pod
warunkiem rownoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF 9). Standard zastepuje dotychczasowe regulacje
dotyczace umow ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Spotka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2021 roku.

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomigdzy inwestorem a jego jednostkq
stowarzyszong lub wspélnym przedsiewzigciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaly opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku i maja zastosowanie do
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub pézniej (termin wejscia w zycie obecnie
zostal odroczony bez wskazania daty poczatkowej). Zmiany doprecyzowuja rachunkowosé transakcji,
w ktorych jednostka dominujaca traci kontrolg nad jednostka zalezna, ktéra nie stanowi ,,biznesu” zgodnie
z definicjg okreslong w MSSF 3 | Potaczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czesci udziatow
w tej jednostce zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspolnego przedsiewziecia ujmowanego metoda
praw wiasnosci.

Spotka zastosuje zmiany w standardach nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Unig¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu. Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng procedure
zatwierdzenia zmienionych standarddw.

o KIMSF 23 Niepewnos¢ w zakresie sposobow ujmowania podatku dochodowego

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 7 czerwca 2017 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Celem interpretacji jest wskazanie w jaki
sposob uja¢ w sprawozdaniach finansowych podatek dochodowy w przypadkach, gdy istniejace przepisy
podatkowe moga pozostawia¢ pole do interpretacji i réznicy zdan pomiedzy jednostka i1 organami

podatkowymi.
Spotka zastosuje nowa interpretacje nie wezesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiana w MSSF 9: Przedplaty z ujemng rekompensatg

Zmiana w MSSF 9 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla
aktywow finansowych, ktore moga zosta¢ sptacone wczesniej na podstawie warunkéw umownych
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1 formalnie, mogtyby nie spetnia¢ wymogdw testu ,,ptatnos¢ wylacznie kapitatu i odsetek”, co wykluczatoby
ich wycen¢ w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Spotka zastosuje zmieniony standard nie wezesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiana w MSR 28: Diugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach

Zmiana w MSR 28 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla
udziatow w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach w sytuacji, gdy nie sa one
wyceniane metodg praw wlasnosci.

Spotka zastosuje zmieniony standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejskg jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiany do roznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2015-2017)

W dniu 12 grudnia 2017 roku w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki do
nastepujacych standardow:

- MSSF 3 Potlgczenia jednostek, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia kontroli jednostka
ponownie wycenia posiadane udzialy we wspolnym dziataniu,

- MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objecia wspotkontroli
jednostka nie wycenia ponownie posiadanych udziatéw we wspdlnym dziataniu,

- MSR 12 Podatek dochodowy, wskazujac, ze wszelkie podatkowe konsekwencje wyptat dywidend nalezy
ujmowac w taki sam sposob,

- MSR 23 Koszty finansowania zewngtrznego, nakazujac zalicza¢ do zrédet finansowania o charakterze
ogdlnym rowniez te kredyty 1 pozyczki, ktdre pierwotnie stuzyty finansowaniu powstajacych aktywéw — od
momentu, gdy aktywa sg gotowe do wykorzystania zgodnie z zamierzonym celem (uzytkowanie lub
sprzedaz).

Maja one zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 r. lub pdznie;.

Spotka zastosuje zmieniony standard nie wezesniej niz z dniem ustalonym przez Unie¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiany w MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu

Zmiany w MSR 19 zostaly opublikowana w dniu 7 lutego 2018 roku i maja zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Zmiany dotycza sposobu ponownej wyceny
programéw zdefiniowanych $§wiadczen w przypadku, gdy ulegaja one zmianie. Zmiany w standardzie
oznaczaja, ze w przypadku ponownej wyceny aktywa/zobowigzania netto z tytutu danego programu nalezy
zastosowa¢ zaktualizowane zatozenia w celu okreslenia biezacego kosztu zatrudnienia i kosztéw odsetek dla
okresdw po zmianie programu. Do tej pory, MSR 19 tego nie wyjasnial precyzyjnie.

Spotka zastosuje zmieniony standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejskg jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiana w MSSF 3 Polgczenia jednostek

Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub péznie;j.
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Celem zmiany byto doprecyzowanie definicji przedsigwzigcia (ang. business) i tatwiejsze odroznienie przejgc
»przedsiewzigé” od grup aktywow dla celow rozliczenia potaczen.

Spotka zastosuje zmieniony standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

e Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okreslenia ,,istotny”

Zmiany w MSR 1 i MSR 8 zostaly opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2018 roku i maja zastosowanie do
okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

Celem zmian byto doprecyzowanie definicji ,,istotnosci” i ulatwienie jej stosowania w praktyce.

Spotka zastosuje zmieniony standard nie wezesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu.

Wprowadzenie standardu nie bedzie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Spotki.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie roznig si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych
przez Rade Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standarddw,
interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do
publikacji nie zostaty przyjete do stosowania przez kraje UE:

e MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku (wstrzymany proces
przyjecia do stosowania przez kraje UE),

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku,

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzigciem opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku
(wstrzymany proces przyjecia do stosowania przez kraje UE),

e Zmiana w MSSF 3 Potaczenia jednostek opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku,

e Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okreslenia ,,istotny” opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2018 roku.

Podstawowe zasady rachunkowosci
Wartosci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwale

Koszty nabytych licencji komputerowych sa kapitalizowane w wartosci kosztow nabycia 1 kosztow
zwigzanych z oddaniem do uzytkowania poszczegélnych licencji. Aktywowane w ten sposob koszty sa
amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania wedtug metody liniowej. Okresy uzytkowania licencji
komputerowych wynosza 2 lata.

Koszty zwigzane z utrzymaniem programow komputerowych spisywane sa w koszty z chwila poniesienia.
Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg wedtug metody liniowe;.

Rzeczowe aktywa trwale wykazuje si¢ wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie. Koszt
historyczny uwzglednia wydatki bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywow.

Pozniejsze naktady uwzglednia si¢ w wartosci bilansowej danego srodka trwatego lub ujmuje jako odrebny
srodek trwaty (tam, gdzie jest to witasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji
nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Spotki, zas koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢.
Warto$¢ bilansowa wymienionych czgsci usuwa si¢ ze sprawozdania z sytuacji finansowej. Wszelkie
pozostate wydatki na naprawe i konserwacj¢ odnoszone sa do rachunku zyskdw i strat w okresie
obrotowym, w ktérym je poniesiono.
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Amortyzacje srodkow trwatych nalicza si¢ metoda liniowa w celu roztozenia ich wartosci poczatkowej lub
warto$ci przeszacowanej, pomniejszonych o wartos¢ koncowa, przez okresy ich uzytkowania, ktore dla
poszczegolnych grup srodkdw trwatych wynosza:

e urzadzenia techniczne i maszyny 2—51lat
e wyposazenie 5 lat

Weryfikacji warto$ci koncowej i okresow uzytkowania srodkéw trwatych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje si¢ na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa $rodka trwatego przewyzsza jego oszacowang wartos¢ odzyskiwalna,
jego wartos¢ bilansowa spisuje si¢ natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalne;.

Zyski 1 straty z tytutu zbycia srodkéw trwatych ustala si¢ drogg poréwnania wptywow ze sprzedazy z ich
wartoscig bilansowa 1 ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Spotka, niezaleznie od charakteru jego zaangazowania w danej jednostce (jednostce, w ktorej dokonano
inwestycji), okresla swoj status jednostki dominujacej, oceniajac, czy sprawuje kontrolg¢ nad jednostka,
w ktorej dokonano inwestycji.

Spotka sprawuje kontrole nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, w przypadku, gdy z tytutu swojego
zaangazowania w te jednostke, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub gdy ma prawa do
zmiennych wynikoéw finansowych 1 mozliwo$¢ wywierania wpltywu na wysoko$¢ tych wynikoéw
finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka.

Tak wiec Spotka sprawuje kontrole nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, wtedy i tylko wtedy, gdy
jednoczesnie:

e sprawuje wladz¢ nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji;

e 7 tytulu swojego zaangazowania w jednostce, w ktdrej dokonano inwestycji, podlega ekspozycji na
zmienne wyniki finansowe lub posiada prawa do zmiennych wynikéw finansowych, oraz

e posiada mozliwo$¢ wykorzystania sprawowanej wiladzy nad jednostks, w ktdérej dokonano
inwestycji,
do wywierania wptywu na wysoko$¢ swoich wynikow finansowych.

Oceniajac, czy sprawuje kontrole nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, Spotka bierze pod uwage
wszystkie fakty 1 okolicznosci. Spotka dokonuje ponownej oceny, czy sprawuje kontrole nad ta jednostka,
jezeli fakty i okolicznosci wskazuja, iz nastgpita zmiana jednego lub wigcej elementow z trzech elementéw
kontroli wymienionych powyzej.

Aktywa trwale (lub grupy do zbycia) przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) sa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartos$¢
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a sprzedaz uwazana jest za
wysoce prawdopodobna. Wyceniane sg one w nizszej z nastepujacych dwdch kwot: ich wartosci bilansowe;j
1 wartosci godziwe] pomniejszonej o koszty zbycia, jezeli ich warto$¢ bilansowa ma zosta¢ odzyskana
przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze wykorzystanie.
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Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywdéw finansowych w momencie poczatkowego ujecia jest ustalana w oparciu o przeptywy
pieni¢zne wynikajace z umowy oraz model biznesowy Spotki w zakresie zarzadzania nimi. Z wyjatkiem
niektorych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spétka w momencie poczatkowego ujecia wycenia sktadnik
aktywdéw finansowych w jego wartosci godziwej, ktérg w przypadku aktywow finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy powigksza si¢ o koszty transakcyjne.

W celu odpowiedniej klasyfikacji i wyceny wedlug zamortyzowanego kosztu lub wartosci godziwej
poprzez inne catkowite dochody, Spétka dokonuje sprawdzenia czy instrument finansowy daje prawo do
zasadniczo jedynie kwoty gtdwnej i odsetek. Taka ocena jest okreslana jako test klasyfikacyjny SPPI (tzw.
Hkryterium SPPI” — ang. solely payments of principal and interest) i przeprowadzana jest na poziomie
instrumentu.

W momencie poczatkowego ujgcia aktywa finansowe sg klasyfikowane do jednej z trzech kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Sktadnik aktywow finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych po poczatkowym ujeciu
wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki:

« aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktorego celem jest utrzymywanie aktywow

w celu uzyskiwania przeptywow pieni¢znych wynikajacych z kontraktu; oraz

* jego warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych momentach przeplywow pienig¢znych
stanowigcych wylacznie sptate kapitatu oraz odsetek od tej kwoty.

Sktadnik aktywow finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody, gdy:

* celem Grupy jest zaréwno utrzymanie tych aktywow dla uzyskania umownych przeptywdw pienieznych,
jak i sprzedaz sktadnika aktywow,

e warunki umowne dotyczace sktadnika aktywow finansowych powoduja w okreslonych terminach
przeptywy pieniezne, ktére sa jedynie splata kwoty gtownej i odsetek od kwoty gldwnej pozostatej do
splaty.

Pozostate sktadniki aktywow finansowych wycenia si¢ w wartosci godziwej przez wynik finansowy
biezacego okresu.

Wptyw wdrozenia MSSF 9 na zmiane klasyfikacji aktywow finansowych na 1 stycznia 2018 roku
przedstawiono ponize;.

Klasy instrumentow Klasyfikacja wg MSR 39  Klasyfikacja wg MSSF 9 Komentarz

finansowych

Certyfikaty Aktywa dostepne do Wyeceniane do warto$ci Zgodnie z modelem

inwestycyjne sprzedazy godziwej przez WF biznesowym

Naleznosci z tytutu Pozyczki i nalezno$ci Wyceniane w

dostaw i ushug oraz zamortyzowanym koszcie

pozostate naleznosci

Pozyczki udzielone Pozyczki i nalezno$ci Wyceniane do wartosci Test SPPI niespelniony
godziwej przez WF

Dluzne instrumenty Pozyczki i nalezno$ci Wyceniane do wartosci Test SPPI niespetniony z

finansowe - obligacje godziwej przez WF uwagi na powigzanie

finalnych kwot z wynikami

Srodki pienigzne i ich
ekwiwalenty

Wyceniane do wartosci
godziwej przez WF

Wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

finansowymi emitenta
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Spotka dokonuje odpisow utraty wartosci w zwiazku z oceng oczekiwanych strat kredytowych (ang.
expected credit losses, ,,ECL”) zwigzanych z wszystkimi instrumentami dluznymi niewycenionymi
w wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i strat. Oczekiwane straty kredytowe obliczane sg jako réznica
pomiedzy przeptywami pienigznymi jakie Spotka powinna otrzymac zgodnie z umowa, a przeptywami jakie
spodziewa si¢ otrzymaé po zdyskontowaniu z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym
ujeciu) efektywnej stopy procentowej.

Ocena oczekiwanych strat kredytowych jest rozpoznawana dwustopniowo. W przypadku ekspozycji
kredytowych, dla ktérych od poczatkowego ujecia nie nastapit znaczacy wzrost ryzyka, ocena
oczekiwanych strat kredytowych przeprowadzana jest dla strat kredytowych mozliwych do poniesienia
w okresie kolejnych 12 miesiecy (12-miesigczne oczekiwane straty kredytowe). W przypadku ekspozycji
kredytowych, dla ktorych od poczatkowego ujecia wystapil znaczacy wzrost ryzyka, wymagana jest
kalkulacja strat w horyzoncie dozywotnim niezaleznie od momentu zapadalnosci (oczekiwane straty
kredytowe kalkulowane dozywotnio). Dla naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz aktywoéw wynikajacych
z umdw, Spotka stosuje uproszczong kalkulacje oczekiwanych strat kredytowych. W konsekwencji Spotka
nie dokumentuje na biezgco zmian w poziomie ryzyka kredytowego, natomiast kalkuluje strat¢ (przy
wykorzystaniu oceny oczekiwanych strat kredytowych) w horyzoncie dozywotnim w kazdym okresie
sprawozdawczym.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastgpnie wycenia si¢ je wedlug
zamortyzowanego kosztu. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych tworzy sie¢, gdy istnieja
obiektywne dowody na to, ze Spdtka nie bedzie w stanie otrzymaé wszystkich naleznych kwot
wynikajacych z pierwotnych warunkow naleznosci. Przestankami wskazujacymi, ze naleznosci handlowe
utracity warto$¢ sa: powazne problemy finansowe dituznika, prawdopodobienstwo, ze dhuznik oglosi
bankructwo lub bedzie podmiotem finansowej reorganizacji, opdznienia w splatach (powyzej 30 dni).
Kwote odpisu stanowi roznica pomigdzy wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywow a wartoscia
biezacg szacowanych przysztych przeptywow pienieznych, zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy
procentowej. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow ustala si¢ za pomocg konta odpisdéw, a wysokos¢ straty
ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w kosztach sprzedazy i marketingu. W przypadku niesciggalnosci
naleznosci handlowej dokonuje si¢ jej odpisu na koncie rezerw na naleznosci handlowe. Pozniejsze sptaty
uprzednio odpisanych naleznosci uznaje si¢ w rachunku zyskow i strat.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pienigzne w kasie, depozyty bankowe platne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu ptynno$ci i o pierwotnym terminie
wymagalnosci do trzech miesiecy, a takze kredyty w rachunku biezacym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje si¢ poczatkowo w wartoSci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Kredyty i pozyczki sg nastgpnie wykazywane wedlug zamortyzowanego kosztu. Wszelkie
roznice pomiedzy otrzymang kwota (pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoscia wykupu ujmuje si¢
metoda efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskow i strat przez okres obowigzywania odnos$nych
umow.

Oplaty zaptacone z tytutu udostgpnienia kredytu ujmuje si¢ jako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze kredyt zostanie wykorzystany w catosci lub w czgsci. W tym
przypadku optaty odracza si¢ do czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresie, w jakim brak jest
dowodéw na prawdopodobienstwo wykorzystania catosci lub czgsci kredytu, oplata jest kapitalizowana
jako zaliczka na poczet ustug w zakresie ptynnosci i amortyzowana w okresie kredytowania, do ktérego si¢
odnosi.
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(h)

®

1)

Kredyty i1 pozyczki zalicza si¢ do zobowigzan krotkoterminowych, chyba ze Spotka posiada bezwarunkowe
prawo do odroczenia sptaty zobowigzania o co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmuje si¢ wowczas, gdy Spdétka ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych i jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyptyw zasobow
w celu wywiazania si¢ z tego obowiagzku, zas jego wielko$¢ wiarygodnie oszacowano.

Podatek dochodowy
Na podatek dochodowy sktadaja si¢: podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy ustalonego
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami podatkowymi 1 przy =zastosowaniu stawek podatkowych
wynikajacych z tych przepisow. Zysk (strata) podatkowa rézni si¢ od ksiegowego zysku (straty) netto
w zwigzku z wylaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty
uzyskania przychodow w latach nastgpnych oraz pozycji kosztow i przychodow, ktore nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przysztosci na réznicach pomigdzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajacymi im
warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi,
ktére spowoduja w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystegpowaniem dodatnich rdéznic
przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja zwickszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
w przysztosci. Rezerwe z tytulu podatku odroczonego ujmuje si¢ w pelnej wysokosci. Rezerwa ta nie
podlega dyskontowaniu.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego, ktdére, wedtug przewidywan, beda obowigzywaly w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Podatek odroczony jest uyymowany w rachunku zyskow i strat danego okresu, za wyjatkiem przypadku, gdy
podatek odroczony:

* dotyczy transakcji czy zdarzen, ktore ujmowane sa bezposrednio w kapitale wtasnym — wowczas podatek
odroczony rowniez ujmowany jest w odpowiednim sktadniku kapitatu wiasnego, lub

» wynika z potaczenia jednostek gospodarczych — wowczas podatek odroczony wptywa na wartosé firmy
lub nadwyzke udziatu w wartosci godziwej aktywow netto nad kosztem przejecia.

Kapital wlasny
Kapital wlasny stanowia kapitat akcyjny, kapitat zapasowy oraz kapitaty tworzone przez Spotke zgodnie
z obowigzujacym prawem, statutem i uchwala Walnego Zgromadzenia Spotki, tacznie z kwota wynikajaca

z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubiegtych.

Akcje wlasne, skupione celem dalszej odsprzedazy sa ujmowane jako pomniejszenie kapitatow witasnych
1 wyceniane wedlug ceny nabycia.
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(k)

Koszty krancowe bezposrednio zwigzane z emisjg nowych akcji lub opcji wykazuje si¢ w kapitale wlasnym
jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wptywow z emisji.

Kapital zapasowy stanowi kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoSci nominalnej, kwoty zgodnie
z obowigzujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wyniku finansowego przekazane na kapitat
zapasowy zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia Spotki.

Dywidendy

Platnosci dywidend na rzecz akcjonariuszy Spotki ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu
finansowym w okresie, w ktorym nastapito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy Spotki.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spoétke naraza ja na wiele réznych =zagrozen finansowych,
a w szczegolnosci: ryzyko kredytowe i ryzyko ptynnosci.

W przypadku Spétki ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udzielania przez Spotke pozyczek.
Ryzyko kredytowe jest ograniczane poprzez zawieranie transakcji gtownie z podmiotami z Grupy Octava.
Prowadzona jest biezaca analiza sytuacji finansowej dtuznikéw Spotki.

Polityka Spoétki zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu srodkoéw pienigznych niezbgdnego dla
biezacej obstugi zobowigzan. Obecnie Spotka posiada odpowiednie zasoby gotdwkowe, co ogranicza
ryzyko utraty ptynnosci.

Najwazniejsze szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia Sprawozdania finansowego oparte sg na doswiadczeniu
wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przysztych zdarzen, ktorych prawdopodobienstwo
zajscia, zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu, jest istotne.

Spotka co roku dokonuje analizy utraty wartosci posiadanych aktywow, w szczegolnosci udziatow i akeji
w jednostkach zaleznych 1 stowarzyszonych. W przypadku stwierdzenia przestanek utraty wartosci
zawigzywane sg odpisy aktualizujace warto$¢ tych aktywow. Wysoko$¢ tych odpisow opiera si¢ na
szacunkach Zarzadu co do mozliwosci uzyskania w przysztosci korzysci z posiadanych udziatléw oraz akcji
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych. Przy ustalaniu szacunkow Zarzad Spotki bierze pod uwage
kondycje finansowa danej jednostki zaleznej lub stowarzyszonej, jej uwarunkowania rynkowe
i ekonomiczne, w ktorych funkcjonuje, a takze potencjat danej spotki w zakresie mozliwosci realizacji
zatozonych planéw finansowych.

Glownym aktywem spétek zaleznych z Grupy sa nieruchomosci inwestycyjne, ktore sa wyceniane do
warto$ci godziwej. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustala si¢ w oparciu o wyceny tychze
nieruchomosci sporzadzone przez renomowanych rzeczoznawcdéw majatkowych. Wycena rzeczoznawcy
majatkowego moze zosta¢ skorygowana w celu uwzglednienia dodatkowych okolicznosci wptywajacych na
warto$¢ nieruchomosci, przy uwzglednieniu wyzej wymienionych szacunkow.
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7 Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Spotki nie odnotowuja
istotnych wahan w trakcie roku.

8 Informacje dotyczace segmentow dzialalnos$ci
(a) Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentéow branzowych

Podziat podstawowy to podziat na segmenty branzowe. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w jednym segmencie:
inwestycyjnym.

(b) Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentow geograficznych

Spotka dziata wytacznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa znajduja si¢ na terenie Polski.
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w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartos$ci niematerialne

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Udziaty w spotkach zaleznych i stowarzyszonych
Dtuzne instrumenty finansowe

Aktywa finansowe - certyfikaty inwestycyjne

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci pozostate

Dtuzne instrumenty finansowe

Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne

Aktywa, razem

KAPITAL WEASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

Nota 31.12.2018 31.12.2017
1 13 19
2 - -
5 3900 2150
3 26 115
4 14 181 15170
6 - 8199
6 17 954 16317
36074 41970
5 2 -
5 8 22
6 12 344 17 860
7 16 202 6 892
28 556 24774
64 630 66 744
9 4279 4279
11 464 11 464
- 2150
47504 47306
63 247 65 199
3 938 1357
938 1357
10 445 188
445 188
1383 1545
64 630 66 744
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SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
w tys. zt Nota
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2018 r. 31.12.2017 r.
Przychody i straty z inwestycji 11
Przychody z dluznych papieréw wartosciowych 1091 3616
Straty z tytutu utraty wartosci dtuznych instrumentéw finansowych (3 940) -
Przychody z tytutu odsetek 229 324
Odpisy aktualizujace wartos¢ udzielonych pozyczek (207) (101)
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 1331 (310)
Przychody z tytulu otrzymanych dywidend oraz zaliczki na poczet zysku 154 377
(1342) 3906
Pozostate przychody operacyjne 12 8 155
Przychody operacyjne, razem (1334) 4061
Koszty operacyjne 13
Wynagrodzenia (427) (448)
Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia (69) (67)
Amortyzacja (6) ©)
Pozostate koszty administracyjne (359) (340)
Pozostate koszty operacyjne 14 9) (155)
(870) (1019)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (2204) 3042
Koszty finansowe (netto) 15 241 (1851)
Podatek dochodowy 16 11 (323)
Zysk (strata) netto (1952) 868
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony 17 (0,05) 0,02
SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Zysk (strata) netto (1952) 868
Inne calkowite dochody netto - 554
Wycena aktywow finansowych - 684
Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych - (130)
Catkowite dochody ogéltem (1952) 1422
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w tys. zt

Za oKkres 12 miesiecy zakonczony
31.12.2018 r.

Saldo na poczatek okresu
Podziat zysku

Wykup akcji wlasnych do umorzenia
Umorzenie akcji whasnych

Zastosowanie MSSF 9 po raz pierwszy

Catkowite dochody ogétem za okres 12
miesi¢cy zakonczony 31.12.2018 r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 12 miesiecy zakonczony
31.12.2017 r.

Saldo na poczatek okresu

Podziat zysku

Wykup akcji wasnych do umorzenia
Umorzenie akcji wlasnych

Catkowite dochody ogétem za okres 12
miesigcy zakonczony 31.12.2017 r.
Saldo na koniec okresu

Kapital zakladowy

4279

Kapital
Zapasowy

11 464

Kapital z
aktualizacji
wyceny

2150

(2 150)

Niepodzielony
zysk (niepokryta
strata)

47306

2150

(1952)

Razem

65 199

(1952)

4279

11 464

47 504

63 247

4279

11 464

1596

554

46 438

868

63 777

1422

4279

11 464

2150

47 306

65 199
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w tys. zt

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych
Zbycie papierow warto$ciowych

Nabycie papierow wartosciowych

Zbycie udziatow w spotkach zaleznych

Nabycie udziatow w spotkach zaleznych

Nabycie udziatow w spotkach stowarzyszonych
Odsetki otrzymane

Otrzymane zaliczki na poczet zysku oraz dywidendy

Sptlaty pozyczek

Udzielone pozyczki

Stacone pozyczki

Zaptacone wynagrodzenia firmy zarzadzajacej

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej
Wykup akeji wlasnych
Odsetki

Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pienigzne na poczatek okresu
Roznice kursowe

Srodki pienigzne na koniec okresu

Za okres 12 miesiecy Za okres 12 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.12.2018 r. 31.12.2017 r.
9 806 2180
(260) (5 648)
- (119)
2221 228
154 377
- 4746
(1750) (5 100)
- 45
(906) (869)
9265 (4 160)
9265 (4 160)
6 892 11332
45 (280)
16 202 6 892
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wtys. zt

1 Rzeczowe aktywa trwale

Budynki

Stan na 1.1.2017

Wartos¢ brutto

Skumulowana amortyzacja

Nieruchomosci
inwestycyjne
w budowie

Urzadzenia i maszyny Pozostale

107 - -
87 - -

Razem

107
87

Wartos¢ netto

20 - -

20

Okres od 1.1.2017 do 31.12.2017
Stanna 1.1.2017

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Korekta umorzenia w zwiazku ze sprzedaza/ likwidacja

20 - -

20

Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2017
Wartos¢ brutto

Skumulowana amortyzacja

115 - -
96) - -

115
6)

Warto$¢ netto

19 - -

19

Okres od 1.1.2018 do 31.12.2018
Stanna 1.1.2018

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Korekta umorzenia w zwiazku ze sprzedaza/ likwidacja

Stan na 31.12.2018

Stan na 31.12.2018
Wartos¢ brutto

Skumulowana amortyzacja

115 - -
(102) - -

115
(102)

Warto$¢ netto

13 - -

13

2 Warto$ci niematerialne

Stan na 1.1.2017

Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2017 do 31.12.2017
Stanna 1.1.2017

Zakupy

Amortyzacja

Korekta umorzenia w zwiazku z likwidacja
Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2017
Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2018 do 31.12.2018
Stanna 1.1.2018

Zakupy

Likwidacja

Amortyzacja

Stan na 31.12.2018

Stan na 31.12.2018
Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Oprogramowanie Pozostale

15 2
as) @

Razem

17
an

15 2
as) @

17
an

15 2
as) @

17

an
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3 Aktywa i rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tyt. odr go podatku d g0
- przypadajace do realizacji w ciggu 12 miesigcy

- przypadajace do realizacji po uptywie 12 miesigcy

Rezerwa z tyt. odr go podatku d g
- przypadajace do uregulowania w ciagu 12 miesigcy

- przypadajace do uregulowania po uptywie 12 miesigcy

Aktywa z tyt. odr datku dochodoweg

Okres od 1.1.2017 do 31.12.2017
Stanna 1.1.2017

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Stan na 31.12.2017

Okres od 1.1.2018 do 31.12.2018
Stanna 1.1.2018

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Stan na 31.12.2018

Rezerwa z tyt. odr podatku d g

Okres od 1.1.2017 do 31.12.2017

Stanna 1.1.2017

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny
Stan na 31.12.2017

Okres od 1.1.2018 do 31.12.2018

Stanna 1.1.2018

Obcigzenie/(uznanie) wyniku finansowego
Stan na 31.12.2018

4 Udzialy bezposrednie w spolkach zaleznych i stowarzyszonych

Galeria7 Sp. z o0.0.

Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Laki Konstancifiskie Sp. z o.0.

Migdzyrzecze Sp. z 0.0.

Octava Development Sp. z 0.0. (dawniej Aussie S.A.)

Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0.

Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0.

Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Jasna 1 Sp.K.
Metropolitan Real Estate Sp. z 0.0.

Inwestycje w spotki zalezne i stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Octava S.A. wykazywane sa w cenie nabycia p

trwalej utraty wartosci.

2018-12-31 2017-12-31
26 115
26 115
938 1357
938 1357
Odpisy aktualizujace Réznice kursowe Rezerwy kosztowe Pozostale - straty Razem
podatkowe do
odliczenia
- - 37 - 37
- 72 (12) 18 78
- 72 25 18 115
- 72 25 18 115
- (72) ©) an 39
- - 19 7 26
Wycena certyfikatow Odpisy
Nalezne odsetki Réznice kursowe inwestycyjnych aktualizujace Razem
374 68 383 - 825
686 (67) - 217) 402
- - 130 - 130
1060 1 513 (217) 1357
1060 1 513 (217) 1357
(1060) 9 415 217 (419)
- 10 928 - 938
2018-12-31 2017-12-31
wartos¢ wartos¢
% udziat udziatow % udziat udziatéw
100,00% 5417 100,00% 5928
100,00% 4478 100,00% 4507
48,44% 3104 48,44% 3180
36,24% 1167 36,24% 1172
100,00% - 100,00% -
100,00% 5 100,00% 5
100,00% - 100,00% -
79,55% - 79,55% 378
100,00% 10 0,00% -
14 181 15170
)nej o odpisy aktualizujace z tytutu

Jako wartos¢ udzialow w spotkach zaleznych przyjgto wartosé ich aktywow netto tych spofek na dzien bilansowy, ktora zasadniczo odpowiada wartosci godziwej, jako ze jedynym
aktywem spotek zaleznych podlegajacym wycenie sg nieruchomosci inwestycyjne wyceniane wg wartosci godziwej na podstawie operatow. Szczegoly dotyczace wycen nieruchomosci

inwestycyjnych zostaty opisane w nocie nr 2 do

pr f

spotki.

W dniu 27 marca 2018 r. Octava S.A. dokonata zakupu udzialéw w spotce Metropolitan Real Estate Sp. z 0.0. (200 udzialow) za taczng kwote 10 tys. zt.

W dniu 22 sierpnia 2018 r. Octava S.A. dokonata zakupu udziatlow w spolce Aussie Development Bluszczowa (5.000 udziatow) za faczng kwotg 250 tys. zi.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. Spotka dokonata aktualizacji odpiséw z tytutu utraty warto$ci udziatdw w spotkach zaleznych i stowarzyszonych. Laczna kwota odpiséw wynosi 25,4 min. zt.

4.1 Zmiany w stanie odpi akt

ch udzialy w

Galeria7 Sp. z 0.0.

Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Laki Konstancinskie Sp. z 0.0.

Migdzyrzecze Sp. z 0.0.

Octava Development Sp. z 0.0. (dawniej Aussie S.A.)

Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0.

Aussie Development Bluszczowa Sp. z o.0.

Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Jasna 1 Sp.K.
Metropolitan Real Estate Sp. z 0.0.

h zaleznych i stowarzyszonych

Bilans otwarcia Zwi Zmniej i Bilans 2 ia
19935 510 - 20 445

1298 30 - 1328

807 75 - 882

803 6 - 809

1334 - - 1334

5 250 - 255

- 378 - 378

24182 1249 - 25431
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5 NaleznoSci i pozostale aktywa 2018-12-31 2017-12-31
Naleznosci handlowe 2
Nalezno$ci z tytutu pozyczek 4327 2370
Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek (427) (220)
Nalezno$ci z tytutu podatkow 1 1
Pozostale naleznosci - 15
Naleznosci netto 3903 2166
Rozliczenia migdzyokresowe 7 6
Razem 3910 2172
Nalezno$ci
Czgs¢ krotkoterminowa 10 22
Czgs¢ dlugoterminowa:
od 1 roku do 2 lat 3400 1300
od2do 5 lat 500 850

3910 2172

W pozycji naleznosci z tytutu pozyczek wykazane s pozyczki udzielone jednostkg zaleznym: Galeria7 Sp. z o.0. i Laki Kc

Kwoty pozyczek, oprocentowanie oraz terminy splaty ujawnione sa w nocie nr 18.

inskie Sp. z 0.0. Pozyczki zostaly udzielone w PLN.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 Spotka zmienita sposob wyceny pozyczek na aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Sposéb wyceny aktywow

finansowych zostat lowo opisany we wpro

iu do sprawozdania finansowego.

Zmiana warto$ci bilansowej pozyczek 2018-12-31 2017-12-31
Saldo na poczatek okresu 2370 1575
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 1750 5446
Odsetki naliczone 207 312
Splata pozyczek wraz z odsetkami - (4963)
Wartos¢ brutto na koniec okresu 4327 2370
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci (427) (220)
Saldo na koniec okresu 3900 2150
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych 2018-12-31 2017-12-31
Stan na poczatek okresu 220 119
zwigkszenia 207 101
zmniejszenia (z tytutu) - -
wykorzystanie
rozwigzanie - -
Stan odpiséw aktualizujacych na koniec okresu, razem 427 220

6 Instrumenty finansowe

6.1 Certyfikaty inwestycyjne

Liczba certyfikatow

Eaczna wartosé
objetych certyfikatow

Wartos$é wg

‘Wzrost wartos$ci wg wyceny na dziefi

Certyfikaty inwestycyjne: inwestycyjnych inwestycyjnych wyceny na 31.12.2017 31.12.2017
seria C - Octava FIZAN 1782631 1783 606 2389
seria D - Octava FIZAN 5690 785 6032 1593 7625
seria E - Octava FIZAN 185185 200 48 248
seria G- Octava FIZAN 4518339 5648 407 6055
Razem 13 663 2 654 16 317

Laczna wartosé Warto$¢ wg
Liczba certyfikatéw  objetych certyfikatéw ~ Wzrost wartoSci wg wyceny na dzien

Certyfikaty inwestycyjne: inwestycyjnych inwestycyjnych wyceny na 31.12.2018 31.12.2018
seria C - Octava FIZAN 1189102 1189 654 1843
seria D - Octava FIZAN 5690 785 6032 2788 8820
seria E - Octava FIZAN 185185 200 87 287
seria G- Octava FIZAN 4518339 5648 1356 7004
Razem 13 069 4 885 17 954

Certyfikaty inwestycyjne zostaly wycenione na dzien 31 grudnia 2018 roku wedhug oficjalnej wyceny dokonanej na dzien 31 grudnia 2018 roku przez towarzystwo funduszy

inwestycyjnych zarzadzajacych funduszem OCTAVA FIZAN, tj. Ipopema TFI.

Wycena certyfikatu inwestycyjnego dokonywana jest w oparciu o procedury i modele wycen Towarzystwa zar

i d

f inap

ie danych dostgpnych na dzien wyceny.

Fundusz OCATVA FIZAN jest funduszem, ktorego polityka inwestycyjna jest nabywanie instrumentéw finansowych emitowanych przez spotki sektora nieruchomosci komercyjnych.

Na wartos¢ certyfikatu inwestycyjnego ma wplyw wycena nieruchomosci inwestycyjnych bedacych w posiadaniu spotek portfelowych funduszu. W zwiazku z okresowa aktualizacja wycen
nieruchomosci, warto$¢ godziwa certyfikatow moze podlegac istotnym wahaniom w kolejnym okresie.

Na dzien podpisania sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dokonal oceny czy warto$¢ z wyceny certyfikatow odpowiada wartosci godziwej certyfikatdw na podstawie najlepszej
wiedzy Zarzadu.

W dniu 3 grudnia 2018 roku Octava S.A. ("Spétka") zlozyla zapis na 593.529 certyfikatow inwestycyjnych serii C Octava Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Aktywow

Niepublicznych zarzadzanego przez Ipopema Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Cena emisyjna 1 certyfikatu wyniosta 1 zk Laczna kwota wplaty na certyfikaty wyniosta 220
tys. euro tj. 944 tys. zt. Tym samym, Octava posiada facznie 11.583.411 Certyfikaty Inwestycyjne serii C, D, E i G Funduszu.

Wdrozenie MSSF 9 wplynelo na zmiang klasyfikacji aktywow finansowych na 1 stycznia 2018. Certyfikaty inwestycyjne zostaly wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy
biezacego okresu. Skutki pierwotnego ujecia wyceny certyfikatow inwestycyjnych do momentu zastosowania MSSF 9 zostaty wykazane w wyniku z lat ubieglych.
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6.2 Dluzne instrumenty finansowe - obligacje

Warto$¢ nominalna ‘Wycena na dzien  Wycena na dzien

Oprocentowanie obligacji Cena emisyjna 31.12.2018 31.12.2017
Obligacja serii A - Octava Development S.A. 6,5% 12424 14 487 12344 17 860
Obligacje serii A - Cross Point B Sp. z 0.0. 11% - 6592 - 7235
Obligacje serii B - Cross Point B Sp. z 0.0. 11% - 879 - 964
21958 12 344 26 059

W dniu 11 grudnia 2018 roku Octava S. A. zawarta z Cross Point B Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie Porozumienie warunkowe w sprawie wezesniejszego wykupu i zmiany warunkow

emisji obligacji serii A oraz Por ienie warunkowe w sprawie $niej wykupu i zmiany warunkéw obligacji serii B. Na mocy porozumien strony uzgodnity wykup przez Cross
Point wszystkich wyemitowanych na rzecz Octava obligacji. Zgodnie z zawartym Porozumieniem w dniu 28 grudnia 2018 roku Spotka Cross Point B Sp. z 0.0. dokonata wykupu
wszystkich wyemitowanych na rzecz Octava obligacji serii A i serii B. Emitent dokonal wykupu Obligacji i zaptacit na rzecz Spotki pelng nominalng wartos¢ obligacji wraz z odsetkami
naleznymi na dzien wykupu. Egczna kwota swiadczen za wykup Obligacji wyniosta 2,2 min euro tj. 9,5 min. zt.

Octava Development Sp. z 0.0. (OD) oraz obligacje wyemitowane przez CUF Drukarnia

OD to spolka, ktora byla powotana aby prowadzi¢ dziatalno$¢ deweloperska w obszarze budowy mieszkan. Spotka ta jest takze wykorzystywana do innych projektow inwestycyjnych.
Obecnie, gros aktywow spolki stanowia obligacje wyemitowane przez CENTRUM USLUG FINANSOWYCH ,,DRUKARNIA™ spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, z siedzibg w
Warszawie, ul. Sienna 39, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000565423, NIP 953-265-14-12, REGON 36192760000000, kapitat zaktadowy: 5.000 ztotych (dalej: CUF).

OD wyemitowata obligacje skierowane do Octava SA (58,35 % emisji dotyczacej finansowania CUF) oraz dwoch podmiotéw zewngtrznych. Wplywy z tej emisji zostaly w catosci
przeznaczone na objecie obligacji wyemitowanych przez CUF. Obligacje CUF i bgdace w posiadaniu OD s3 zabezpieczone w pujacy sposob:

(a) zastaw cywilny i rejestrowy na udziatach CUF;

(b) hipoteke na nieruchomosci wpisang na pierwszym miejscu, do maksymalnej kwoty 32 mln zlotych;

(c) zastaw rejestrowy na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych (PLN i EUR)

(d) umowa przelewu wszelkich praw wynikajacych z umow ubezpieczenia nieruchomosci;

(e) umowa podporzadkowania wszelkich obecnych i przysziych zobowigzan pienigznych CUF wynikajacych z umow pozyczek zawartych przez CUF ze wspélnikami;

Ponadto nieruchomosci CUF sg obcigzone hipoteka wpisang na drugim miejscu do kwoty 6 min ztotych oraz hipoteka wpisang na trzecim miejscu do kwoty 10 miIn zlotych na rzecz
podmiotu, od ktérego CUF nabyta nieruchomos¢.

1 1

n, zmiany wtadz w CUF. Nowe

Dnia 23 stycznia 2018 r. OD, korzystajac z pelnomocnictw do wykonywania prawa glosu z akcji CUF, dok poprzez inistratora
wladze prowadzg dziatalnos¢ biezaca spétki, w tym komercjalizacj¢ powierzchni oraz aktywnie poszukuja i 0 i owanych zakupem nierucl Sci bedacych w posiadaniu
CUF, badz gotowych zrefinansowa¢ obligacje objete przez OD. Niezaleznie, Octava poszukuje nabywce nieruchomosci CUF i/lub obligacji wyemitowanych przez CUF. Obecnie,
przychody CUF nie pokrywaja jej biezacych kosztow. Strata operacyjna jest pokrywana z dokonywanych pro-rata doptat przez obligatariuszy OD, w tym Octava S.A.

Do dnia niniejszego Raportu ani CUF ani OD nie zidentyfikowaly podmiotow gotowych zrefinansowa¢ obligacje badz naby¢ nieruchomosé.

Pomiedzy listopadem 2018 i datg niniejszego Raportu CUF otrzymata od 18 os6b informacje o potencjalnych roszczeniach oraz zadanie realizacji ,,oferty porgczenia” emisji obligacji
spotki Mega Sonic S.A., na ktora to ofertg powotaly si¢ osoby wystepujace do CUF. CUF wystapita do wszystkich osob zgk ych sig do spotki z opisanym powyzej 1 iem o
udokumentowanie swoich roszczen. Na dzien niniejszego Raportu, spétka nie otrzymata dokumentow, ktore w jej ocenie stanowig dowod istnienia wigzacych spotke CUF zobowigzan.
Jednoczesnie nalezy wspomniec, ze jeden ze wspolnikow spotki CUF jest rownoczesnie akcjonariuszem spotki Mega Sonic S.A. i do dnia 23 stycznia 2018 r. byt takze cztonkiem zarzadu
CUF.

W zwigzku z trudng i skomplikowang sytuacja Spotki CUF, Zarzad Octava S.A. zdecydowat o dokonaniu odpisu na inwestycji w obligacje.

Zarzad OCTAVA SA przyjal, ze warto$¢ oczekiwanych przeptywéw z tytutu splaty obligacji CUF objetych przez OD wraz z istniejagcymi zabezpieczeniami, wynosi ok. 25 min PLN (z
tego 58,35% przypada na Octava S.A). Jej ekonomiczne znaczenie przektada sig na zalozenie, ze w przypadku zbycia nieruchomosci przez CUF w zatozonym do wyceny terminie, Grupa
Octava jako wierzyciel posiadajacy pierwszenstwo z hipoteki do kwoty 32 min PLN, otrzyma kwot¢ 25 mln PLN. ZaloZenie to wycenia wartos¢ zabezpieczenia w formie praw do
nieruchomosci na 2 500 pln na metr kwadratowy powierzchni najmu (obecna powierzchnia GLA nieruchomosci wynosi 10.5 tys. mkw). W opinii Zarzadu wycena odzwierciedla warto$¢
godziwa nieruchomosci, uwzgledniajac fakt, ze nieruchomo$¢ jest zlokalizowana w centrum Bydgoszczy, jest wykonczona w wysokim standardzie, oraz obejmuje parking ptatny ze 166
miejscami parkingowymi.

Octava S.A. dokonata analizy przestanck MSSF 10 dotyczacych kontroli i objecia ki ja spotki CUF. Zarzad Octava SA podjat decyzjg, aby nie konsolidowa¢ CUF,
ze wzgledu na fakt, iz wykonywanie praw glosu CUF nie oznacza przejecia kontroli w kontekscie prowadzenia spraw spotki oraz zarzadzania majatkiem, a jedynie wykorzystania praw
ochronnych obligatariuszy. Wykonywanie praw glosu stuzy zabezpieczeniu naleznosci Grupy Octava od CUF.

7 Srodki pienigzne i inne aktywa pienig¢zne 2018-12-31 2017-12-31
Srodki pienigzne w kasie 1 3
Srodki pienigzne na rachunkach biezacyck 10 891 270
Krotkoterminowe depozyty bankowe 5310 6619

Odsetki naliczone od depozytow bankowych - -

Razem 16 202 6892

8 Analiza wrazliwo$ci
Analiza wrazliwo$ci na czynniki rynkowe nie ma zastosowania do aktywow Spotki z uwagi na brak ekspozycji na rynkowe stopy procentowe.

9 Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy na dziefi 31 grudnia 2018 roku wynosi 4.278.684,80 zt i dzieli si¢ na 42.786.848 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

2018-12-31 2017-12-31
Liczba akcji 42 786 848 42786 848
Warto$¢ nominalna akcji 0,10 0,10

Kapitat zaktadowy 4278 685 4278 685
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Stan akcjonariatu posiadajacego co najmniej 5% ogolnej liczby glosow przedstawia si¢ - na dzien pr ia raportu za 2018:
% udzial w
liczba posiadanych % udzial w kapitale — ogdlnej liczbie
akcjonariusz akcji/glosow zakladowym gloséw na WZA
Grupa Kapitatowa Elliott International, L.P. 24312211 56,82% 56,82%
poprzez spotki wehodzace w jej sktad:
- Beresford Energy Corp.
Finchley Investments LLC 8500 000 19.87% 19.87%
Nationale-Nederlanden OFE 4616923 10,79% 10,79%
10 Zobowiazania z tytulu pozyczek, dostaw i ustug oraz pozostale 2018-12-31 2017-12-31
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 24 46
Zobowigzania z tytutu podatkéw, etc. 319 7
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen - -
Pozostale zobowigzania 4 3
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 99 132
Razem 446 188
11 Przychody i straty z inwestycji 2018-12-31 2017-12-31
Przychody z dluznych papierow wartosciowych 1091 3616
Straty z tytuhu utraty wartosci dhuznych instrumentow finansowych (3 940) -
Przychody z tytutu odsetek 229 324
Odpisy aktualizujgce wartos¢ udzielonych pozyczek (207) (1o1y
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 1331 (310)
Przychody z tytutu otrzymanych dywidend oraz zaliczki na poczet zysku 154 377
(1342) 3906
12 Pozostale przychody operacyjne 2018-12-31 2017-12-31
Przychody z wynajmu 129
Przychody z refaktur 8 26
Razem 8 155
13 Koszty operacyjne 2018-12-31 2017-12-31
Ustugi prawne (20) “4)
Amortyzacja (6) )
Zuzycie materialow i energii (5) (1)
Ustugi obce (284) (287)
Podatki i optaty (19) (25)
Wynagrodzenia (427) (448)
Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia (69) (67)
Pozostate koszty rodzajowe (31) (23)
Razem (861) (864)
14 Pozostale koszty operacyjne 2018-12-31 2017-12-31
Pozostale koszty do refaktur ) (155)
Pozostale (1) -
Razem [O) (155)
15  Koszty finansowe netto 2018-12-31 2017-12-31
Roznice kursowe 241 (1851)
Razem 241 (1851)
16  Podatek dochodowy 2018-12-31 2017-12-31
Podatek dochodowy biezacy (319) -
Podatek dochodowy odroczony 330 (323)
11 (323)

Spotka Octava S.A. w 2018 r. utworzyta aktywo z tytutu strat podatkowych w kowcie 7 tys. z}, co wynika z nierozliczonej straty podatkowej poniesionej w 2016 r. w kwocie 95 tys. zt.
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20

Zysk (strata) brutto (1962) 1191
Roznice pomigdzy zyskiem (strata) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody ksiggowe, ktore nie sa zali do dochodu do opodatk (154) (377)
Przychody nieb¢dace przychodami ksiggowymi, ktore sa zaliczone do dochodu do opodatkowania 27 84
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 1262 1983
Rozliczenie réznic przejsciowych z lat ubiegtych (115) (192)
Przejsciowe roznice 2474 (2754)
Udziat w zysku/stracie Brilla Sp. z 0.0. - Jasna 1 Sp.k. 204 86
Straty z lat ubieglych (58) (21)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1678 -
Podatek dochodowy wedtug stawki 19 % 319 -
319 -
Zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w zh) 31.12.2018 31.12.2017
(0,05) 0,02
Zysk (strata) netto za okres (1952) 868
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w ciagu okresu 42786 848 42786 848

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapily transakcje dotyczace akcji zwyklych lub potencjalnych akcji zwyktych.

Przecig¢tne zatrudnienie 2018-12-31 2017-12-31
2 2
Wynagrodzenie dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 2018-12-31 2017-12-31
Wynagrodzenie dla Zarzadu 180 180
Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej 100 143
Transakcje z jednostkami powigzanymi
Tr keje ze spotkami zalezny
Przychody z tytulu odsetek 2018-12-31 2017-12-31
Galeria7 Sp. z 0.0. 177 101
Laki Konstancifiskie Sp. z 0.0. 30 -
207 101
Pozostale przychody 2018-12-31 2017-12-31
Galeria 7 Sp. z 0.0. - 1
Laki Konstancifiskie Sp. z o0.0. - 1
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. - 1
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. - 1
Octava Development S.A. (dawniej Aussie S.A.) - 1
Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Jasna 1 Sp.k. - 1
- 6
Oprocentowanie
Nalezno$ci z tytulu pozyczek Termin splaty pozyczki pozyczki w skali roku 2018-12-31 2017-12-31
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,00% 1000 1000
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,00% 300 300
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 500 500
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 700 350
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 100
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 300
Galeria7 Sp. z 0.0. 2020-12-31 6,50% 500
*Faki Konstancinskie Sp. z 0.0. 2021-01-05 6,50% 500
3900 2150

W dniu 5 stycznia 2018 r. Spotka Octava S.A. udzielila dlugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zi. Oprocentowanie pozyczki
wynosi 6,5% w skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 5 stycznia 2021 r.

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka Octava S.A. wyplacita spolce zaleznej - Galerii7 Sp. z 0.0. trzecig transz¢ pozyczki w kwocie 350 tys. zt dotyczacg umowy z dn. 04 pazdziernika
2017. Laczna kwota udzielonej pozyczki wynosi 700 tys. zk.. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.

W dniu 28 maja 2018 r. Spotka Octava S.A. udzielifa dtugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 100 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w
skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.

W dniu 15 czerwca 2018 r. Spotka Octava S.A. udzielita dlugoterminowej pozyczki spotce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zt. wyplaconej w transzach. I transza zostala
wyptacona dn. 30 czerwca 2018 w kwocie 200 tys. zt., natomiast II transza zostala wyplacona dn. 25 lipca 2018 w kwocie 300 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w skali
roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.

W dniu 22 pazdziernika 2018 r. Spétka Octava S.A. udzielifa dlugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 300 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi
6,5% w skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.
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Udzielone pozyczki 2018-12-31 2017-12-31
Galeria7 Sp. z 0.0. 1250 850
Faki Konstancinskie Sp. z 0.0. 500 -
1750 850
Splacone pozyczki 2018-12-31 2017-12-31
REF Sp.z 0.0 6 SK. - 4461
Property Oversight Services Sp. z 0.0 - 156
- 4617
Nabycie dluznych instr 6w fi ych 31.12.2018 31.12.2017
Octava Development Sp.z 0.0 (1576) -
(1576) -
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W dniu 17 kwietnia 2018 roku spotka zalezna Octava Development Sp. z 0.0. dokonata splaty czesci kapitatowej obligacji wyemitowanych na rzecz Octava S.A. serii C w kwocie 1.867
tys. zk.

W dniu 30 listopada 2018 roku Octava S. A. zawarta z Octava Development Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie Porozumienie dotyczace zamiany warunkowow Emisji Obligacji. Na mocy
niniejszego Porozumienia strony zmianiajg termin Dnia wykupu Obligacji na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz postanawiajg, ze poczawszy od dnia 1 marca 2018 roku do Dnia wykupu
Obligacji odsetki od Obligacji beda naliczana w wysokosci 6,5% rocznie. W celu zapewnienia Emitentowi srodkow w dniu 26 listopada 2018 roku Octava S.A. zwrécila czgs¢ kwoty
uprzednio otrzymanej od Emitenta tj. 291 tys. z} tytulem czgsciowej splaty wartosci nominalej Obligacji. Zgodnie z porozumieniem kwota ta powigksza pozostajacg do zwortu czg$é
Obligacji i bedzie podlega¢ przeiwdzianemu oprocentowaniu.

Tr: jez

mi j i powigzanymi
Pozostale przychody 2018-12-31 2017-12-31

Octava Asset Management Sp. z 0.0. 6 88
KP Capital Sp. z 0.0. 2
Octa Alfa Sp. z 0.0. -
Octa BBC Sp. z 0.0. -
Octa FDS Sp. z 0.0. -
Octa K1 Sp. z 0.0. -
Octa K2 Sp. z 0.0. -
Octa K3 Sp. z 0.0. -
Octa K4 Sp. z 0.0. -
Octa LH Sp. z 0.0. -
Octa Obrzezna Sp. z 0.0. -
Octa Quattro Sp. z 0.0. -
Octa RT Sp. z 0.0. -
Octa WBC Sp. z 0.0. -
Property Over Services Sp. z 0.0. -
REF Sp.z 0.0 6 SK. - 557

Y Y N SR N I N S v e

8 700

Pozostate przychody od jednostek powigzanych w 2017 r. dotyczyly przychodéw z tytutu podnajmu lokalu za 2017 r.
W 2018 r. Spotka nie osiagneta przychodéw z tytutu podnajmu lokali.

T keje z podmi i powigzanymi zostaly zawarte na warunkach rynkowych.

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe
Aktywa finansowe wyceniane w
DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W Aktywa finansowe wg wyceniane w warto$ci godziwej
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW wart. godziwej przez zamortyzowanym przez inne
FINANSOWYCH WG MSSF 9 wynik finansowy koszcie calkowite dochody  Poza MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2018 r.

Naleznosci i pozyczki 3900 - - -
Certyfikaty inwestycyjne 17 954 - - -
Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje - - -

DL instrumenty finansowe razem 21 854 - - -

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W Aktywa finansowe wg

PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW wart. godziwej przez  Pozyczki udzielonei  Aktywa dostepne

FINANSOWYCH WG MSR 39 rach.zyskéw i strat naleznoSci do sprzedazy Poza MSR39
Stan na dzien 31.12.2017 r.

Naleznosci i pozyczki - 2150 - -
Certyfikaty inwestycyjne - - 16317 -
Dhuzne instrumenty finansowe - obligacje - 8199 - -

DL instrumenty finansowe razem - 10 349 16 317 -
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Octava S.A.
Noty objasniajace
za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

wtys. zt

22

23

24

25

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2018 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
Pozyczki udzielone

Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje

Kroétk. instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2017 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozyczki udzielone

Dhuzne instrumenty finansowe - obligacje

Instrumenty finansowe razem

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSSF 9

Stan na dzien 31.12.2018 r.
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne

Zobowie Lritk

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne
Instrumenty finansowe razem

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSR 39

Stan na dzien 31.12.2017 r.
Zobowigzania dlugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne
Zobowit i krotk ;

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dfuzne
Instrumenty finansowe razem

Aktywa finansowe wg

Aktywa finansowe
wyceniane w

Aktywa finansowe

wyceniane w

wartos$ci godziwej

Od 1 stycznia 2018 r. Spotka dokonata zmiany klasyfikacji aktywow finansowych w zwigzku z wdrozeniem MSSF 9.

ie pozycji kapil 2

Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2018 oraz na 31 grudnia 2017 przedstawia si¢ nastepujaco:

Kapitat zaktadowy

Pozostale kapitaty

Kapitat z aktualizacji wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
RAZEM

Wynagrodzenie firmy audytorskiej

Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok

2018
Pozostale ustugi (przeglad potroczny 2018)

Postep ia sadowe, zobowiazania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2018 roku brak postgpowan sadowych oraz zobowigzan warunkowych.

Wydarzenia po dacie sprawozdania

wart. godziwej przez zamortyzowanym przez inne
wynik finansowy koszcie calkowite dochody  Poza MSSF 9
- 16 202 - -
- 9 - 1
12 344 - - -
12 344 16211 - 1
Aktywa finansowe wg
wart. godziwej przez  Pozyczki udzielonei  Aktywa dostepne
rach.zyskéw i strat nalezno$ci do sprzedazy Poza MSR39
6892 - - -
- 21 - 1
- 17 860 - -
6892 17 881 - 1
Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzow.
kosztu Poza MSSF 9
127 319
127 319
Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzow.
kosztu Poza MSR 39
188 -
188 -
2018-12-31 2017-12-31
4279 4279
11464 11 464
- 2150
47611 47306
63 354 65199
Ogotem W tym:
‘Wyplacone Nalezne
50 12 38
38 38 -
88 50 38

W dniu 25 stycznia 2019 r. Spotka Octava S.A. udzielita dlugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w

skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 31 grudnia 2020 r.

W dniu 12.03.2019 r. Spotka Octava S.A zawarla porozumienie ze spotkg zalezng - Laki Konstancifiskie Sp. z 0.0. dotyczace Umowy Pozyczki z dnia 05.01.2018 r., na mocy ktorego
strony decyduja, ze odsetki bedg naliczane w okresach rocznych (liczac od dnia wyplaty Pozyczki) przy uwzglednieniu odpowiedniej liczby dni wykorzystania Pozyczki przez

Pozyczkobiorcg przy zalozeniu, ze rok ma 365 dni.

W dniu 12.03.2019 r. Spotka Octava S.A zawarla porozumienie ze spotkg zalezna — Galeria 7 Sp. z 0.0. dotyczace Umowy Pozyczek zawartych w dniach 27.05.2015r., 21.04.2016r.,
27.03.2017r. i 04.10.2017r., na mocy ktorego strony postanawiaja, ze odsetki beda naliczane w okresach rocznych (liczac od dnia wyplaty Pozyczki) przy uwzglednieniu odpowiedniej
liczby dni wykorzystania Pozyczki przez Pozyczkobiorcg przy zatozeniu, ze rok ma 365 dni. Pozyczkobiorca dokona splaty catosci Pozyczki w catosci w terminie 31.12.2020r.
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OCTAVA S.A.

Raport roczny jednostkowy i skonsolidowany zostat przygotowany zgodnie z obowigzujacymi zasadami okreslonymi
w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowe] przyjetymi do stosowania w krajach Unii Europejskiej.
Waluta funkcjonalna sporzadzonego Raportu jest PLN z zastosowaniem zaokraglen do tysigca ziotych.

L WPROWADZENIE

Z wyjatkiem inwestycji w obligacje CUF, w 2018 roku status prowadzonych przez Spétke projektéw nie ulegt znaczacej
zmianie. Spotka byta aktywnie zaangazowana, jako inwestor mniejszosciowy w Octava FIZAN, kontynuowata prace w
spotkach konstanciriskich zwigzane z przygotowaniem budowy budynku komercyjnego o powierzchni ok 2,3 tys. m.kw. oraz
prowadzita zaawansowane prace nad przygotowaniem projektu deweloperskiego w Watbrzychu.

W okresie sprawozdawczym Spétka poswiecita szczegdlnie duzo czasu inwestycji w obligacje wyemitowane przez CUF
Drukarnia. W zwigzku z wystapieniem przypadku naruszenia warunkéw emisji obligacji CUF Drukarnia, ktére to obligacje
nie zostaty sptacone w zaktadanym terminie w styczniu br., spotka zaleina - Octava Development - podjeta dziatania majgce
na celu ochrone wartosci swojej inwestycji.

STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ OCTAVA

W skiad Grupy Kapitatowej Octava (,Grupa”) wchodzg Octava S.A. oraz spotki zaleine, wszczegdlnosci spotki powotane
w celu wdrazania projektow deweloperskich.
Podstawowym celem i przedmiotem dziatalnosci Grupy jest inwestowanie w projekty nieruchomosciowe.
W sktad Grupy Kapitatowej Octava wchodzg nastepujace spétki zaleine od OCTAVA S.A.:

° taki Konstancinskie Sp. z 0.0.

° Miedzyrzecze Sp. z 0.0.

° Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.

° Galeria7 Sp. z0.0.

e Octava Development S.A. (dawniej Aussie S.A.)

© Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. (ADB)

° Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. (ADC)

@ Brilla Sp. z 0.0.—Jasna 1 Sp.k. (Jasna 1)

® Octava FIZAN

® Metropolitan Real Estate Sp. z 0.0. (MRE)

STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEI, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU, PRZEDSTAWIA SIE NASTEPUJACO:

Octava 5.A.

[
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100,00% 48,44% 36,24% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 4,00% 100,00%
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Laki Konganciiskie Migdzpriecte Galeria 7
Sp.2oo Sp. 20, sp.20.0

51,56% 53j5% 26%
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OCTAVAS.A.

. OPIS DOKONAN GRUPY KAPITAEOWE] OCT, AVA, ZAWARTYCH ZNACZACYCH UMOW

Galeria7 Sp. z 0.0. posiada aktualnie ok. 4 ha gruntu w centrum Watbrzycha (w formie wlasnosci i prawa uzytkowania wieczystego).
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, na tym terenie mozliwa jest budowa centrum handlowego wraz z parkingami
lub zabudowg mieszkaniowa. Zgodnie z posiadang przez Zarzad wiedza, Grupa PKP prowadzi zaawansowane prace przygotowawcze,
zwigzane z budowg stacji kolejowej, ktéra ma by¢ pofaczona z planowang przez spotke pierwsza faza galerii handlowo-ustugowej
~Watbrzych Centrum”. Oprécz potaczenia z peronem kolejowym, na terenach spotki planowana jest takze budowa wezta
drogowego oraz dworca autobusowego potaczen miejskich i dalekobieznych. Grupa dopracowuje ostateczng koncepcje
projektu, prowadzi prace nad uszczegétowionym projektem budowlanym w celu optymalizacji budzetu budowlanego oraz
rozmowy z potencjalnymi, kluczowymi najemcami. Ponadto, zlecone zostaly prace projektowe dot. budowy na terenach
spofki drogi przewidzianej MPZP. Potencjalne uruchomienie budowy jest uzaleznione od ostatecznego ustalenia terminu
budowy i otwarcia dworca PKP, podpisania wstepnych uméw najmu na nie mniej niz 50% planowane] powierzchni oraz
uzyskanie finansowania deweloperskiego z banku.

W 2018 roku i od poczatku 2019 spétka otrzymata od Octava S.A. finansowanie w kwocie 1,8 min zt, ktére jest w catosci
przeznaczone na przygotowanie szczegétowego projektu koncepcyjnego, kosztorysu inwestorskiego oraz modelu
finansowego. Ponadto spétka prowadzi rozmowy z potencjalnymi najemcami oraz przygotowuje wstepna inwestycje drogi
dojazdowej do budowanego przez PKP dworca kolejowego i planowanego centrum.

Octava Development Sp. z 0.0. (OD) oraz obligacje wyemitowane przez CUF Drukarnia

OD to spotka, ktéra byta powotana aby prowadzi¢ dziatalnoic deweloperskg w obszarze budowy mieszkari. Spétka ta jest takze
wykorzystywana do innych projektéw inwestycyinych. Obecnie, gros aktywow spétki stanowig obligacje wyemitowane przez
CENTRUM UStUG FINANSOWYCH ,DRUKARNIA” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedziba w Warszawie, ul. Sienna 39,
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000565423, NIP 953-265-14-12, REGON 36192760000000, kapitat zaktadowy:
5.000 ziotych (dalej: CUF).

OD wyemitowata obligacje skierowane do Octava SA (58,35 % emisji dotyczacej finansowania CUF) oraz dwéch podmiotéw
zewnetrznych. Wplywy z tej emisji zostaty w catoéci przeznaczone na objecie obligacji wyemitowanych przez CUF. Obligacje CUF i
bedace w posiadaniu OD sg zabezpieczone w nastepujacy sposob:

(a)  zastaw cywilny i rejestrowy na udziatach CUF;

{b)  hipoteke na nieruchomosci wpisana na pierwszym migjscu, do maksymalnej kwoty 32.000.000,00 zfotych;
(c)  zastaw rejestrowy na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych (PLN i EUR)

(d)  umowa przelewu wszelkich praw wynikajacych z uméw ubezpieczenia nieruchomosci;

(e) umowa podporzadkowania wszelkich obecnych i przysztych zobowigzar pienieinych CUF wynikajacych z uméw pozyczek
zawartych przez CUF ze wspdinikami;

Ponadto nieruchomosci CUF s3 obcigzone hipoteka wpisang na drugim miejscu do kwoty 6 min zlotych oraz hipoteka wpisang na
trzecim miejscu do kwoty 10 min ztotych na rzecz podmiotu, od ktérego CUF nabyla nieruchomosc.

Dnia 23 stycznia 2018 r. OD, korzystajac z petnomocnictw do wykonywania prawa gtosu z akcji CUF, dokonata poprzez
administratora zabezpieczeri, zmiany wiadz w CUF. Nowe wiadze prowadzy dziatalno$¢ biezaca spétki, w tym komercjalizacje
powierzchni oraz aktywnie poszukujg inwestoréw zainteresowanych zakupem nieruchomosci bedacych w posiadaniu CUF, badz
gotowych zrefinansowac obligacje objete przez OD. Niezalesnie, Octava poszukuje nabywce nieruchomosci CUF iflub obligacji
wyemitowanych przez CUF. Obecnie, przychody CUF nie pokrywajq jej biezgcych kosztow. Strata operacyjna jest pokrywana z
dokonywanych pro-rata dopfat przez obligatariuszy OD, w tym Octava S.A.

Do dnia niniejszego Raportu ani CUF ani OD nie zidentyfikowaty podmiotéw gotowych zrefinansowaé obligacje bad? naby¢
nieruchomos¢.

Pomiedzy listopadem 2018 i datg niniejszego Raportu CUF otrzymafa od 18 osob informacje o potencjalnych roszczeniach oraz
Zadanie realizacji ,oferty poreczenia” emisji obligacji spétki Mega Sonic S.A., na ktéra to oferte powotaly sie osoby wystepujace do
CUF. CUF wystapita do wszystkich 0s6b zgtaszajacych sig do spdtki z opisanym powyzej roszczeniem o udokumentowanie swoich
roszczen. Na dzieri niniejszego Raportu, spétka nie otrzymata dokumentdw, ktdre w jej ocenie stanowia dowdd istnienia wiazacych
spotke CUF zobowigzan.

Jednoczesnie nalezy wspomniec, ze jeden ze wspdlnikow spétki CUF jest réwnoczednie akcjonariuszem spotki Mega Sonic S.A. i do
dnia 23 stycznia 2018 r. byt takze cztonkiem zarzadu CUF.

W zwigzku z trudng i skomplikowana sytuacja Spotki CUF, Zarzad Octava S.A. zdecydowat o dokonaniu odpisu na inwestycji
w obligacje.

Zarzad OCTAVA SA przyjat, ze wartos¢ oczekiwanych przeptywow z tytutu spfaty obligacji CUF objetych przez OD wraz z istniejacymi
zabezpieczeniami, wynosi ok. 25 min PLN (z tego 58,35% przypada na Octava S.A). Jej ekonomiczne znaczenie przekiada sie na
zatozenie, ze w przypadku zbycia nieruchomosci przez CUF w zatoionym do wyceny terminie, Grupa Octava jako wierzyciel
posiadajacy pierwszeristwo z hipoteki do kwoty 32 min PLN, otrzyma kwote 25 min PLN. Zatozenie to wycenia wartos¢
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zabezpieczenia w formie praw do nieruchomosci na 2 500 pln na metr kwadratowy powierzchni najmu (obecna powierzchnia GLA
nieruchomosci wynosi 10.5 tys. mkw). W opinii Zarzadu wycena odzwierciedla wartos¢ godziwa nieruchomosci, uwzgledniajge fakt,
ze nieruchomosc jest zlokalizowana w centrum Bydgoszczy, jest wykoriczona w wysokim standardzie, oraz obejmuje parking ptatny
ze 166 miejscami parkingowymi.

Octava S.A. dokonata analizy przestanek MSSF 10 dotyczacych kontroli i ewentualnego objecia konsolidacjg spétki CUF. Zarzad Octava
SA podjat decyzje, aby nie konsolidowac CUF, ze wzgledu na fakt, iz wykonywanie praw gtosu CUF nie oznacza przejecia kontroli w
kontekscie prowadzenia spraw spdtki oraz zarzadzania majatkiem, a jedynie wykorzystania praw ochronnych obligatariuszy.
Wykonywanie praw gtosu stuzy zabezpieczeniu naleznosci Grupy Octava od CUF.

Aussie Development Bluszczowa Sp. z o.0. — spotka celowa powotana do przeprowadzenia projektu mieszkaniowego
w Lublinie. Spotka sprzedata wszystkie lokale mieszkalne i ustugowe. W sierpniu 2018 r. Octava podjeta uchwate o podwyzszeniu
kapitatu w spdice ADB o kwote 0,25 min zt, w celu sfinansowania zobowigzar spdtki w zwiazku z przegrang sprawa sgdowa,
a nastepnie podjeta decyzje o rozwiazaniu spotki i otwarciu z dniem 1 wrzesnia 2018 r. jej likwidacji.

Aussie Development Cyprysowa Sp. z o0.0. — spotka celowa powofana do przeprowadzenia projektu mieszkaniowego
w Lublinie. Spdtka zakoriczyta proces sprzedazy wszystkich lokali mieszkaniowych i ustugowych.

Brilla Sp. z 0.0. — Jasna 1 Sp. k. — spdtka celowa powotana do przeprowadzenia inwestycji w projekt budowy budynku
biurowego Jasna Residence przy ul. Jasnej w Warszawie. Spétka bedzie utrzymywana do momentu zamknigcia procesu
sprzedazy nieruchomosci i potencjalnego wptywu odroczonych naleznosci.

taki Konstancifskie Sp. z 0.0. posiada w uzytkowaniu wieczystym ok. 22 ha gruntu w centrum gminy Konstancin Jeziorna.
W chwili obecnej brak jest mozliwosci zabudowy dla ok. 95% terenu. Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania istnigje
teoretyczna mozliwosé zabudowy ok. 1 ha gruntéw obiektami o przeznaczeniu handlowo-ustugowym. Wstepne szacunki wskazujg,
ze zgodnie z zapisami planu, w zaleznosci od spetnienia licznych innych warunkdw, spétka bedzie mogta wybudowac obiekty o facznej
powierzchni uzytkowej do 8,5 tys. metrow kwadratowych. Spotka uzyskata pozwolenie na budowe wielofunkcyjnego budynku
komercyjnego o nazwie ,Faktoria” i o powierzchni ok. 2.3 tys. metrow kwadratowych. Obecnie spétka negocjuje finansowanie
kredytowe w celu rozpoczecia planowanej budowy.

Miedzyrzecze Sp. z 0.0. posiada w uzytkowaniu wieczystym ok. 11 ha gruntu w centrum gminy Konstancin Jeziorna. Obowigzujacy
dla tego terenu plan zagospodarowania pozwala na zabudowe jedynie niewielkiej czesci terenu. Spétka liczy na zmiane studium i/lub
MPZP pozwalajace na budowe zbiornika wodnego oraz umozliwiajacg zmiang planu, w sposob pozwalajgcy na zabudowe terenu
budynkami o charakterze uzdrowiskowo-hotelowym.

Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. posiada udziaty w spétkach taki Konstanciriskie Sp. z 0.0. oraz Miedzyrzecze Sp. z 0.0.
Octava FIZAN jest funduszem inwestycyjnym, ktorego gtownym celem inwestycyjnym sa projekty obejmujgce nieruchomosci

uzyskujace przychody z najmu. Obecnie fundusz, poprzez spétki celowe, jest wiascicielem 19 nieruchomosci komercyjnych
w gtéwnych Polskich aglomeracjach, o tgcznej powierzchni najmu ok. 209 tys. m’.

Metropolitan Real Estate Sp. z 0.0. to spdtka, ktéra prowadzi dziatalnos¢ w obszarze technicznego zarzadzania nieruchomosciami
komercyjnymi, ,project management” oraz ,,property management”. Spotka ta moze by¢ takze wykorzystana do innych projektow w
obszarze ustug nieruchomoséciowych.

W dniu 11 grudnia 2018 roku Octava zawarta z Cross Point B Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (,Emitent”) Porozumienia warunkowe
w sprawie wczesniejszego wykupu i zmiany warunkdw obligacji serii A oraz serii B ,,Obligacje”). W dniu 28 grudnia ub. roku Emitent
dokonat wykupu wszystkich wyemitowanych na rzecz Octava Obligacji zaptacit na rzecz Spotki petng nominalng wartosc¢ obligacji wraz
z odsetkami naleznymi na dzier wykupu. taczna kwota $wiadczer za wykup Obligacji wyniosta 2.213.243,17 EUR.

1il. OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU W 2019 ROKU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH
CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA ROZWOJU SPOLKI | GRUPY KAPITALOWE]

Podstawowymi, krotko- i $rednio-terminowymi celami Spétki w obszarze realizowania wartosci sa:
° zaangazowanie w prace nad zmianami studium i warunkéw zagospodarowania nieruchomosci w Konstancinie
oraz rozpoczecie budowy budynku handlowo-ustugowego o powierzchni ok. 2.3 tys. mkw.
° Przeprowadzenie prac projektowych obejmujgcych pierwsza faze budowy centrum handlowego w Watbrzychu
oraz zaawansowanie procesu przygotowania budowy centrum oraz wezta komunikacyjnego na terenach Galerii7;
° aktywny nadzér nad inwestycjag w CUF oraz korzystajac z przystugujacych Grupie praw ochronnych
doprowadzenie do petnej sptaty obligacji.

V. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO — FINANSOWYCH

=  KOMENTARZ DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO OCTAVY:

Grupa Octava, korzystajac z praw ochronnych, jakie przystuguja jej z tytutu podsiadania obligacji CUF, podejmuje obecnie pewne
dziatania majace na celu ochrone jej interesow, jako posiadacza obligacji CUF. Dziatania te obejmujg w szczegdlnosci ochrone
zabezpieczen powigzanych z posiadanymi obligacjami. W zwiazku ze skomplikowana sytuacjg prawng dotyczacg spotki CUF (jej
wiasnoscia, potencjalnymi roszczeniami osob trzecich, charakterem zabezpieczen posiadanych przez Octava Development Sp. z
0.0.), Grupa Octava traktuje inwestycje w obligacje CUF jako inwestycje w instrument finansowy zabezpieczony na maijatku

4
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trwatym (nieruchomosci) emitenta, wobec ktdrego Grupa aktywnie korzysta z praw ochronnych. W konsekwencji, sprawozdania
CUF nie sg konsolidowane ze sprawozdaniami Grupy, za¢ klasyfikacja inwestycji pozostaje niezmieniona w stosunku do
poprzednich okresow.

1. Bilans
Aktywa Grupy Kapitatowej Octava na koniec 2018 roku wynosity 76,7 min zf, za§ aktywa netto 64,8 min zt. Wartoé¢
aktywow netto na jedng akcje wyniosta 1,51 zt.
Kwota posiadanej w Grupie gotéwki wynosita 18,0 min zi. Pozostata kwota to wartoié portfelowych projektéw
nieruchomosciowych oraz dtuznych instrumentéw finansowych.

2. Rachunek zyskéw i strat
Na koniec 2018 roku Grupa Kapitatowa Octava osiggneta zysk netto w kwocie 0,2 min zi.

3. Rachunek przeptywéw pienieinych oraz ptynnosé finansowa Grupy
W 2018 roku przeptywy finansowe Grupy netto z tytutu dziatalnoéci operacyjnej wyniosty 10,7 min zi.

4. Weryfikacja wartosci nieruchomosci dokonana przez niezaleinego rzeczoznawce w 2017 roku.
Wartosc ksiggowa wycenianych nieruchomosci przedstawia sie nastepujgco:

Galeria 7 - 8,0 min z,
taki Konstanciriskie — 6,2 min z,
Miedzyrzecze — 2,8 min zt.

®  KOMENTARZ DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO OCTAVY:

Aktywa Octavy na koniec 2018 roku wyniosty 64,6 min zi, natomiast aktywa netto wyniosty 63,2 min zt.

W bilansie Spétki najwieksza kwote stanowia nabyte obligacje i certyfikaty (razem 30,3 min zi) oraz udziaty w spétkach
zaleinych (14,2 min zt).

Na 31 grudnia 2018 roku Spotka wykazata strate netto w wysokoéci 2,0 min z1.

Ponizej przedstawiamy opis najwiekszych pozycji inwestycyjnych w bilansie Spotki na 31 grudnia 2018r.: udziatéw
w spotkach zaleznych oraz wartosci oraz wartoéci innych instrumentow finansowych i pozyczek.

Zaangazowanie finansowe Octava (tys. z1) :

Podmiot Akcje/Udziaty/ Certyfikaty  Pozyczki/Obligacje Razem:
“OctavaFizanN 777 17954 T TTTTTT o T TTTTTTTT 17.954

Spétki Konstanciriskie 8.749 500 9.249

Octava Development sp. z 0.0. 0 12.344 12.344

ADB 0 0 0

ADC 5 0 5

Galeria 7 5.417 3.400 8.817

Brilla = Jasna 1 0 0 0

Metropolitan Real Estate Sp. z 10 0 10

0.0.

Cross Point B sp. z 0.0. 0 0 0

Srodki pieniezne 16.202
“razem: 7T TTT 32135 777 16244 777 64581

V. OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA | ZAGROZEN

Zdaniem Zarzadu, podstawowe czynniki ryzyka, jakie beda miaty wptyw na wyniki Spotki w okresie nastepnego roku
obejmuja:

= Ryzyka zwigzane z moiliwosciami egzekucji zabezpieczeri obligacji w CUF, w szczegolnosci ryzyka zwigzane ze
zdolnoscig Grupy do doprowadzenia do sprzedaiy nieruchomosci i odzyskania maksymalnych kwot z tej sprzedazy,

"  Ryzyka zwigzane z zagrozeniem dla ptynnosci spétki CUF w zwigzku z ujawnionymi i nieujawnionymi roszczeniami
0s0b trzecich,

®  Ryzyko braku nabywcéw nieruchomosci CUF,

®  Ryzyko braku najemcow na wolne powierzchnie w nieruchomosci CUF,

" Ryzyko wzrastajacych kosztow budowlanych i ograniczonej dostepnosci wykonawcéw w  projektach

deweloperskich, w szczegdlnosci ,Faktoria” w Konstancinie i »Watbrzych Centrum” w Galerii 7. Ryzyka te mogg
5
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doprowadzi¢ do zatrzymania lub opdinienia przygotowywanych projektow deweloperskich lub do spadku ich
rentownosci,

=  Ryzyko braku lub ograniczonego dostepu do finansowania kapitalowego lub bankowego w odniesieniu do
projektow deweloperskich przygotowywanych przez Grupe, w szczegdlnosci ,Watbrzych Centrum” w Galerii 7,

»  Ryzyko zwiazane z mozliwosciami wynajmu i cenami najmu powierzchni w projektach CUF, ,Faktoria” i ,Watbrzych
Centrum”

Vi. INFORMACJE ODNOSNIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII PUBLICZNEJ

Przed Sadem Okregowym w Warszawie toczyto sie postepowanie z powddztwa Nap Invest Sawa sp. z 0.0. przeciw Aussie
Development Bluszczowa (,ADB”) o zwrot kwoty 236 tys. zt, Dochodzona kwota stanowita czesciowe pokrycie kosztéw
realizacji projektu budowy wezta komunikacyjnego. W dniu 25 lipca 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie oddalit apelacje
ADB. Wyrokiem Sadu, ADB zostata zobowigzana do zaptaty na rzecz powoda zasadzonej kwoty wraz z odsetkami oraz
zwrotu kosztow procesu i apelacji. Wyrok jest prawomocny. Grupa zawigzata odpowiednie rezerwy na te sprawe w
poprzednich okresach.

Ponadto, na dziefl przekazania raportu nie toczg sie zadne inne postepowania sadowe obejmujace spotki w grupie
kapitatowej.
Vil. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYINYCH LUB KAPITALOWYCH

Powiazania kapitatowe Grupy dotycza spotek, w ktdrych Octava posiada akcje lub udziaty. Opis Grupy Kapitatowej
przedstawiono w punkcie Il niniejszego sprawozdania.

VIl INFORMACIJE DOTYCZACE PRODUKTOW, TOWAROW i UStUG

W okresie, objetym sprawozdaniem Spotka nie dokonywata dziatalnosci wytworczej, handlowej i ustugowe;.

IX. INFORMACIE O ZAWARCIU PRZEZ SPOLKE LUB JEDNOSTKE ZALEZNA TRANSKAC) Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI

Spotki Grupy Octava zawarty z osobami trzecimi umowe opcji objecia nowych udziatow w spotce Miedzyrzecze sp. z 0.0.
w liczbie nie wyiszej niz liczba udziatéw uprawniajaca do 15% gfosow i praw majatkowych. Cena objecia udziatow zostafa
ustalona w wartosci na udziat rownej wartosci ksiegowe] kazdego udziafu na 31.12.2017.

Ponadto, w okresie sprawozdawczym, poza transakcjami opisanymi w punkcie II, X1 i Xlli, Spétka nie zawierafa transakcji

z podmiotami powigzanymi, ktére byty istotne i zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

X. INFORMACIE O ZACIAGNIETYCH KREDYTACH | UMOWACH POZYCZEK

W okresie sprawozdawczym nie byly zawierane umowy kredytu lub pozyczek pomiedzy spétkami Grupy i podmiotami

trzecimi.

Xl. INFORMACJA O UDZIELONYCH POZYCZKACH, PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELONYCH
GWARANCIACH

W 2018 r. Octava wyptacita spoice zaleinej Galeria7 kwote 1,25 min zt tytutem pozyczek na finansowanie biezacej
dziatalnosci. Termin sptaty ostatniej pozyczki uptynie w 2020 roku.

W styczniu 2018 r. Octava udzielita pozyczki spdtce zaleznej taki Konstanciriskie w kwocie 0,5 min zt. Termin sptaty pozyczki
uptywa w styczniu 2021 roku.

Poza powyzszym, w okresie objetym sprawozdaniem nie byty udzielane inne poreczenia, gwarancje ani pozyczki.

Xil. INFORMACJA DOTYCZACA ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH

W dniu 20 czerwca 2018 r. zostata zawarta z osobami trzecimi pomiedzy Octava S.A., Konstancin-Nieruchomosci Sp. z 0.0.,
Miedzyrzecze Sp. z 0.0., umowa opcji, o ktérej mowa w pkt. IX powyiej.

Ponadto, w 2018 roku nie wystapity zmiany zobowigzar warunkowych lub aktywdw warunkowych.
XL, INFORMACIE DOTYCZACE DYWIDENDY, EMISII, WYKUPU | SPLATY DEUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym sprawozdaniem podmioty wchodzace w sktad Grupy nie emitowaty papieréw wartosciowych
i nie skupowaty witasnych papierdw wartosciowych.

Spotka Brilla Jasna 1 wypfacita, tytutem dywidendy, facznie 42,1 tys. euro, z czego Octavie przypadto 36,6 tys. euro .
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XIv. WYKORZYSTANIE SRODKOW POCHODZACYCH Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym sprawozdaniem Spétka nie emitowata papieréw wartosciowych.

XV. ROZNICE POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI A PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW NA DANY ROK

Nie publikowano prognoz wynikow.

XVI. ZARZADZANIE ZASOBAMI FINANSOWYMI

W przypadku, gdy $rodki nie sg inwestowane w projekty inwestycyjne, Grupa Kapitatowa lokuje wolnhe srodki finansowe
gtéwnie na lokatach bankowych lub w krétkoterminowych papierach diuznych emitowanych bad? gwarantowanych przez
renomowane podmioty gospodarcze. Podmioty te z racji potencjalu, jaki prezentujg i posiadanej pozycji w obszarach,
w ktorych dziatajg wydaja sie gwarantowacd wypetnienie zaciggnietych zobowigzan.

Ptynne zasoby finansowe Spatki pokrywajg potrzeby zwizzane z realizacja jej zobowigzan.

XVIl,  ZDOLNOSC DO REALIZACH ZAMIERZEN INWESTYCYINYCH

Zarzad ocenia, Ze Grupa Kapitatowa posiada zasoby wystarczajace do realizacji zamierzeri inwestycyjnych obejmujacych
CUF i projekt ,Faktoria” w Konstancinie. W odniesieniu do potencjalnej budowy ,Watbrzych Centrum” Grupa Octava, jako
wiodacy inwestor bedzie poszukiwata dodatkowego finansowania kapitatowego i kredytowego.

XVII.  ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA PRZEDSIEBIORSTWEM

W 2018 roku nie nastapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spotki.

XIX. UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOLKA A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI

W 2018 roku Spotka nie zawierata umow z czfonkami Zarzadu.

XX WARTOSC WYNAGRODZEN NALEZNYCH | WYPEACONYCH OSOBOM ZARZADZAJACYM | NADZORUIJACYCM W 2018
ROKU
imie i nazwisko wysokosé wynagrodzenia (zt)
Zarzad
Piotr Rymaszewski 180.000,00

Rada Nadzorcza

Charles D.DeBenedetti 18.000,00
Wiktor Sliwinski 0
Arkadiusz Chojnacki 18.000,00
Bogdan Kryca 18.000,00
Pawet Serej 0
Andrzej Sokolewicz 9.714,29
Piotr Szczepiorkowski 18.000,00
Andrzej Wieczorkiewicz 18.000,00
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XXI. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI SPOLKI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

Zgodnie z posiadanymi przez Spoétke informacjami, stan posiadania jego akcji przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace na dzieri przekazania Raportu za 2018 rok przedstawiat sig nastepujgco:
e  Osoba blisko zwigzana z Czfonkiem Zarzadu w rozumieniu art. 160 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi, posiada 829.144 akcje Octava S.A.
W poprzednim okresie sprawozdawczym Osoba blisko zwigzana z Cztonkiem Zarzadu posiadata 829.144 akcji Spotki.
e Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili faktu posiadania akcji Spotki;

XX, UMOWY, W WYNIKU KTORYCH, MOGA W PRZYSZtOSCI NASTAPIC ZMIANY W PROPORCJACH POSIADANYCH
AKCJI PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY

Nieznane s3 Spotce umowy, w wyniku ktérych, mogg w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy.

XXIIl.  FIRMA AUDYTORSKA BADAJACA SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W dniu 4 lipca 2018 roku Spotka zawarta z BDO Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. zsiedzibg
w Warszawie, wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 3355 umowe o dokonanie przegladu sprawozdania
finansowego Spétki oraz przegladu skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitafowej za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2018 roku i za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku, jak rowniez o dokonanie badania sprawozdania
finansowego Spotki oraz badania skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2018 roku oraz za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku. taczna wysokos¢ wynagrodzenia za ww. ustugi wynosi 150
tys. zI. W tym, badanie rocznego sprawozdania finansowego Octava i Grupy Kapitatowej za rok 2018 za kwote 45 tys. zi, za
rok 2019 za kwote 45 tys, 7}, przeglad sprawozdania finansowego za | potrocze 2018 roku za kwote 30 tys. zt, przeglad
sprawozdania finansowego za | pétrocze 2019 roku za kwote 30 tys. zf. Powyzsze kwoty nie obejmuja podatku od towaréw
i ustug.

W dniu 15 maja 2017 roku Spotka zawarta z BDO Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k (dawniej BDO Sp. z
0.0.z siedziba w Warszawie, wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 3355 umowe o dokonanie przegladu
sprawozdania finansowego Spotki oraz przegladu skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitalowej za okres od 1
stycznia do 30 czerwca 2017 roku oraz o dokonanie badania sprawozdania finansowego Spotki oraz badania
skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku. taczna wysokos¢
wynagrodzenia za ww. ustugi wyniosfa 58,9 tys. zt. W tym badanie rocznego sprawozdania finansowego Octava i Grupy
Kapitatowej za kwote 38 tys. zf, przeglad sprawozdania finansowego za kwote 20,9 tys. zf. Powyisze kwoty nie obejmujg
podatku od towarow i ustug

XXIV.  SYSTEMY KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

Spotka nie prowadzi ww. kontroli, gdyz nie ma programu akcji pracowniczych.

XXV. PODSTAWOWE ZMIANY W PORTFELU INWESTYCYJNYM

W dniu 27 marca ub. r. Octava nabyta 200 udziatow w spofce Metropolitan Real Estate sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(,MRE”), stanowiacych 100% kapitatu zaktadowego MRE o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i tacznej wartoéci nominalnej
10 tys. zt. Cena nabycia udziatéw byta réwna tacznej wartosci nominalne;j.

W sierpniu 2018 r. Octava podjeta uchwate o podwyiszeniu kapitatu w spdtce ADB o kwote 0,25 min zi, w celu
sfinansowania zobowiazan spotki w zwiazku z przegrana sprawg sgdowa, a nastepnie podjefa decyzje o rozwigzaniu spoiki
i otwarciu z dniem 1 wrzeénia 2018 r. jej likwidacji.

Poza powyiszym, w okresie sprawozdawczym nie wystapity inne zmiany w portfelu inwestycyjnym.

XXVI.  POLITYKA INWESTYCYINA

Polityka inwestycyjna Spotki obejmuje dokonywanie i prowadzenie inwestycji nieruchomosciowych pozwalajacych na
osiagniecie zadowalajacego poziomu zwrotu zaréwno kwotowo jak i procentowo. Przedmiotem inwestycji sg i moga byc
przedsiewziecia obejmujace budowe lub rozbudowe obiektow o zréinicowanym przeznaczeniu (mieszkaniowym,
handlowym, biurowym i hotelowo-rekreacyjnym). Dziatalno$¢ inwestycyjna jest prowadzona przede wszystkim na obszarze
Polski. Ponadto, Spotka dopuszcza rozszerzenie dziatalnosci na inwestycje portfelowe w obszarze istniejacych
nieruchomosci komercyjnych, oferujgcych nizsze (niz deweloperskie) profil ryzyka i stopy zwrotu. W przypadku projektow
deweloperskich Spotka realizuje wartos¢ poprzez sprzedaz projektéw w momencie pozwalajgcym na zoptymalizowanie
zwrotu z inwestycji. W przypadku projektéw niedeweloperskich realizacja wartosci moze nastepowac poprzez $rednio- [ub
diugoterminowe czerpanie korzyéci z biezacych przeptywéw finansowych oraz repozycjonowanie pozyskanych
nieruchomosci.
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VL

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢ ani cyklicznosé dziatalnogei.

XXVIIl. ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DACIE BILANSU

OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE) OCTAVA

W styczniu br. Octava Development zostata poinformowana, iz do Centrum Ustug Finansowych ,,DRUKARNIA” sp. z 0.0.
(,CUF”", ,Spétka”) wptynely kolejne zgdania od oséb fizycznych podajacych sie za obligatariuszy spotki MEGA SONIC Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie (, MEGA SONIC”) z wnioskiem o wykonanie obowigzkéw poreczyciela obligacji.

Zgodnie z przekazanymi przez Octava Development informacjami otrzymanymi od Spétki z uwagi na fakt, iz forma i

tres¢ dokumentéw otrzymanych przez CUF budzi watpliwosci co do zasadnoséci ich roszczen, Spétka bedzie podejmowata

dalsze dziatania w celu wyjasnienia statusu rzekomych poreczen.

W styczniu br. Octava wyptacita kwote 0,5 min zt spéice Galeria 7 na podstawie zawartej umowy pozyczki. Oprocentowanie

pozyczki wynosi 6,5% p.a., a termin spfaty przypada w 2020 roku.

Ponadto, po dacie bilansu nie wystapily inne, nieujawnione powyiej zdarzenia, ktére moglyby w materialny sposcb

wplynac na przyszte wyniki finansowe Grupy i Spétki.

XXIX.

1. Deklaracja dotyczaca stosowania tadu korporacyjnego.

OSWIADCZENIE ZARZADU OCTAVA SA O STOSOWANIU tADU KORPORACYINEGO

Spotka stosuje zasady tadu korporacyjnego przyjete uchwala Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 13 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia zmian ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW
2016", z zastrzezeniem trwatego lub czesciowego niestosowania niektorych zasad, o czym Spdtka informowata, za
posrednictwem systemu EBI, w raporcie biezacym nr 1/2016 z dnia 8 stycznia 2016 r. Ponadto, przedmiotowa informacja
zostata umieszczona na stronie internetowej Octava w dziale Informacje podstawowe/ Dokumenty korporacyjne/
Oéwiadczenie o niestosowaniu wybranych zasad fadu korporacyjnego 2016.

Zbiér zasad, ktérym Spotka podlega jest publicznie dostepny na https://www.gpw.pl/dobre-praktyki oraz w siedzibie GPW.
Spotka informuje, ze w 2018 roku stosowata rekomendacje i zasady zawarte w wyiej opisanym dokumencie z

zastrzezeniem trwatego lub czesciowego niestosowania niektérych zasad przedstawionych wedtug ponizszego wykazu.

Odstapienie od postanowieri zbioru zasad fadu korporacyjnego, wskazanie tych postanowiert oraz wyjasnienie przyczyn tego

odstgpienia:

| - Polityka informacyjna i komunikacja z Inwestorami
Zasada

1.2.1.2. Sktad zarzadu i rady nadzorczej spotki oraz zyciorysy
zawodowe czfonkéw tych organéw wraz z informacja na
temat spefniania przez cztonkow rady nadzorczej kryteriow
niezaleznosci;

1.2.1.3. Schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy
cztonkéw zarzadu, sporzadzony zgodnie z zasada 11.2.1;

I.Z.1.10. Prognozy finansowe - jezeli spotka podjeta decyzje o
ich publikacji - opublikowane w okresie co najmniej ostatnich
5 lat, wraz z informacjg o stopniu ich realizacji;

1.Z.1.11. Informacje o tresci obowigzujgcej w spétce reguty
dotyczacej zmieniania podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, badz tez o braku takiej reguty;

Komentarz

Spotka nie stosuje powyiszej zasady. Zarzad bedzie stosowac te
zasadg wylfacznie, jezeli cztonkowie Rady Nadzorczej zltoia
odwiadczenia w tym zakresie.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Zarzad spotki jest jednoosobowy.

Nie ma zastosowania. Spétka nie publikuje prognoz

finansowych.

Spdtka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Spotka stosuje zasady zmiany podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych wynikajace z powszechnie
obowiazujacych przepisdéw prawa.
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1.2.1.15. Informacje zawierajacg opis stosowanej przez spotke
polityki réznorodnosci w odniesieniu do wiadz spotki oraz jej
kluczowych menedzerow; opis powinien uwzgledniac takie
elementy polityki réznorodnosci, jak pted, kierunek
wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze
wskazywac cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposob jej
realizacji w danym okresie sprawozdawczym; jezeli spotka nie
opracowata i nie realizuje polityki rdznorodnosci, zamieszcza
na swojej stronie internetowej wyjasnienie takiej decyzji;

1.Z.1.16. Informacje na temat planowanej transmisji obrad
walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w terminie 7 dni przed
datg walnego zgromadzenia;

1.2.1.17. Uzasadnienia do projektow uchwat walnego
zgromadzenia dotyczacych spraw i rozstrzygniec istotnych lub
mogacych budzi¢ watpliwosci akcjonariuszy —w terminie
umozliwiajgcym uczestnikom walnego zgromadzenia
zapoznanie sie z nimi oraz podjecie uchwaty z nalezytym
rozeznaniem;

1.Z.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w
formie audio lub wideo;

1.Z.2. Spétka, ktorej akcje zakwalifikowane sa do indeksow
gietdowych WIG20 lub mWIG40, zapewnia dostepnosé swojej
strony internetowej rowniez w jezyku angielskim,
przynajmniej w zakresie wskazanym w zasadzie I.Z.1. Niniejszg
zasade powinny stosowac réwniez spotki spoza powyiszych
indeksdw, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu
lub charakter i zakres prowadzone] dziatalnosci.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Spdtka nie stosuje polityki réznorodnosci w odniesieniu do wiadz
spotki  oraz jej kluczowych menedzerow, jednoczesnie
zapewniajgc brak dyskryminacji ze wzgledu na wyznanie, poglady,
ptec¢, wyksztatcenie, wiek, doswiadczenie zawodowe. Decyzje
dotyczace wyboru organdw Spotki podejmowane sg przez Walne
Zgromadzenie i Rade Nadzorcza. Podstawowymi kryteriami
wyboru dane] osoby s3 jej kwalifikacje i doswiadczenie.
Informacje dotyczace organdw Spotki sa  publikowane w
raportach biezacych i na stronie internetowej Spotki.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Spotka nie prowadzi transmisji obrad Walnego Zgromadzenia.
Akcjonariusze Spotki zdecydowali, ze Spotka nie bedzie stosowata
tej zasady.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady, w odniesieniu do
projektéw uchwat WZ zgtaszanych przez akcjonariuszy.

W przypadku projektéw uchwat zgtaszanych przez akcjonariuszy,
publikacja uzaleiniona bedzie od przekazania uzasadnienia przez
akcjonariuszy.

Spotka nie prowadzi zapisu obrad Walnego Zgromadzenia w
formie audio lub wideo.

Nie dotyczy. Jednoczesnie, Spotka nie prowadzi transmisji obrad
Walnego Zgromadzenia.

W ocenie Spotki wykonywanie obowigzkéw informacyjnych
dotyczgcych walnych Zgromadzeri zgodnie z obowiazujgcymi

przepisami prawa, w szczegélnosci poprzez publikowanie
stosownych  raportow  biezgcych  oraz  zamieszczanie
odpowiednich informacji na swojej stronie internetowej

zapewnia akcjonariuszom dostep do wszystkich istotnych

informacji dotyczacych Walnych Zgromadzen.

Il - Zarzad i Rada Nadzorcza
Zasada

I1.Z.1. Wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegdlne
obszary dziatalnosci spotki pomiedzy cztonkow zarzadu
powinien by¢ sformufowany w sposéb jednoznaczny i
przejrzysty, a schemat podziatu dostepny na stronie
internetowej spotki

I1.Z.2. Zasiadanie cztonkdw zarzadu spotki w zarzadach lub
radach nadzorczych spotek spoza grupy kapitatowej spotki
wymaga zgody rady nadzorczej.

11.Z.3. Przynajmniej dwdch cztonkdw rady nadzorczej spetnia
kryteria niezaleznosci, o ktorych mowa w zasadzie 11.Z.4.

Komentarz

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Zarzad Spotki jest jednoosobowy.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Statut Spétki nie wymaga zgody Rady Nadzorczej w tym zakresie.

Spétka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Akcjonariusz, ktory wniost wiekszy kapitat ponosi wieksze ryzyko
gospodarcze, dlatego tez uzasadnione jest, aby jego interesy byty
uwzgledniane proporcjonalnie do wniesionego kapitatu. Tym
samym uzasadnionym jest zachowanie przez niego prawa do
nominowania ,zaleznych” badz ,niezaleznych” cztonkéw Rady
Nadzorczej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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Il..6. Rada nadzorcza ocenia, czy istniejg zwiazki lub
okolicznosci, ktére mogg wptywac na spetnienie przez danego
cztonka rady kryteriéw niezaleznosci. Ocena spetniania
kryteriéw niezaleznosci przez cztonkéw rady nadzorczej
przedstawiana jest przez rade zgodnie z zasada 11.2.10.2.

ILZ.7. W zakresie zadan i funkcjonowania komitetéw
dziatajgcych w radzie nadzorczej zastosowanie maja
postanowienia Zafacznika | do Zalecenia Komisji Europejskiej,
o ktorym mowa w zasadzie I.Z.4. W przypadku gdy funkcje
komitetu audytu petni rada nadzorcza, powyisze zasady
stosuje sie odpowiednio.

11.2.10.1. rada nadzorcza sporzadza i przedstawia
zwyczajnemu walnemu zgromadzeniu: Ocene sytuacji spotki, z
uwzglednieniem oceny systeméw kontroli wewnetrznej,
zarzadzania ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu
wewnegtrznego; ocena ta obejmuje wszystkie istotne
mechanizmy kontrolne, w tym zwtaszcza dotyczace
raportowania finansowego i dziatalnoici operacyjnej.

1.2.10.2. sprawozdanie z dziatalnosci rady nadzorczej,
obejmujace co najmniej informacje na temat:

- skfadu rady i jej komitetow,
- spetfniania przez cztonkow rady kryteriow niezaleznosci,

- liczby posiedzen rady i jej komitetéw w raportowanym
okresie,

- dokonanej samooceny pracy rady nadzorczej;

11.Z.10.4. oceng racjonalnosci prowadzone] przez spotke
polityki, o ktérej mowa w rekomendacji I.R.2, albo informacje
o braku takiej polityki.

IIl = Systemy i funkcje wewnetrzne
Zasada

l1.Z.1. Za wdroZenie i utrzymanie skutecznych systeméw
kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, compliance
oraz funkcji audytu wewnetrznego odpowiada zarzad spétki.

I1.2.2. Z zastrzezeniem zasady 11.Z.3, osoby odpowiedzialne
za zarzgdzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i compliance
podlegajg bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi
zarzadu, a takze majg zapewniong mozliwosc raportowania
bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu.

l11.Z.3. W odniesieniu do osoby kierujacej funkcja audytu
wewnetrznego i innych oséb odpowiedzialnych za realizacje
jej zadan zastosowanie maja zasady niezaleznoéci okreélone
w powszechnie uznanych, miedzynarodowych standardach
praktyki zawodowej audytu wewnetrznego.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Ujawnienie kwestii niezaleznosci jest pozostawione Czionkowi Rady
Nadzorczej i wiadze Spétki polegajg na takim ujawnieniu.

Komitet audytu funkcjonujacy w ramach Rady Nadzorczej Spotki
dziata w oparciu o przepisy prawa i ustawe z dnia 11 maja 2017 r.
0 bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym. Stosowanie tych przepiséw, w ocenie Spétki, jest
wystarczajace dla realizacji przez komitet wszystkich swoich
funkcji i celow.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Zgodnie z przepisami kodeksu spéfek handlowych oraz Statutu
Spotki, Rada Nadzorcza corocznie przedstawia Zwyczajnemu
Walnemu Zgromadzeniu:

a) Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnoci za poprzedni
rok obrotowy;

b) Sprawozdanie z wynikéw oceny
finansowego, sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu oraz
wniosku Zarzgdu w sprawie podziatu zysku lub pokrycia
straty za poprzedni rok obrotowy.

sprawozdania

Spotka czesciowo nie stosuje przedmiotowej zasady.

Uwzglednienie w Sprawozdaniu Rady Nadzorczej informacji o
spetnianiu  przez jej czonkdw kryterium niezaleinoéci jest
uwarunkowane zfozeniem przez Cztonkéw Rady przedmiotowego
oswiadczenia.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Spétka nie prowadzi dziatalnosci sponsoringowej, o ktérej mowa w
rekomendacji I.R.2, tym samym nie ma okreslonej polityki w tym
zakresie,

Komentarz

Za system kontroli wewnetrznej jest odpowiedzialny Zarzad Spotki.

Za system kontroli wewnetrznej jest odpowiedzialny Zarzad Spotki.

Spotka nje stosuje przedmiotowej zasady.

Podstawowymi kryteriami wyboru danej osoby s3 jej kwalifikacje
i doswiadczenie.
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IIl.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za
audyt wewnetrzny (w przypadku wyodregbnienia w spétce
takiej funkcji) i zarzad przedstawiaja radzie nadzorczej
witasng ocene skutecznosci funkcjonowania systeméw i
funkgcji, o ktérych mowa w zasadzie I11.Z.1, wraz z
odpowiednim sprawozdaniem.

IV — Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture
akcjonariatu spotki, spotka zapewnia powszechnie dostepna
transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie
rzeczywistym.

IV.Z.3. Przedstawicielom mediow umozliwia sie obecnosc na
walnych zgromadzeniach.

IV.Z.9. Spotka doktada staran, aby projekty uchwat walnego
zgromadzenia zawieraly uzasadnienie, jezeli utatwi to
akcjonariuszom podjecie uchwaty z nalezytym rozeznaniem.
W przypadku, gdy umieszczenie danej sprawy w porzadku
obrad walnego zgromadzenia nastepuje na zadanie
akcjonariusza lub akcjonariuszy, zarzad lub przewodniczacy
walnego zgromadzenia zwraca sie o przedstawienie
uzasadnienia proponowanej uchwaty. W istotnych sprawach
lub mogacych budzi¢ watpliwosci akcjonariuszy spotka
przekaze uzasadnienie, chyba ze w inny sposob przedstawi
akcjonariuszom informacje, ktore zapewnia podjecie
uchwaty z nalezytym rozeznaniem.

V - Konflikt interesow i transakcje z podmiotami powigzanymi

V.Z.5. Przed zawarciem przez spotke istotnej umowy z
akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtosow w spotce lub podmiotem powigzanym zarzad zwraca
sie do rady nadzorczej o wyrazenie zgody na taka transakcje.
Rada nadzorcza przed wyrazeniem zgody dokonuje oceny
wplywu takiej transakcji na interes spotki. Powyzszemu
obowigzkowi nie podlegajg transakcje typowe i zawierane na
warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci
operacyjnej przez spotke z podmiotami wehodzacymi w
skfad grupy kapitatowej spotki.

W przypadku, gdy decyzje w sprawie zawarcia przez spotke
istotnej umowy z podmiotem powigzanym podejmuje walne
zgromadzenie, przed podjeciem takiej decyzji spodtka
zapewnia wszystkim akcjonariuszom dostep do informacji
niezbednych do dokonania oceny wplywu tej transakcji na
interes spotki.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Brak jest w Spdtce wyodrebnionej funkcji audytu wewnetrznego.
Za system kontroli wewnetrznej jest odpowiedzialny Zarzad Spotki.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Nie prowadzi transmisji obrad Walnego Zgromadzenia. W 2010
roku Akcjonariusze Spotki zdecydowali, ze Spétka nie bedzie
stosowata tej zasady. Struktura akcjonariatu od tamtego czasu
pozostaje w duzej mierze niezmieniona, Akcjonariusze nie wystapili
do Spotki o zmiany w tym zakresie.

Spétka nie stosuje przedmiotowej zasady.

W walnych zgromadzeniach Spdlki udziat biorg osoby uprawnione
zgodnie z obowigzujacym prawem i dokumentami korporacyjnymi oraz
obslugujgce zgromadzenia. Ze wzgledu na rozmiar spotki i koszty, spotka
nie wprowadzita dodatkowych zobowigzan dla  akcjonariuszy
dotyczacych szczegdlnego umozliwiania obecnosci podczas walnych
zgromadzen przedstawicielom mediow. Obowigzujgce przepisy prawa w
szeroki sposob regulujg kwestie wykonywania przez spétki publiczne
obowigzkéw informacyjnych w zakresie jawnosci nie tylko spraw
bedacych przedmiotem obrad walnego zgromadzenia, lecz takie catej
dziatalnosci spotki. Nadto, jezeli pojawia sie ze strony przedstawicieli
mediow jakiekolwiek pytania dotyczacych przedmiotu obrad walnego
zgromadzenia bad? jego przebiegu, mogg one zostac skierowane do
zarzadu Spatki, ktory udzieli stosownych odpowiedzi.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

W przypadku projektéw uchwat zgtaszanych przez Akcjonariuszy
Spotki, publikacja uzalezniona bedzie od przekazania uzasadnienia
przez Akcjonariuszy.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Uregulowania dotyczace kompetencji organdw w zakresie
zawierania transakcji/ umodw zawarte w obowigzujgcych
przepisach prawa, w powiazaniu z postanowieniami Statutu Spotki,
s3 w ocenie Spétki wystarczajgce w tym zakresie, w tym
wewnetrzne procedury zawierania istotnych transakcji, polegajace
m.in. na obowiazku wyrazenia zgody przez Rade Nadzorcza na
transakcje powyze] 15% wartosci aktywow netto. Zarzad jest
zobowigzany do dotozenia nalezytej starannosci aby wszelkie
potencjalne transakcje tego typu byly zgodne z najlepszym
interesem Spotki.

12




OCTAVAS.A.

V.Z.6. Spotka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i
okolicznosci, w ktérych moze dojéé w spéice do konfliktu
intereséw, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu
interesow lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje
wewnegtrzne spotki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby
zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw
intereséw, a takze zasady wylgczania cztonka zarzadu lub
rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej
lub zagrozonej konfliktem interesdéw.

VI - Wynagrodzenia
Zasada

VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny by¢ tak
skonstruowane, by miedzy innymi uzaleznia¢ poziom
wynagrodzenia cztonkéw zarzadu spotki i jej kluczowych
menedZeréw od rzeczywistej, dtugoterminowej sytuacji
finansowej spotki oraz diugoterminowego wzrostu wartoéci
dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania
przedsiebiorstwa.

VI.Z.2. Aby powigzac wynagrodzenie czionkéw zarzadu i
kluczowych menedzerow z diugookresowymi celami
biznesowymi i finansowymi spotki, okres pomiedzy
przyznaniem w ramach programu motywacyjnego opcji lub
innych instrumentéw powigzanych z akcjami spoétki, a
mozliwoscig ich realizacji powinien wynosi¢ minimum 2 lata.

VI.Z.3. Wynagrodzenie czfonkéw rady nadzorczej nie
powinno byc¢ uzaleinione od opcji i innych instrumentdw
pochodnych, ani jakichkolwiek innych zmiennych
sktadnikéw, oraz nie powinno by¢ uzaleinione od wynikéw
spotki.

VI.Z.4. Spotka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia
raport na temat polityki wynagrodzen, zawierajacy co
najmniej:

1) ogding informacje na temat przyjetego w spotce systemu
wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkdw i wysokosci
wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzadu, w podziale na
state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem
kluczowych parametrow ustalania zmiennych sktadnikéw
wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci
Z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego
stosunku prawnego o podobnym charakterze — oddzielnie
dla spotki i kazdej jednostki wchodzacej w skiad grupy
kapitatowej,

3) informacje na temat przystugujacych poszczegdlnym
cztonkom zarzadu i kluczowym menedzerom
pozafinansowych sktadnikéw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku
obrotowego nastgpily w polityce wynagrodzen, lub
informacje o ich braku,

5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu
widzenia realizacji jej celéw, w szczegdlnosci
diugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i
stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

Spotka, aktualnie, nie ma regulacji wewnetrznych okreslajacych
kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojé¢ do konfliktu
intereséw, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu
interesow lub mozliwosci jego zaistnienia.

Komentarz

Nie ma zastosowania.

Spéfka nie stosuje programow motywacyjnych.

Nie ma zastosowania.

Spdtka nie stosuje programéw motywacyjnych.

Wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej jest ustalane uchwala
walnego Zgromadzenia. Aktualne zasady wynagrodzenia
Czionkéw Rady Nadzorczej okreslaja uchwala Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia nr 22/2014 z 16/06/2014 oraz uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr  3/2012 7z
06/11/2012.

Spotka nie stosuje przedmiotowej zasady.

W odniesieniu do publikacji informacji o wynagrodzeniach
Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej, Spétka stosuje
obowigzujace, w tym zakresie, przepisy prawa.
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2. Opis gtéwnych cech stosowanych w Spéice systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w
odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

Kontrola wewnetrzna ma na celu zapewnienie rzetelnosci, transparentnosci funkcjonowania Spétki i terminowosci w
ujawnianiu wszystkich, istotnych informacji dotyczacych dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej Octava, co pozwala
akcjonariuszom uzyskac wiedze o aktualnej sytuacji finansowej, operacyjnej i kondycji majatkowej.

Sprawozdania sa przygotowane zgodnie z obowigzujacymi zasadami okreslonymi w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi do stosowania w krajach Unii Europejskiej.

Za system kontroli wewnetrznej i nadzorowanie procesu sporzadzania sprawozdan finansowych jest odpowiedzialny
Zarzad Spotki. Podstawowymi systemami kontroli wewnetrznej w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych w Octava sg wewnetrzny podziat obowigzkéw w procesie przygotowania sprawozdan finansowych oraz
biezagcy wewnetrzny nadzor nad pracg biura rachunkowego. Jednym z podstawowych elementéw kontroli jest
weryfikacja sprawozdania przez niezaleznego bieglego rewidenta, do ktérego w szczegdlnosci naleizy przeglad
sprawozdan pétrocznych oraz badanie sprawozdan rocznych.

Wyboru biegtego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza Spotki w procesie weryfikacji ofert uzyskanych od
renomowanych firm audytorskich, gwarantujgcych wysoki standard i zapewniajacych niezaleznos¢ ustug.

3. Skfad Akcjonariatu Spétki.

W oparciu o informacje przekazane do Spotki na podstawie artykutu 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
z dnia 29 lipca 2005 roku akcjonariuszami posiadajacymi, co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu:

v Stan na dzien przekazania raportu:

Procentowy udziat w kapitale

. i liczb
biczba: Skl 1 fiesbs zaktadowym i w ogdlnej liczbie gtosow

Akcjonari
jonantisz glosow na WZ

na WZ
Grupa Kapitatowa Elliott International, L.P.
poprzez spotke wchodzacg w jej sktad:
- Beresford Energy Corp. 24.312.211 56,82%
Finchley Investments LLC 8.500.000 19,87%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 4.616.923 10,79%

v Zmiany w strukturze akcjonariatu w okresie od przekazania raportu za 3 kwartat 2018 roku:
W okresie od 12 listopada 2018 r. tj. od przekazania raportu za Il kwartat 2018 roku, Spétka nie powzieta informacji
o zmianach w strukturze akcjonariatu.

4, Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia:
Spétka nie emituje papierow wartosciowych, ktdre daja specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do Spotki.

5. Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie wykonywania prawa glosu:

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 4.278.684,80 ztotych i dzieli sie na na 42.786.848 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci
nominalnej po 0,10 zt kazda. Akcje nie sg uprzywilejowane oraz nie sg ograniczone co do prawa gtosu.

6. Wskazanie ograniczen dotyczacych przenoszenia praw wiasnosci papieréw wartosciowych Spofki.
Nie istniejg ograniczenia dotyczgce przenoszenia praw wtasnosci papieréw wartosciowych Spotki.
7. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwolywania oséb zarzadzajacych oraz ich uprawnien w szczegdlnosci

prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji.

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad sktada sie z jednej do siedmiu osob. Cztonkéw Zarzadu powotuje sig na okres wspolnej
kadencji. Kadencja Zarzadu trwa dwa lata. Czfonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, powotuje i odwotuje Rada
Nadzorcza.
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Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka z wyjatkiem uprawnieri zastrzezonych przez prawo i
Statut Spotki dla pozostatych organéw. Tryb dziatania Zarzadu, a takze sprawy, ktére moga byé powierzone poszczegélnym
jego cztonkom, okreéla szczegdtowo regulamin Zarzadu.

W zakresie emisji i wykupu akcji decyzje podejmuje Walne Zgromadzenie. Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za
przygotowanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia, w tym takie uchwat dotyczacych emisji i wykupu akcji.

8. Opis zasad zmiany Statutu lub umowy Spéfki.

Zmiany Statutu s okreslone regulacjami kodeksu spotek handlowych oraz Statutu.
Zmiany Statutu moze dokonac Walne Zgromadzenie, podejmujac uchwate wiekszoécia 3/4 oddanych gloséw.

Uchwaty w przedmiocie zmian statutu Spotki zwiekszajacych Swiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajacych prawa
przyznane osobiscie poszczegdlnym akcjonariuszom wymagaja zgody wszystkich akcjonariuszy, ktérych dotycza.

9. Opis sposobu dziatania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien oraz praw akcjonariuszy i
sposobu ich wykonywania.

Zasady dziatania Walnego Zgromadzenia sg uregulowane w kodeksie spétek handlowych, Statucie oraz Regulaminie
Walnego Zgromadzenia. Statut i Regulamin Walnego Zgromadzenia sg dostepne na stronie internetowej Spotki.
Zgodnie z art. 28 Statutu Spétki do kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego za

ubiegty rok obrotowy;

b) podjecie uchwaty co do podziatu zysku i pokrycia strat;

C) udzielenie cztonkom organéw Spétki absolutorium z wykonania obowigzkow,

d) zmiana statutu Spatki, w tym emisja nowych akcji;

e) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

f)  zbycie przedsiebiorstwa Spétki lub jego zorganizowanej czesci;

g) potaczenie Spotki z inng spotka;

h) rozwigzanie Spotki;

i) emisja warrantéw subskrypcyjnych.
Ponadto, do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy udzielenie absolutorium cztonkom organow Spotki z
wykonania przez nich obowiazkéw oraz podjecie decyzji co do osoby, ktéra sprawowata lub sprawuje funkcje cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu, w przedmiocie zwrotu wydatkéw lub pokrycia odszkodowania, ktére osoba ta moze by¢
obowiazana do zaptaty wobec osoby trzeciej, w wyniku zobowiazar powstatych w zwiazku ze sprawowaniem funkeji przez
tg osobeg, jezeli osoba ta dziatata w dobrej wierze oraz w sposob, ktory w uzasadnionym w swietle okolicznoéci przekonaniu
tej osoby, byt w najlepszym interesie Spotki.

10. Sktad osobowy wraz ze zmianami oraz zasady dziatania organéw zarzadzajacych i nadzorczych Spétki oraz ich
komitetow.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany z sktadzie Zarzadu. .

W dniu 30 marca 2018 roku Pan Wiktor Sliwinski zfozyt rezygnacje z funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem na 4
kwietnia 2018r.. W dniu 18 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Octava powofato w skiad Rady Nadzorczej
Spotki Pana Andrzeja Sokolewicza. Tym samym, sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:

imieg i nazwisko okres petnienia funkcji
Zarzad Octava SA
Piotr Rymaszewski 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku
Rada Nadzorcza Octava SA
Charles D.DeBenedetti 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku
Bogdan Kryca 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku
Pawet Serej 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku
Wiktor Sliwinski 1 stycznia— 4 kwietnia 2018 roku
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Andrzej Sokolewicz 18 czerwca - 31 grudnia 2018 roku
Piotr Szczepidrkowski 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku
Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku

Zarzad skiada sie z jednej do siedmiu oséb powotanych na okres wspdlnej, dwuletniej kadencji. Rada Nadzorcza powotuje
Prezesa Zarzadu oraz, pozostatych cztonkéw Zarzadu. Rada Nadzorcza moze odwotac Prezesa Zarzadu, cztonka Zarzadu lub
caly Zarzad przed uptywem kadencji Zarzadu.

Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka z wyjatkiem uprawnien zastrzezonych przez prawo
i statut dla pozostalych organdw Spdtki. Zarzad moze zwrdécic sie do Rady Nadzorczej z wnioskiem o opinig lub zajecie
stanowiska w kazdej sprawie Spétki, przy czym stanowisko Rady nie jest wowczas wigzgce. Nabycie przez Spotke akcji
wiasnych w celu ich umorzenia wymaga upowaznienia udzielonego uchwatg Walnego Zgromadzenia.

W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skiadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spoétki upowazniony jest jeden
czfonek Zarzadu. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do skfadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spoftki
wymagane jest wspotdziatanie dwdch cztonkdw Zarzadu lub cztonka Zarzadu tacznie z prokurentem.

Rada Nadzorcza skiada sie od 5 do 7 (cztonkéw. Cztonkow Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspolnej kadencji, ktéra
trwa trzy lata. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona
Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz jednego lub dwdch Zastepcow, a w razie potrzeby rowniez Sekretarza Rady

Nadzorczej.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna wiekszosc jej cztonkdw. Uchwaty sg podejmowane
bezwzgledng wiekszoscig glosow oddanych. W przypadku réwnosci gloséw oddanych za i przeciw uchwale, rozstrzyga glos
Przewodniczacego Rady. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym (obiegowym) lub przy
wykorzystaniu érodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc. W szczegélnosci cztonkowie Rady Nadzorczej
moga gfosowaé nad uchwatami poprzez przestanie wiadomosci faksowej, przy pomocy poczty elektronicznej (e-mail) lub w
trakcie telekonferencji. Uchwafa podjeta w ten sposob jest waina, gdy wszyscy cztonkowie Rady zostali pisemnie
zawiadomieni o treéci projektu uchwaty i zaden nie wyrazit sprzeciwu co do takiego trybu podjecia uchwaly. Sprzeciw
cztonka Rady Nadzorczej co do podjecia uchwaty w trybie, o ktérym mowa w niniejszym ustepie, powinien zostac zfozony
na piémie osobie, ktora zarzadzita przeprowadzenie gtosowania oraz Zarzadowi, w terminie 2 dni od dnia zarzgdzenia
gtosowania - w przypadku gfosowania pisemnego (obiegowego) lub z chwilg zarzadzenia glosowania - w przypadku
gtosowania przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Rada Nadzorcza nadzoruje dziatalnos¢ Spotki. Do uprawnieri i obowiazkéw Rady Nadzorczej nalezy:
a) ocena sprawozdania finansowego Spdétki za ubiegty rok obrotowy oraz zapewnienie jego weryfikacji przez

wybranego przez Rade Nadzorczg biegtego rewidenta;

b) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w ubiegtym roku obrotowym oraz wniosku Zarzadu w
przedmiocie podziatu zysku lub pokrycia straty;

¢) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikéw ocen, o ktorych mowa w pkt. a) i b)
powyzej;

d) zawieranie umoéw z czfonkami Zarzadu oraz zasad ich wynagradzania, a takze powotywanie, zawieszanie lub
odwotywanie poszczegolnych cztonkow Zarzadu lub catego Zarzadu;

e) wyrazanie zgody na transakcje obejmujace zbycie lub nabycie akeji lub innego mienia, lub zaciggniecie oraz
udzielenie pozyczki pienieznej, jezeli wartos¢ danej transakeji przewyzszy 15% wartosci netto aktywow Spotki
wedtug ostatniego bilansu;

f) wyraienie zgody na emisje przez Spotke obligacji innych niz obligacje zamienne lub z prawem pierwszenstwa;

g) opiniowanie projektéw uchwat proponowanych do przyjecia przez Walne Zgromadzenie oraz innych
materiatow przedstawianych Walnemu Zgromadzeniu.

Komitet Audytu Rady Nadzorczej dziata w Spdtce nieprzerwanie od listopada 2009 roku.

W 2018 roku Komitet Audytu dziatat w nastepujacym sktadzie:

imie i nazwisko okres petnienia funkgji

Andrzej Sokolewicz 18 czerwca — 31 grudnia 2018 roku

Przewodniczacy Komitetu Audytu

Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia — 31 grudnia 2018 roku
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Piotr Szczepidrkowski 1 styeznia — 31 grudnia 2018 roku
Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia— 31 grudnia 2018 roku
Wiktor Sliwinski 1 stycznia — 4 kwietnia 2018 roku

Komitet Audytu dziata w oparciu o Regulamin Komitetu Audytu.

Komitet Audytu skfada sie z co najmniej trzech czfonkéw, w tym Przewodniczacego Komitetu Audytu, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorcza spoéréd czfonkéw Rady Nadzorczej. Liczba czfonkéw Komitetu Audytu jest okreélana
przez Rade Nadzorczg poprzez ich powotanie. Kadencja cztonkéw Komitetu Audytu jest wspdlna dla jego cztonkdw i
pokrywa sig z wspdlng kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej.

Wigkszoé¢ czfonkéw Komitetdw Audytu, w tym jego Przewod niczacy jest niezalezna od Spotki w rozumieniu art. 129 ust. 3
Ustawy. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowaosci lub badania
sprawozdan finansowych. Przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedzg i umiejetnosci z zakresu branzy
Spatki lub poszczegdini cztonkowie w okresionych zakresach posiadaja wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki.

Podstawowymi zadaniami Komitetu Audytu jest doradzanie | wspieranie Rady Nadzorczej w wykonywaniu jej statutowych
obowigzkéw kontrolnych i nadzorczych w zakresie: a) monitorowania procesu sprawozdawczosci finansowej w Spéfce i jej
Grupie Kapitatowej, b) monitorowania skutecznosci systeméw kontroli wewnetrznej, compliance i systeméw zarzadzania
ryzykiem oraz audytu wewnetrznego (w tym w zakresie wydawania opinii co do koniecznosci wydzielenia audytu
wewngtrznego lub jej braku), w tym w zakresie sprawozdawczoéci finansowej, ¢) monitorowania wykonywania czynnosci
rewizji finansowej, w szczegolnosci przeprowadzania przez firme audytorska badania, d) monitorowania relacji Spotki z
podmiotami powigzanymi, e) zapewnienia niezaleznosci audytoréw, f) wiasciwej wspotpracy z biegtymi rewidentami.

Zadaniami Komitetu Audytu wynikajacymi z nadzorowania polityki finansowej oraz wewnetrznej Spotki, s3 w szczegélnosci:
a) regularny kontakt z cztonkami Zarzadu Spotki jak réwniez z cztonkami Zarzadow spotek powiazanych ze Spotka, w celu
omowienia sytuacji finansowej Spétki oraz spotek powiazanych ze Spdtkg, b) okresowy przeglad systemu kontroli
wewnegtrznej Spotki w zakresie mechanizméw kontroli finansowej, oceny ryzyk oraz jego zgodnosci z przepisami, c)
dokonywanie corocznej oceny w zakresie istnienia lub nieistnienia potrzeby wyodrebnienia organizacyjnego funkcji audytu
wewnetrznego w Spotce, d) zdawanie relacji z dziatalnosci Komitetu Audytu Radzie Nadzorczej, co najmniej raz w roku.

Do zadari Komitetu Audytu w zakresie dziatalnoéci bieghych rewidentéw i firmy audytorskiej naleig w szczegdlnosci:

a) kontrolowanie i monitorowanie niezaleznoéci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej, w szczeg6lnosci w przypadku, gdy
na rzecz Spotki Swiadczone sa przez firme audytorska inne ustugi niz badanie, b) weryfikowanie efektywnogci pracy osoby
(podmiotu) petnigcej funkcje biegtego rewidenta, w szczegdlnoéci przez kontakt z biegtym rewidentem w trakcie
przeprowadzania badania sprawozdan finansowych Spétki oraz spétek powigzanych ze Spétka, w celu omdwienia postepu
prac, wyjasnienia watpliwych kwestii i zastrzezen bieglego rewidenta co do stosowanej polityki rachunkowosci lub
systemow kontroli wewnetrznej, ¢) omawianie z bieglymi rewidentami Spétki, charakteru i zakresu badania rocznego oraz
przegladow okresowych sprawozdan finansowych, d) przeglad zbadanych przez audytoréw okresowych sprawozdan
finansowych Spétki (jednostkowych i skonsolidowanych), ze skoncentrowaniem sie w szczegdlnosci na: - wszelkich
zmianach norm, zasad i praktyk ksiegowych, - gléwnych obszarach podlegajacych badaniu, - znaczacych korektach
wynikajgcych z badania, - zgodnodci z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi prowadzenia rachunkowoséci i
sprawozdawczosci; e) informowanie Rady Nadzorczej Spétki o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposéb badanie to
przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej Spotki, a takie jaka byta rola Komitetu Audytu w procesie
badania, f) dokonywanie oceny niezaleznosci biegtego rewidenta oraz wyrazanie zgody na S$wiadczenie przez niego
dozwolonych ustug niebedacych badaniem Spoétki, g) opracowywanie polityki i procedury wyboru firmy audytorskiej do
przeprowadzania badania, h) opracowywanie polityki $wiadczenia przez firme audytorska przeprowadzajacg badanie, przez
podmioty powigzane z tg firma audytorska oraz przez czionka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedacych
badaniem, i} przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji w sprawach dotyczacych powotania biegtych rewidentéw lub
firm audytorskich, zgodnie z politykami, o ktérych mowa w pkt g) i h), j) przedktadanie zalecen majacych na celu
zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w Spdfce, k) przedstawianie Radzie Nadzorczej
rekomendacji dot. wyboru firmy audytorskiej.

11. Informacje dotyczace Komitetu Audytu.

Ustawowe kryterium niezaleznosci spetniajg Panowie Andrzej Sokolewicz, Piotr Szczepidrkowski, Arkadiusz Chojnacki.
Wszyscy Czionkowie Komitetu Audytu posiadaja wiedze i umiejetnoéci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan
finansowych.

Pan  Andrze]  Sokolewicz  jako Przewodniczacy ~ Komitetu  Audytu  spetnia  kryteria  niezaleznoéci
w rozumieniu ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(,Ustawa”) oraz w rozumieniu Zatacznika nr Il do Zalecenia Komisji Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 lutego 2005 r.
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dotyczacego roli dyrektoréw nie wykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych i komisji rady
(nadzorczej), posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu braniy, w ktdrej dziata Spotka.

Pan Arkadiusz Chojnacki — posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci, wyceny nieruchomosdci, z zakresu
braniy, w ktorej dziata Spotka, od dnia 13 lipca br., spetnia kryteria niezaleinoéci, o ktérych mowa w Ustawie.

Pan Piotr Szczepiérkowski — posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci oraz z zakresu branzy, w ktorej dziata
Spotka, spetnia kryteria niezaleznosci w rozumieniu Ustawy.

Pan Andrzej Wieczorkiewicz — posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci oraz z zakresu branzy, w ktérej
dziata Spotka.

W 2018 roku firma audytorska nie $wiadczyta ustug innych niz badanie sprawozdan finansowych Spotki i Grupy
Kapitatowej.

Zgodnie ze Statutem, wyboru firmy audytorskiej dokonuje Rada Nadzorcza. W swietle postanowien art. 130 ust. 1 pkt 8
Ustawy, Rada Nadzorcza w powyiZszym zakresie dziata po uzyskaniu rekomendacji Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza oraz Komitet nie sg zwiazane jakimikolwiek klauzulami umownymi w umowach zawartych przez Spotke,
ktore ograniczatyby mozliwos¢ wyboru firmy audytorskiej do okreslonych kategorii lub wykazdw firm audytorskich.

Rada Nadzorcza podczas dokonywania finalnego wyboru, a Komitet Audytu na etapie przygotowywania rekomendacji,
kieruja sie nastepujacymi wytycznymi dotyczacymi firmy audytorskiej:

1) cena zaproponowana przez firme audytorskg, przy czym wykonanie ustug powinno zostac zlecone firmie audytorskie]
sktadajacej najbardziej optacalna, adekwatng do zakresu zleconych ustug cene, celem uniknigcia obnizenia jakosci badania;
2) mozliwoé¢ zapewnienia $wiadczenia petnego zakresu ustug okreslonych przez Spotke w zapytaniu ofertowym;

3) dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu sprawozdar jednostek zainteresowania publicznego o podobnym
do Spétki profilu dziatalnosci;

4) dotychczasowe doswiadczenie podmiotu w badaniu i dokonywaniu przegladu sprawozdan finansowych spétek o
zblizonej do Spotki charakterystyce;

5) kwalifikacje zawodowe i doswiadczenie 0sob bezposrednio zaangazowanych w prowadzone w Spofce badanie;

6) ilos¢ 0séb dostepnych do prowadzenia badania lub przegladu sprawozdania finansowego w Spétce;

7) dostepnoéc¢ wykwalifikowanych specjalistow z zakresu szczegdinych zasad rachunkowosci Spotki;

8) zapewnienie przeprowadzenia badania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i standardami rachunkowosci
majacymi zastosowanie do Spotki;

9) mozliwos¢ przeprowadzenia badania w terminach okredlonych przez Spotke;

10) reputacje firmy audytorskiej na rynkach finansowych;

11) potwierdzenie spefniania wymogoéw niezaleznoéci firmy audytorskiej, o ktérych mowa w art. 69 — 73 Ustawy;

12) ztozenie przez firme audytorska oséwiadczenia o braku zagrozen dla niezaleznosci firmy audytorskiej i biegfych
rewidentéw majacych dokonaé ustawowego badania lub przegladu sprawozdan finansowych Spoétki i Grupy Kapitafowej
lub o istniejacych zagrozeniach niezaleznosci wraz ze wskazaniem zastosowanych zabezpieczen w celu ich
zminimalizowania;

13) ztozenie przez firme audytorska oswiadczenia o wyznaczeniu kluczowego bieglego rewidenta, ktéry posiada
uprawnienia do przeprowadzenia badan obowigzkowych sprawozdan finansowych, w tym o wpisaniu do odpowiedniego
rejestru bieglych rewidentéw prowadzonego przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow;

14) oéwiadczenie o zapewnieniu przez firme audytorska, ze wiasciciel, akcjonariusze lub wspdlnicy ani czionkowie zarzgdu
oraz organdéw nadzorczych firmy audytorskiej lub podmiotu powiazanego z ta firma audytorskg nie moga ingerowac w
przeprowadzanie przez biegtego rewidenta badania sprawozdania finansowego w sposéb zagrazajacy jego niezaleznosci |
obiektywizmowi.

W procesie wyboru firmy audytorskiej do dokonania ustawowego badania sprawozdan finansowych Spétki Komitet oraz
Rada Nadzorcza zwracaja szczegdlng uwage na koniecznosé zachowania niezaleznosci firmy audytorskiej i biegtego
rewidenta, w szczegolnodci Komitet Audytu, przedstawiajac rekomendacje Radzie Nadzorczej Spotki, uwzglednia zakres
ustug wykonywanych na rzecz Spotki przez firme audytorska i biegtego rewidenta w okresie ostatnich pieciu lat
poprzedzajacych wybor firmy audytorskiej.

Wybér firmy audytorskiej dokonywany jest z uwzglednieniem zasady rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta w taki sposéb, aby maksymalny czas nieprzerwanego trwania zlecer badan ustawowych przeprowadzanych
przez te samg firme audytorskg lub firme audytorska powigzang z ta firma audytorska lub jakiegokolwiek cztonka sieci
dziatajgcej w panstwach Unii Europejskiej, do ktdrej naleia te firmy audytorskie, nie przekraczal pieciu lat, zas kluczowy
biegly rewident nie przeprowadzat badania ustawowego w Spotce przez okres dfuzszy niz piec lat (w takim przypadku
kluczowy biegty rewident moze ponownie przeprowadzac badanie ustawowe w Spofce po uplywie co najmniej trzech lat
od zakonczenia ostatniego badania ustawowego). Firma audytorska oraz kluczowy biegly rewident w procesie
dokonywania wyboru sktadajg o$wiadczenie, ze ich wybor nie naruszy przepisow art. 17 ust. 3 Rozporzgdzenia oraz art. 134

Ustawy.
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Rada Nadzorcza oraz Komitet, a takie Spotka w procesie wyboru firmy audytorskiej uwzgledniajg wszelkie ustalenia lub
wnioski zawarte w sprawozdaniu rocznym Komisji Nadzoru Audytowego, o ktérym mowa w art. 90 ust. 5 Ustawy, ktére
mogg wplynac na wybor firmy audytorskiej.

Biegty rewident lub firma audytorska przeprowadzajacy badanie ustawowe sprawozdania finansowego Spotki lub Grupy
Kapitatowej, pomiot powigzany tej firmy audytorskiej lub podmiot wchodzacy w skfad sieci firmy audytorskiej moga
swiadczy¢ ustugi dozwolone na rzecz Spétki, jej jednostek dominujacych oraz jednostek przez nig kontrolowanych z
zastrzezeniem, ze $wiadczenie tych ustug jest mozliwe jedynie w zakresie niezwigzanym z polityka podatkowg Spotki i
jednostek z Grupy Kapitalowej i po zatwierdzeniu $wiadczenia ustug dozwolonych przez Komitet Audytu, po uprzednim
przeprowadzeniu przez Komitet Audytu odpowiedniej oceny zagrozer i zabezpieczeri niezaleznosci, o ktérej mowa w art.
69 - 73 Ustawy.

Komitet moze wydac stosowne wytyczne dotyczace $wiadczenia na rzecz Spétki lub jednostek z Grupy Kapitatowej ustug
dozwolonych przez bieglych rewidentéw lub firmy audytorskie dokonujace badania sprawozdan finansowych tych
jednostek zainteresowania publicznego, dotyczace akceptowalnych zagrozeri niezaleznosci bieglego rewidenta lub firmy
audytorskiej i wymaganych zabezpieczen niezaleinosci biegtego rewidenta lub firmy audytorskiej.

Badanie sprawozdari finansowych Spotki i Grupy Kapitalowej Octava S.A. za 2018 rok zostato przeprowadzone na

podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Octava z dnia 25 maja 2018 roku, ktéra dziatajac zgodnie z rekomendacjg Komitetu

Audytu, podjeta decyzje o wyborze biegtego rewidenta uprawnionego do:

1. badania sprawozdan finansowych Spétki za rok obrotowy 2018 oraz rok obrotowy 2019,

2. badania sprawozdar finansowych Grupy Kapitatowej Octava za rok obrotowy 2018 oraz rok obrotowy 2019,

3. dokonania przegladu sprawozdari finansowych Grupy Kapitatowej Octava za pierwsze péirocze roku obrotowego 2018
oraz za pierwsze potfrocze roku obrotowego 2019,

Wybor biegtego rewidenta zostal dokonany zgodnie z obowigzujacy w Spétce procedurg wyboru firmy audytorskiej.

W 2018 roku Komitet Audytu odbyt 4 posiedzenia zwiazane gidwnie z monitorowaniem procesu sprawozdawczosci
finansowej, w szczegdlnosci sprawozdania jednostkowego i skonsolidowanego za 2017 rok oraz odpowiednio sprawozdari
potrocznych za 2018 rok.

12. Opis polityki réznorodnosci stosowanej do organéw administrujacych, zarzadzajacych i nadzorujgcych spétki.

Spotka nie stosuje polityki roznorodnosci w odniesieniu do wiadz spétki oraz jej kluczowych menedzeréw, jednoczesnie
zapewniajac brak dyskryminacji ze wzgledu na wyznanie, poglady, pte¢, wyksztatcenie, wiek, doswiadczenie zawodowe.
Decyzje dotyczace wyboru organéw Spétki podejmowane sa przez Walne Zgromadzenie i Rade Nadzorcza. Podstawowymi
kryteriami wyboru danej osoby s3 jej kwalifikacje i doswiadczenie.

Piotr Rymdszewski
Prezes Zarzigdu

Warszawa, 28 marca 2019 roku
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O C T A V A

Do Akcjonariuszy
Spotki i Grupy Kapitatowej
OCTAVASS.A.

Warszawa, 28 marca 2019 roku

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Octava Spotka Akcyjna (Octava, Spotka) przedkladam sprawozdania Spotki
i Grupy Kapitatowej Octava za rok 2018 wraz z Raportem i opinig biegtego rewidenta.

Rok 2018 zakoriczyt sig strata wynikajaca z odpisu, jaki Zarzad dokonat w zwigzku z ryzykami
zwigzanymi z inwestycja w obligacje CUF Drukarnia. Mimo dokonanego odpisu sytuacja
plynnosciowa Spotki jest dobra, a pozostate inwestycje realizowane.

W minionym roku Spétka koncentrowata prace w czterech kluczowych projektach: Octava
FIZAN, CUF Drukarnia, Galeria 7 (Watbrzych Centrum) oraz taki Konstanciriskie (budynek
Faktoria). W grudniu ubiegtego roku nastapit przedterminowy wykup obligacji przez spétke Cross
Point. Z tego tytutu do Octavy wplyneto 2,2 min euro. Z tytutu czesciowego umorzenia
certyfikatéw OCtava FIZAN, Spétka otrzymata 0,2 min euro.

W zwigzku z niewywigzaniem sie z obowiazku sptaty obligacji przez CUF Drukarnia, ta inwestycja
Spotki stata sie szczegdlnie narazona na ryzyko. Mimo rozbudowanych zabezpieczeri emisji
(pierwsza hipoteka, zastaw rejestrowy na udziatach itp.) Zarzad zdecydowat o dokonaniu odpisu
wartosci obligacji na poziomie Grupy i jednostkowym. Skala odpisu jest zblizona do wartoéci
odsetek naliczonych od dnia objecia emisji obligacji CUF Drukarnia. Zarzad Spétki aktywnie
poszukuje nabywcoéw obligacji lub majatku spétki, stanowigcego ich zabezpieczenie. Dotychczas
wysitki te nie okazaly sie skuteczne. Bardziej szczegbtowy opis sytuacji w odniesieniu do tej
inwestycji oraz ryzyk z nig zwigzanych znajduje sig w komentarzu Zarzadu.

W minionym roku Octava FIZAN przeprowadzita komercjalizacje portfela nieruchomosci
zakupionego w 2017 r. Fundusz ten obecnie poszukuje inwestoréw zainteresowanych zakupem
zrekomercjalizowanych i zrestrukturyzowanych nieruchomosci lub catego portfela.

Octava S.A.
ul. Sienna 39, 00-121 Warszawa, tel. +48 22 350 62 45
NIP 526-10-36-962, kapital zaktadowy (wplacony) 4.278.684,80 zi
Sad Rejonowy dia m. st Warszawy - X1I Wydzial Gospodarczy KRS - KRS 0000038064
www.octava.com.pl



W 2018 roku Spoétka Galeria 7, opracowata bardziej uszczegdétowiony projekt centrum
handlowego wraz z weztem komunikacyjnym w centrum Watbrzycha. Prowadzone tei byty
liczne rozmowy z potencjalnymi najemcami. W 2019 r. celem Spotki jest dopracowanie modelu
finansowego projektu, kosztowej optymalizacji budzetu deweloperskiego, pozyskanie
finansowania do jego wdrozenia oraz przeprowadzenie najmu na poziomie nie mniejszym niz
50% powierzchni.

Spotka taki Konstanciriskie posiada pozwolenie na budowe matego obiektu komercyjnego
w centrum Konstancina (budynek Faktoria). W 2018r. spotka prowadzita rozmowy dotyczgce
najmu obiektu oraz wytypowata potencjalnego wykonawce roboét budowlanych. Obecnie spotka
jest w procesie uzgadniania finansowania bankowego dla tego projektu. Op6Znienie inwestycji
wynika ze wzrostu kosztdw budowy, jaki miat miejsce na rynku krajowym na przestrzeni
ostatnich lat oraz potrzeby optymalizacji kosztowe] projektu. Celem Zarzadu na rok 2019 jest
zawarcie umow finansowania i wykonawczej oraz rozpoczecie budowy.

Wierzymy, ze obecny rok przyniesie postep w realizacji opisanych projektéw zapewniajgc Spoice
i jej akcjonariuszom atrakcyjny wzrost wartosci przy niskim poziomie ryzyka.

Pibfr Rymaszewski
Prezes Zarzadu




OSWIADCZENIE ZARZADU OCTAVA S.A. (,,Spbtka”)

Zarzad Octava S.A. oéwiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy sprawozdanie Grupy Kapitatowej Octava S.A.,
sprawozdanie jednostkowe Octava S.A. oraz sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej
Octava S.A. za rok 2018 i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z miedzynarodowymi standardami
rachunkowoéci i odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa
i finansowa Spotki i Grupy Kapitatowej Octava S.A., oraz wynik finansowy, oraz ze Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki | Grupy Kapitatowej Octava S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagniec oraz sytuacji Spotki | Grupy
Kapitatowej Octava S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzad Spotki oéwiadcza ponadto, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
badania sprawozdania finansowego Spétki, skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
S.A. za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2018 roku, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa i podmiot ten
oraz biegli rewidenci dokonujacy badania sprawozdan, spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej
opinii o rocznym sprawozdaniu finansowym Spétki i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Piotr Rymaszewski
Prezes Zarzadu

Warszawa, 28 marca 2019 roku



OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ OCTAVA S.A. (,,Spétka”, ,Octava”)

w zakresie oceny skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Octava Spétka Akcyjna, sprawozdania
jednostkowego Octava Spétka Akcyjna oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej
Octava Spétka Akcyjna.

Rada Nadzorcza Octava Spotka Akcyjna, dziatajagc na podstawie §70 ust. 1 pkt 14 oraz §71 ust. 1 pkt 12
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkdédw uznawania za réwnowazine
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018r., poz.
757) oswiadcza, ze:

Zgodnie z oceng dokonang przez Komitet Audytu dziatajgcy przy Radzie Nadzorczej Octava S.A. sprawozdanie
Grupy Kapitatowej Octava S.A., sprawozdanie jednostkowe Octava S.A. oraz sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej Octava S.A. za rok 2018 sg zgodne z ksiegami, dokumentami oraz
stanem faktycznym.

UZASADNIENIE

Zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, innymi obowigzujgcymi przepisami
prawa za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Octava Spodtka Akcyjna,
sprawozdania jednostkowego Octava Spdtka Akcyjna oraz sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétki i Grupy
Kapitatowej Octava odpowiedzialny jest Zarzad Spotki i jednostki dominujace;j.

Na podstawie art. 4a ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2018 r. poz. 395 z pdzn.
zm.) (,Ustawa”) Rada Nadzorcza, Zarzad lub inny organ nadzorujgcy sg zobowigzani do zapewnienia, aby
przedmiotowe sprawozdania spetniaty wymagania przewidziane w Ustawie, byly zgodne z przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ocena sprawozdan finansowych zostata dokonana w oparciu o informacje uzyskane, w toku prac Komitetu
Audytu, od Zarzadu oraz biegtego rewidenta firmy audytorskiej BDO sp. z 0.0., ktérg to Rada Nadzorcza Octava
wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych Spoétki oraz Grupy Kapitatowej Octava S.A. za
2018 rok, na podstawie uprawnied wynikajagcych z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa
i wewnetrznych regulacji Spétki i Grupy Kapitatowej.

Majac na wzgledzie powyisze, po przeanalizowaniu nastepujgcych dokumentow:

1. Sprawozdania finansowego Spétki sporzgdzonego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, na
ktére sktadajg sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2018 roku,

- rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku,
- sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku,
- zestawienie zmian w kapitale wtasnym,

- sprawozdanie z przeptywdéw srodkéw pienieznych w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia
2018 roku,

2. Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Octava sporzgdzonego za okres od 1
stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku, na ktore sktadajg sie:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,



- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzier 31 grudnia 2018 roku,
- skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku,

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2018 roku do
31 grudnia 2018 roku,

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym w okresie od 1 stycznia 2018 roku do
31 grudnia 2018 roku,

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych w okresie od 1 stycznia 2018 roku do
31 grudnia 2018 roku,

oraz po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem biegtego rewidenta jak rowniez po wnikliwej analizie i rozpatrzeniu
przedmiotowych dokumentéw, Komitet Audytu dziatajgcy przy Radzie Nadzorczej Octava S.A stwierdza, ze
sprawozdanie finansowe Octava oraz skonsolidowane sprawozdanie Grupy Kapitatowej Octava przedstawiajg
informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotki i Grupy Kapitatowej. Sprawozdania s3
zgodne z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym i odzwierciedlajg jasno i rzetelnie stan majatkowy
i kondycje finansowg Spotki i Grupy Kapitatowej Octava na dzien 31 grudnia 2018 roku.

C. David DeBenedetti Andrzej Sokolewicz
Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Arkadiusz Chojnacki Bogdan Kryca

Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Pawet Serej Piotr Szczepidrkowski

Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Wieczorkiewicz
Cztonek Rady Nadzorczej

Warszawa, 28 marca 2019 roku



OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ OCTAVA S.A. (,Spotka”)
do sprawozdania finansowego Spotki za rok 2018

Rada Nadzorcza Octava Spotka Akcyjna, dziatajgc na podstawie §70 ust. 1 pkt 7 oraz §71 ust. 1 pkt 7
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdédw uznawania za réwnowazine
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018r., poz.
757) oswiadcza, ze:

- Wybdr firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotki
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Octava S.A. zostat dokonany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz procedurami wyboru firmy audytorskiej;

- Firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego Spétki oraz rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Octava S.A. zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, standardami wykonywania zawodu i etyki zawodowej;

- W Spotce sg przestrzegane przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji;

- Spdtka posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie $wiadczenia na
rzecz Spotki przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych
ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme

audytorska.

C. David DeBenedetti Andrzej Sokolewicz
Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Arkadiusz Chojnacki Bogdan Kryca

Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Pawet Serej Piotr Szczepidrkowski

Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Wieczorkiewicz
Cztonek Rady Nadzorczej

Warszawa, 28 marca 2019 roku



OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ OCTAVA S.A. (,Spotka”)
do sprawozdania finansowego Spotki za rok 2018

Rada Nadzorcza Octava Spotka Akcyjna, dziatajgc na podstawie §70 ust. 1 pkt 8 oraz §71 ust. 1 pkt 8
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdédw uznawania za réwnowazine
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018r., poz.
757) oswiadcza, ze:

- w Spofce sg przestrzegane przepisy dotyczgce powotania, sktadu i funkcjonowania komitetu audytu,
w tym dotyczgce spetniania przez jego cztonkow kryteriow niezaleznosci oraz wymagan odnosnie do posiadania
wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata emitent, oraz w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych,

- Komitet Audytu dziatajacy przy Radzie Nadzorczej Octava S.A. wykonywat zadania komitetu audytu
przewidziane w obowigzujgcych przepisach.

C. David DeBenedetti Andrzej Sokolewicz
Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Arkadiusz Chojnacki Bogdan Kryca

Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Pawet Serej Piotr Szczepidrkowski

Cztonek Rady Nadzorczej Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Wieczorkiewicz
Cztonek Rady Nadzorczej

Warszawa, 28 marca 2019 roku
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej Octava S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Octava S.A. (,,Spotka”), ktore zawiera
sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2018 roku, sprawozdanie z wyniku i pozostatych
catkowitych dochoddéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym oraz sprawozdanie z przeptywow

pienieznych za rok zakonczony w tym dniu oraz informacje dodatkowa zawierajaca opis przyjetych
zasad rachunkowosci i inne informacje objasniajace (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

e  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia
2018 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spotke przepisami prawa oraz statutem Spotki;

e zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” - Dz. U. z 2019 r., poz. 351).

Niniejsza opinia jest spojna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu, ktore wydalismy dnia
28 marca 2019 roku.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania w wersji przyjetej
jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow (,,KSB”) oraz stosownie do
ustawy z dn. 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym
(,Ustawa o biegtych rewidentach” - Dz. U. z 2017 r., poz. 1089 z pozn. zm) oraz Rozporzadzenia UE nr
537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegotowych wymogow dotyczacych ustawowych
badan sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego (,,Rozporzadzenie UE” - Dz. U. UE
L158). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego

sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej
Federacji Ksiegowych (,,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentow oraz z
innymi wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
WypetnilisSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki
zgodnie z wymogami niezaleznosci okreSlonymi w Ustawie o biegtych rewidentach oraz w
Rozporzadzeniu UE.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

BDO spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k., Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy, KRS: 0000729684, REGON: 141222257,
NIP: 108-000-42-12. Biura BDO w Polsce: Katowice 40-007, ul. Uniwersytecka 13, tel.: +48 32 661 06 00, katowice@bdo.pl; Krakow 31-548, al. Pokoju 1, tel.:
+48 12 378 69 00, krakow@bdo.pl; Poznan 60-650, ul. Pigtkowska 165, tel.: +48 61 622 57 00, poznan@bdo.pl; Wroctaw 53-332, ul. Powstancéw Slaskich 7a,
tel.: +48 71 734 28 00, wroclaw@bdo.pl

BDO spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. jest cztonkiem BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czescia miedzynarodowej sieci BDO,
ztozonej z niezaleznych spotek cztonkowskich
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Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy. Obejmuja one
najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje
ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie
w kontekscie naszego badania sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej
opinii oraz podsumowaliSmy nasza reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktorych uznalismy
za stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie
wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

1 Wycena i utrata wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spotka wykazata inwestycje finansowe w jednostkach zaleznych
w tacznej kwocie 14.181 tys. zt, co stanowi 22% sumy bilansowej. Inwestycje te zostaty wycenione w
cenie nabycia z uwzglednieniem odpisow aktualizujacych. Wycena bilansowa inwestycji w spotki
zalezne, ktorych niemal caty majatek stanowia nieruchomosci inwestycyjne, oparta jest na wycenie
wartosci godziwej tych nieruchomosci.

Rozpoznalismy wycene nieruchomosci inwestycyjnych jako ryzyko istotnego znieksztatcenia z uwagi na
potencjalnie istotny wptyw na sytuacje finansowa Spoétki jak i wynik okresu oraz mozliwosci
wystapienia okolicznosci, ktore nie zostaty uwzglednione w wycenie rzeczoznawcow.

Ujawnienia w sprawozdaniu finansowym

Ujawnienia dotyczace wyceny udziatow w jednostkach zaleznych zostaty zaprezentowane w nocie nr 4
informacji dodatkowej.

Procedury biegtego rewidenta w odpowiedzi na zidentyfikowane ryzyko

Nasze procedury badania obejmowaty w szczegodlnosci:

- dokonanie oceny doswiadczenia, renomy i niezaleznosci rzeczoznawcow majatkowych dokonujacych
wyceny nieruchomosci,

- uzyskanie zrozumienia i ocene prawidtowosci wybranych metod wyceny oraz podstawowych zatozen
przyjetych do wyceny,

- uzyskanie zrozumienia strategii biznesowych w odniesieniu do tych nieruchomosci i spotek,

- uwzglednienie innych informacji zwiazanych ze spotkami zaleznymi majacych znaczenie z punktu
widzenia oceny utraty wartosci inwestycji w jednostki zalezne,

- sprawdzenie adekwatnosci ujawnien w nocie nr 4.

2 Utrata wartosci inwestycji w dtuzne instrumenty finansowe

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spotki wykazano dtuzne instrumenty finansowe w kwocie 12.344
tys. zt, ktore zostaty wyemitowane przez spotke zalezng na sfinansowanie objecia obligacji, ktore nie
zostaty wykupione przez ich emitenta w terminie wykupu przypadajacym w dniu 15 stycznia 2018 r.

Zarzad Octava S.A. wycenit dtuzne instrumenty finansowe z uwzglednieniem straty z tytutu trwatej
utraty wartosci w sposdb analogiczny jak to dokonata spotka zalezna, w odniesieniu do wartosci
objetych obligacji wykazanych w sprawozdaniu finansowym.

Ryzyko istotnego znieksztatcenia wynika z tego, ze pozycja ta stanowi 19% aktywow Spoétki oraz ze
wzgledu na wptyw szacunkow Zarzadu dotyczacych przysztych przeptywow pienieznych na wartosc
dokonanych odpisow.
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Ujawnienia w sprawozdaniu finansowym

Ujawnienia dotyczace dtuznych instrumentow finansowych zostaty zaprezentowane w nocie nr 6.2
informacji dodatkowej.

Procedury biegtego rewidenta w odpowiedzi na zidentyfikowane ryzyko

Nasze procedury badania obejmowaty w szczegdlnosci:

- ocene zabezpieczen ustanowionych na majatku emitenta i potencjalnych mozliwosci wykorzystania
tych zabezpieczen,

- analize kluczowych zatozen przyjetych przez Zarzad dotyczacych przysztych przeptywow pienieznych
w kontekscie obecnych i oczekiwanych warunkow rynkowych,

- analize i ocene sytuacji finansowej i majatkowej emitenta,

- analize porozumienia podpisanego z emitentem i obligatariuszami,

- analize adekwatnosci ujawnien w nocie nr 6.2 informacji dodatkowej.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz obowiagzujacymi Spotke przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktora Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwic¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spotki do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z
wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo zaniechac¢ prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej
sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie zawiera
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie.
Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwac¢, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania znieksztatcen oraz
nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie finansowe, a takze przy
formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwiazku z powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia
zawarte w sprawozdaniu z badania sa wyrazane z uwzglednieniem jako$ciowego i wartosciowego
poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania izawodowym osadem biegtego
rewidenta.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a

takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sa wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli
wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii
na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy
istnieje istotna niepewnos¢ zwiazana ze zdarzeniami lub warunkami, ktora moze poddawaé w
znaczaca watpliwosc zdolnosé Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku,
Ze istnieje istotna niepewnosé¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta na powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie
ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spoétka zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;

- oceniamy ogolna prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia,
oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w
sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Komitetowi Audytu informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Komitetowi Audytu oswiadczenie, ze przestrzegaliSmy stosownych wymogow etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktore mogtyby byc racjonalnie uznane za stanowiace zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a
tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Komitetowi Audytu ustalilismy te sprawy, ktore byty najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy i dlatego
uznaliSmy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniaja publicznego ich ujawnienia lub gdy, w
wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym
sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwac¢, ze negatywne konsekwencje
przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.
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Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2018 roku (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”) wraz z oswiadczeniem o stosowaniu tadu
korporacyjnego, ktore jest wyodrebniong czescig tego Sprawozdania oraz Raport Roczny za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 roku (,,Raport roczny”) (razem ,,Inne informacje”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej
Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z
dziatalnosci Spotki wraz z oSwiadczeniem o stosowaniu tadu korporacyjnego, ktore jest wyodrebniong
czescia tego Sprawozdania, spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji. W zwiazku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie si¢ z Innymi informacjami,
i czyniac to, rozpatrzenie, czy inne informacje nie sg istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym
lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposob wydaja sie istotnie znieksztatcone. Jesli
na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Innych informacjach, jesteSmy
zobowiazani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z
wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci
zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym. Ponadto jestesmy zobowiazani do poinformowania, czy Spotka sporzadzita
oswiadczenie na temat informacji niefinansowych oraz wydania opinii, czy Spotka w oswiadczeniu o
stosowaniu tadu korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uzyskaliSmy przed datg niniejszego sprawozdania z badania, a
Raport Roczny bedzie dostepny po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne znieksztatcenie w
Raporcie Rocznym jestesmy zobowiazani poinformowac o tym Rade Nadzorcza Spotki.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz paragrafem 70 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (,,Rozporzadzenie o informacjach biezacych” - Dz. U. z 2018 r., poz. 757);

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spotce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki istotnych znieksztatcen.

Opinia o oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spotka zawarta informacje
okreslone w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 Rozporzadzenia o informacjach biezacych. Ponadto, naszym
zdaniem, informacje wskazane w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5lit. c-f, h oraz lit. i tego Rozporzadzenia
zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sa zgodne z majacymi zastosowanie
przepisami oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.



|IBDO

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Oswiadczenie na temat swiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem oswiadczamy, ze ustugi niebedace badaniem
sprawozdan finansowych, ktore swiadczyliSmy na rzecz Spétki i jej spoétek zaleznych sa zgodne z
prawem i przepisami obowigzujacymi w Polsce oraz ze nie swiadczylismy ustug niebedacych badaniem,
ktore sg zakazane na mocy art. 5 ust.1 Rozporzadzenia UE oraz art.136 Ustawy o biegtych rewidentach.

Wybér firmy audytorskiej
ZostalisSmy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spotki uchwata Rady Nadzorczej Spotki z dnia
25 maja 2018 roku. Sprawozdania finansowe Spoétki badamy nieprzerwanie poczawszy od roku

obrotowego zakonczonego 31 grudnia 2016 roku, to jest przez 3 kolejne lata obrotowe.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Rafat Sosnowski.

BDO spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k. z siedzibg w Warszawie

wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 3355

w imieniu ktérej dziata kluczowy biegty rewident

Podpisano kwalifikowanym Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym podpisem elektronicznym

Rafat Sosnowski dr André Helin
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