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wtys. zt wtys. EUR

B kwartat(y) B kwartat(y) B kwartat(y) 3 kwartat(y)
WYBRANE DANE FINANSOWE narastajgco / narastajgco / narastajgco / narastajgco /

2011 okres od
2011-01-01 do

r012-09-30 2011-09-30 [2012-09-30 2011-09-30

dane dotyczgce skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego
|. Przychody z inwestycji 26503 118615 6318 29351
Il. Pozostate przychody operacyjne 168 15632 40 379
I1l. Koszty operacyjne -4646 -15766 -1108 -3901
V. Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej 22025 104381 5251 25829
V. Zysk (strata) netto 19649 78632 4684 19457
VI. Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom Funduszu 19927 76328 4750 18887
VII. Zysk (strata) netto na akcje zwykig (w zZNEUR) 0,47 0,61 0,11 0,15
VIII. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 125651 272452 29954 67417
IX. Przeptywy érodkow pienieznych z dziatalnoéci finansowej -446854 -187821 -106526 -46475
X. Przeptywy pieniezne netto -321203 84631 -76572 20942
XI. 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011
XIl. Aktywa, razem 71972 507075 17495 114806
XIll. Zobowigzania, razem 6650 20033 1617 4536
XIV. Kapitat wtasny, razem 65322 487042 15879 110270
XV. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom Funduszu 64215 484840 15610 109772
XVI. Wartoé¢ aktywéw netto na jedng akcje (w Z\EUR) 1,53 3,87 0,37 0,88
XV“_Wartosc a!<tywow netto przypisanych akcjonariuszom Funduszu na 1,50 3.85 0.36 0.87

jedng akcje (w Z\EUR)
dane dotyczgce skrdconego sprawozdania finansowego
XVIII. Przychody z inwestycji 21075 349119 5024 86388
XIX. Pozostate przychody operacyjne 1 8 0 2
XX. Koszty operacyjne -2850 -2794 -679 -691
XXI. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18226 346333 4345 85698
XXII. Zysk (strata) netto 16054 344440 3827 85320

Komisja Nadzoru Finansowego




080CTAVA QSr 3/2012
wtys. zt wtys. EUR
B kwartat(y) B kwartat(y) B kwartat(y) 3 kwartat(y)
narastajgco / narastajaco / narastajaco / narastajgco /
WYBRANE DANE FINANSOWE 012 o{lfes od 2011 o::es od R012 o::es od 2011 o{lfes od
012-01-01 do  R011-01-01 do  2012-01-01 do  011-01-01 do
012-09-30 2011-09-30 2012-09-30 2011-09-30
XXIII. Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w Z\EUR) 0,38 2,75 0,09 0,68
XXIV. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 118992 310095 28367 76731
XXV. Przeptywy érodkdéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j -438634 -531 -104566 -131
XXVI. Przeptywy pieniezne netto -319642 309564 -76200 76600
XXVII. 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011
XXVIII. Aktywa, razem 63734 486885 15493 110235
XXIX. Zobowigzania, razem 992 1563 241 354
XXX. Kapitat wtasny, razem 62742 485322 156252 109881
XXXI. Wartos¢ aktywow netto na jedng akcje (w z\EUR) 1,47 3,86 0,12 0,87

W przypadku prezentowania wybranych danych finansowych z kwartalnej informacji finansowej dane te nalezy odpowiednio opisac.

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu (skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej) lub odpowiednio z bilansu
(sprawozdania z sytuacji finansowej) prezentuje sie na koniec biezgcego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego, co nalezy odpowiednio
opisac.

Raport powinien zosta¢ przekazany Komisji Nadzoru Finansowego, spotce prowadzacej rynek regulowany oraz do publicznej wiadomoséci za
posrednictwem agencji informacyjnej zgodnie z przepisami prawa.
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Octava NFI S.A.
Skonsolidowane wybrane dane finansowe

za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrze$nia 2012 r.

w tys. zt
Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy

zakonczony zakonczony

30.09.2012 r. 30.09.2011 r.
Przychody z inwestycji 26 503 118 615
Pozostate przychody operacyjne 168 1532
Koszty operacyjne (4 646) (15 766)
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej 22025 104 381
Zysk (strata) netto 19 649 78 632
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Funduszu 19 927 76 328

Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.) 42 786 848 125 843 667
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (w zZ/EUR):

- podstawowy oraz rozwodniony 0,47 0,61
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej 125 651 272452
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowe;j (446 854) (187 821)
Przeptywy pieni¢zne netto (321 203) 84 631

w tys. zt
30.09.2012 31.12.2011

Aktywa, razem 71972 507 075
Zobowiazania, razem 6 650 20 033
Kapitat whasny, razem 65 322 487 042
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom Funduszu 64215 484 840
Liczba akcji (w szt.) 42 786 848 125 843 667
Wartos¢ aktywow netto na jedna akcje (w zZt/EUR) 1,53 3,87
Wartos¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Funduszu
na jedna akcje¢ (w zZt/EUR) 1,50 3,85

w tys. EUR
Za okres 9 Za okres 9
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2012 r. 30.09.2011 r.
6318 29 351
40 379
(1 108) (3901)
5251 25829
4684 19 457
41750 18 887
42 786 848 125 843 667
0,11 0,15
29 954 67417
(106 526) (46 475)
(76 572) 20 942
w tys. EUR
30.09.2012 31.12.2011
17 495 114 806
1617 4536
15 879 110 270
15610 109 772
42 786 848 125 843 667
0,37 0,88
0,36 0,87



Octava NFI S.A.
Skonsolidowany bilans

na dzien 30 wrzes$nia 2012 r.

w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ firmy

Wartosci niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naleznosci pozostate

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Dtluzne instrumenty finansowe

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Aktywa, razem

KAPITAL WELASNY

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Funduszu

Kapitat zaktadowy

Akcje whasne do umorzenia

Pozostate kapitaty

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Udzial niekontrolowany
Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate zobowiazania

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty i pozyczki

Przychody przysztych okresow

Inne rezerwy i zobowiazania

Zobowiazania, razem

Pasywa, razem

30.09.2012 31.12.2011
367 12
23092 23014
1588 1588
11 17

908 1468
94 94

26 060 26 193
22338 31234
7104 1588
7576 113 768
8894 334292
45912 480 882
71972 507 075
4279 12 584
21630 98 480
38306 373 776
64215 484 840
1107 2202
65322 487 042
2955 4362
54 .
3009 4362
1901 3628

1 066 9018
96 2447

578 578
3641 15 671
6650 20 033
71972 507 075




Octava NFI S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2012 r.

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt

Przychody z inwestycji

Przychody z tytutu najmu

Koszty najmu

Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnej
Przychody ze sprzedazy mieszkan

Koszty sprzedazy mieszkan

Przychody z dtuznych papieréw wartosciowych

Przychody z tytutu odsetek

Zyski z zakupu/sprzedazy akcji w jednostkach zaleznych

Pozostate przychody operacyjne
Przychody operacyjne, razem

Koszty operacyjne

Wynagrodzenie firmy zarzadzajacej
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
Amortyzacja

Pozostate koszty administracyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej

Koszty finansowe (netto)
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto
Przypisany:

Akcjonariuszom Funduszu
Udziat niekontrolowany

Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zh)
- podstawowy oraz rozwodniony

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt

Skonsolidowany zysk (strata) netto

Roznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej

Zakup akcji w jednostce zaleznej
Inne catkowite dochody netto

Calkowite dochody ogélem
Catkowite dochody ogdtem przypisane:

Akcjonariuszom Funduszu
Udziat niekontrolowany

Za okres 3 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 9
miesigcy miesigcy miesigcy miesigcy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2012 r. 30.09.2012 r. 30.09.2011 r. 30.09.2011 r.

- - 12269 52344

- - (4 589) (17 344)

- - (10 804) (10 804)

1838 15155 - -
(1557) (11 056) - -

29 1485 - -

2400 11044 4026 4049

9875 9875 89619 90370

12 585 26 503 90 521 118615

41 168 191 1532

12 626 26 671 90 712 120 147
- (20) (152) (449)
(567) (1787) (782) (2 069)
(20) (59) 18 (109)
- (6) (59) (285)
(253) (2 346) (9231 (11 847)
(13) (428) 429 (1007)
(853) (4 646) O 777) (15 766)

11773 22 025 80 935 104 381
(84) (123) (13 351) (21761)
(393) (2253) (404) (3 988)

11 296 19 649 67 180 78 632
11369 19927 68 001 76 328

(73) (278) (821) 2304

11296 19 649 67 180 78 632

0,27 0,47 0,54 0,61

11296 19 649 67 180 78 632

- - 27 481 29 852

- - 476 476

- - 27957 30328

11296 19 649 95137 108 960
11369 19927 91 866 105216

(73) (278) 3271 3744



Octava NFI S.A. 4

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wkasnym
za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzes$nia 2012 r.

I Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Funduszu

Akcje wlasne do Wynik Udzial
w tys. zt Kapital zakladowy umorzenia Pozostale kapitaly finansowy niekontrolowany Razem
Za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30.09.2012 r.
Saldo na poczatek okresu 12 584 - 98 480 373776 2202 487 042
Wykup akeji wlasnych do umorzenia - (438 634) - - - (438 634)
Umorzenie akcji wlasnych (8305) 438 634 (75 372) (354 957) - -
Korekta wyniku finansowego lat ubiegtych (135) (11) (146)
Korekta udzialow niekontrolowanych (305) 305 -
Zakup akeji w jednostkach zaleznych - - (1478) - (1111 (2589)
Catkowite dochody ogotem za okres 9 miesigcy
zakonczony 30.09.2012 r. - - - 19 927 (278) 19 649
Saldo na koniec okresu 4279 - 21630 38 306 1107 65 322
Za okres 9 miesigcy zakonczony 30.09.2011 r.
Saldo na poczatek okresu 12 584 - 98 480 264510 131985 507 559
Zakup akeji w jednostkach zaleznych - - - ®) 484 476
Sprzedaz akcji w jednostkach zaleznych - - - - (131 182) (131 182)
Umorzenie udzialow w jednostce zaleznej - - - 3307 (3307) -

Catkowite dochody ogoétem za okres 9 miesigcy
zakonczony 30.09.2011 r. - - - 101 917 4216 106 133
Saldo na koniec okresu 12 584 - 98 480 369 726 2196 482 986




Octava NFI S.A. 5

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu Srodkow pieni¢znych
za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrze$nia 2012 r.

Za okres 9 miesi¢gcy Za okres 9 miesiecy

zakonczony zakonczony
w tys. zt 30.09.2012 r. 30.09.2011 r.
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Wplywy z tytulu najmu - 60 305
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (10 540)
Nabycie zapasow (4 419) (14 256)
Zbycie zapaséw 13 482 4205
Nabycie akcji w jednostkach zaleznych (2 580) -
Sprzedaz akcji w jednostkach zaleznych 4203 387 811
Nabycie papierow wartosciowych (7 562) (111 864)
Zbycie papieréw wartosciowych 110 000 -
Odsetki otrzymane 20 454 3212
Zaptacone wynagrodzenia firmy zarzadzajacej (20) (449)
Podatek dochodowy (2418) (5 144)
Pozostate przeptywy (5489) (40 828)
125 651 272 452

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
Wykup akeji whasnych (438 634) -
Kredyty i pozyczki/Splaty kredytow i pozyczek (8 022) (168 137)
Odsetki (198) (19 684)

(446 854) (187 821)
Przeplywy pieni¢zne netto (321 203) 84 631
Srodki pienigzne na poczatek okresu 334292 223 686
Pozostate aktywa pieni¢zne (4 196) 1538
Roéznice kursowe 1 19 593

Srodki pieni¢zne na koniec okresu 8 894 329 448




Octava NFI S.A.

Bilans funduszu
na dzien 30 wrzes$nia 2012 r.

w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Naleznosci 1 pozyczki

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Udziaty w spotkach zaleznych i stowarzyszonych

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone

Dtluzne instrumenty finansowe

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Aktywa, razem

KAPITAL WEASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
Kapital wlasny, razem
ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania dlugoterminowe
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowiazania, razem

Pasywa, razem

30.09.2012 31.12.2011
17 10
7 605 16 382
85 481
20703 20 595
28410 37 468
6 050 292
14 989 4811
7576 113 768
6709 330 546
35324 449 417
63 734 486 885
4279 12 584
11 464 86 836
46 999 385902
62 742 485 322
522 1484
522 1484
470 79
470 79
992 1563
63 734 486 885




Octava NFI S.A. 7

Rachunek zyskow i strat funduszu
za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrze$nia 2012 r.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt
Za okres 3 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 9
miesig¢cy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2012 r. 30.09.2012 r. 30.09.2011 r. 30.09.2011 r.
Przychody z inwestycji
Przychody z dtuznych papieréw wartosciowych 29 1 486 - -
Przychody z tytulu odsetek 2801 12 193 2191 2907
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 9875 7 396 346 212 346 212
12 705 21075 348 403 349 119
Pozostate przychody operacyjne - 1 1 8
Przychody operacyjne, razem 12 705 21076 348 404 349 127
Koszty operacyjne
Wynagrodzenie firmy zarzadzajacej - (20) (152) (449)
Wynagrodzenia (374) (1204) (329) (1112)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (12) (37) (14) 92)
Amortyzacja “4) (10) 3) (11)
Pozostate koszty administracyjne 55 (1151) (332) (1087)
Pozostate koszty operacyjne (13) (428) ) (43)
(348) (2 850) (839) (2794)
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 12 357 18 226 347 565 346 333
Koszty finansowe (netto) (40) 41) (46) (110)
Podatek dochodowy (451) (2131 (1783) (1783)
Zysk (strata) netto 11 866 16 054 345736 344 440
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zlh)
- podstawowy oraz rozwodniony 0,28 0,38 2,75 2,74
ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Zysk (strata) netto 11 866 16 054 345736 344 440
Roznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej - - 12 806 12 819
Inne catkowite dochody netto - - -
Calkowite dochody ogélem 11 866 16 054 358 542 357259




Octava NFI S.A. 8
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym funduszu
za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrze$nia 2012 r.

Akcje wlasne do Wynik
w tys. zt Kapital zakladowy umorzenia Pozostale kapitaly finansowy Razem
Za okres 9 miesigcy zakonczony
30.09.2012 r.
Saldo na poczatek okresu 12 584 - 86 836 385902 485322
Podziat zysku z 2011 - - 340 949 (340 949) -
Wykup akcji wlasnych do umorzenia - (438 634) - - (438 634)
Umorzenie akcji wlasnych (8305) 438 634 (416 321) (14 008) -
Calkowite dochody ogotem za okres 9
miesigcy zakonczony 30.09.2012 r. - - - 16 054 16 054
Saldo na koniec okresu 4279 - 11 464 46 999 62 742
Za okres 9 miesigcy zakonczony
30.09.2011 r.
Saldo na poczatek okresu 12 584 - 95249 23721 131 554
Catkowite dochody ogétem za okres 9
miesigey zakonczony 30.09.2011 r. - - - 357259 357259
Saldo na koniec okresu 12 584 - 95 249 380 980 488 813




Octava NFI S.A.

Sprawozdanie z przeplywu Srodkow pieni¢znych funduszu
za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrze$nia 2012 r.

w tys. zt

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Nabycie papierow wartosciowych

Zbycie papieréw wartosciowych

Zbycie udziatow w spotkach zaleznych
Nabycie udziatoéw w spotkach zaleznych
Odsetki otrzymane

Udzielone pozyczki

Stacone pozyczki

Zaptacone wynagrodzenia firmy zarzadzajacej
Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
Wykup akeji whasnych

Kredyty i pozyczki otrzymane

Kredyty 1 pozyczki sptacone

Odsetki

Przeplywy pieni¢zne netto
Srodki pienigzne na poczatek okresu
Inne aktywa pieni¢zne

Roéznice kursowe

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Za okres 9 miesigcy Za okres 9 miesigcy

zakonczony zakonczony
30.09.2012 r. 30.09.2011 r.
(7 562) (111 864)
110 000 -
4203 441 008
(2 580) (579)
20 601 454
(1270) (6 552)
898 -
(20) (449)
(2418) (1745)
(2 860) (10 178)
118 992 310 095
(438 634) -
- 8 000
- (8421)
- (110)
(438 634) (531)
(319 642) 309 564
330 546 1536
(4 196) 1295
1 13 507
6709 325902




Octava NFI S.A. 10

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 9 miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia 2012 r.

w tys. zt

1

Zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzenia

W dniu 31 pazdziernika 2006 r. Walne Zgromadzenie Octava NFI S.A postanowito, iz Fundusz, poczawszy od dnia 1 stycznia 2007 roku,
jednostkowe sprawozdania finansowe bedzie sporzadza¢ zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”),
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej tacznie ,.zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii
Europejskiej”).

Na dzien 30 wrzesnia 2012 roku réznice migdzy powyzszymi zasadami a Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
ogloszonymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (IASB) nie maja wplywu na Fundusz. Niniejsze sprawozdanie
finansowe sporzadzone na dzien i za okres zakonczony 30 wrzesnia 2012 r. (dalej: ,,Sprawozdanie finansowe™) stanowi srodroczne
sprawozdanie finansowe w mysl MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa. Zostalo ono przygotowane i zaprezentowane réwniez
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim. W zwiazku z opisana powyzej zmiang zasad rachunkowosci, od dnia 1
stycznia 2007 r. zaprzestano stosowania regulacji Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 22 grudnia 1995 roku w sprawie
szczegbdlnych warunkow, ktorym powinna odpowiadaé rachunkowo$¢ narodowych funduszy inwestycyjnych.

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w tysiacach zlotych. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za IIl kwartat 2012 roku odnosi si¢
do skonsolidowanego kwartalnego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;j.

Zasady rachunkowosci stosowane przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Stosowane zasady rachunkowosci zgodne sa z zaprezentowanymi w notach do ostatnio ztozonego rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, za wyjatkiem zasad dotyczacych konsolidacji.

Lista znaczacych inwestycji w spélki zalezne i stowarzyszone przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial w ogélnej liczbie gloséw na WZ (posrednio i

bezposrednio)
30.09.2012 31.12.2011
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Laki Konstancinskie Sp.z o.o. 95,30% 86,38%
Migdzyrzecze Sp. z o0.0. 95,40% 86,38%
Galeria7 Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Aussie S.A. 51,25% 51,25%
Aussie Development Przemystowa Sp. z o.0. 91,23% 91,23%
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%

Inwestycje w spotki zalezne i stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Funduszu wykazywane sa w cenie nabycia.
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KOMENTARZ
ZARZADU OCTAVA NFI 5.A.
DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA |l KWARTAL 2012 ROKU

Raport kwartalny Spétki oraz Skonsolidowany raport kwartalny Grupy Kapitatowej zostat przygotowany wg Miedzynarodowego
Standardu Sprawozdawczodcl Finansowe] numer 34.

Waluta funkcjonalng sporzadzonego Raportu jest PLN z zastosowaniem zackraglen do tysigea zlotych.

WPROWADZENIE

W Il kwartale 2012 roku Zarzad Spdétki kontynuowat dziatania zmierzajgce do sfinalizowania czynnosci dotyczgcych
wezwania na sprzedaz akcji Spotki. W marcu br. Zwyczajne Walne Zgromadzenie przyjeto uchwaty w sprawie
dwuetapowego procesu nabycia akcji Octava NFI S.A., czego konsekwencjg bylo nabycie tgcznie 83.056.819 akcji
wlasnych o tgcznej wartosci ponad 438 min zt.

W adniesieniu do bieigcej dziatalnoéci operacyjne] prowadzone s3 prace przygotowawcze obejmujgce potencjalng
budowe mafego centrum handlowego w Konstancinie-leziornej oraz rozmowy z wiadzami miasta Watbrzycha
dotyczace uwarunkowan potencjalne] budowy obiektéw handlowych na terenach nalezacych do spotki zaleznej Octava.
~ Zarzad podejmowat dziatania majace na celu monetyzacje inwestycji mieszkaniowych w Lublinie i Chetmie oraz
analizowat potencjalne nowe projekty inwestycyjne.

W przypadku podjecia decyzji inwestycyjnych, ktére wigzac sie bedg z potrzeba pozyskania dodatkowych $rodkéw
finansowych, Zarzad podejmie dziatania zmierzajace do pozyskania stosownych funduszy.

Jednoczesnie, wladze Spéiki podjety decyzje prowadzace do obnizenia kosztdw biezgcych do poziomu uzasadnionego
wielkoscig portfela inwestycyjnego.

STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ OCTAVA

W sktad Grupy Kapitalowej Octava (,Grupa”) wchodzg Octava NFl S.A. craz spétki zalezne, w szczegélnosci spétki powolane
w celu wdrazania projektow deweloperskich,
Podstawowyrmn celem i przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektow nieruchomosciowych.
W skfad Grupy Kapitatowe] Octava wchodza nastepujgce spétki zalezne od OCTAVA NFIS.A:

. tgki Konstanciriskie Sp. 2 0.0.

. Miedzyrzecze Sp. 2 0.0.

. Konstancin Nieruchomesci Sp. z 0.0.

. Galeria7 Sp. z 0.0,

. Aussie S.A.

. Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0. (ADP}

* Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. {ADB)

. Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. (ADC}



STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEI, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU, PRZEDSTAWIA SIE NASTEPUJACO:

QOctava NFI S.A.
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|

100,00% 31,70% 31,60% 100,00% 51,25% 86,51% 100,00% 100,00%
Konstancin taki . i . Aussie Aussie Aussie
Nieruchomosci | | Kenstanciriskie Mrgdzynzecze Galeria 7 Aussie S.A. Development Development Development
Sp.z0.0. Sp.zoo. p.z0.0. Sp.zoo, Przemystowa Bluszezowa Cyprysowa
Spzo.o. Sp.zo.o. Sp.zo.0.
63,60% 63,80% 13,49%
Galeria? Sp. z o0.0. posiada ponad 3,1 ha gruntu w centrum Walbrzycha (w formie wiasnosci

i prawa uiytkowania wieczystego). Zgodnie z uchwalonym w czerweu 2008 roku planem zagospodarowania
przestrzennego na terenie tym mozliwa jest budowa centrum handlowego wraz z parkingami [ub zabudowa mieszkaniowa.
W chwili obecnej Octava, oprocz otwartodci na rozmowy o zbyciu dziatki analizuje moiliwo$é¢ jej stopniowego
zagospodarowania poprzez zabudowe komercyjng, biurowa lub mieszkaniowa.

Aussie S.A. to spdtka, w oparciu o ktorg Octava wraz z partnerem prowadzi dziatalnosé dewelopersky
w obszarze budowy mieszkan.

Aussie Development Przemystowa spélka z 0.0, —spdtka celowa powotana do przeprowadzenia projektu mieszkaniowego
w Chetmie.

Aussie Development Bluszczowa Sp. z o0.0. — spéika celowa powotana do przeprowadzenia projektu mieszkaniowege
w Lublinie.

Aussie Development Cyprysowa Sp. z c.0. — spéfka celowa powotana do przeprowadzenia projekiu mieszkaniowego
w Lublinie.

taki Konstancinskie Sp. z 0.0. posiada w uzytkowaniu wieczystym ok. 22 ha gruntu w centrum gminy Konstancin Jeziorna.
W chwili obecnej brak jest mozliwosci zabudowy dla ok. 95% terenu. 29 czerwca 2011r. zgodnie z obowiazujacym planem
zagospodarowania powstata mozliwo$é zabudowy ok. 1 ha gruntéw obiektami o przeznaczeniu handlowo-ustugowym.
Wstepne szacunki wskazuja, ze zgodnie z zapisami planu, w zaleznosci od spetnienia licznych innych warunkdw, spatka
bedzie mogta wybudowac obiekty o facznej powierzchni uzytkowej do 8.5 tys. metréw kwadratowych.

Migdzyrzecze Sp. z 0.0. posiada w uzytkowaniu wieczystym ok. 11 ha gruntu w centrum gminy Konstancin Jeziorna. W tej
chwili brak jest planu zagospodarowania przestrzennego dla wiekszoéci terenu, za$ studium pozwala na uchwalenie planu
dopuszczajgcego zabudowe w minimalnym zakresie.

Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. posiada udziaty w spotkach taki Konstanciriskie Sp. z 0.0. oraz Miedzyrzecze Sp. z 0.0.

DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWE) OCTAVA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W Il kwartale 2012 roku Spétka kontynuowata podjete w | kwartale br. dziatania zmierzajgce do nabycia i umorzenia akeji

wiasnych Octava NFI S.A.

W zwigzku z powyiszym, w maju br., Spdtka nabylta w celu umorzenia 31.605.034 akcje. Natomiast,
w terminie od 26 lipca br. do 20 sierpnia br. miato miejsce przyjmowanie zapisdéw na skup 51.451.785 akcji Spotki.
W efekcie, w ramach dwuetapowego procesu, Octava nabyla facznie 83.056.819 akcji wlasnych za faczng kwote ponad

438 min zt.
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Nabycie akcji wlasnych nastgpito na podstawie i w wykonaniu Uchwaly nr 16/2012 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
23 marca 2012 roku. Przedmiotowe akcje ulegly umorzeniu w zwigzku z postanowlieniem Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy;,
XIl Wydziatu Gospedarczego Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 24 wrzesnia br. o obnizeniu kapitatu zaktadowego Octava NFI
S.A.

Po dokonaniu umorzenia kapitat zaktadowy Spétki wynosi 4.278.684,80 21 i dzieli sie na 42.786.848 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalngj 0,10 zt kazda i dajgcych tacznie prawo do 42.786.848 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ponadto, we wrzesniu Spdtka zawarla porozumienie z Kasama Investments Sp. z 0.0. ustalajgce ostateczng wysokosc ceny za
akcje Legnicka Development 5.A. zgodnie z ktérym, Octava otrzymala dodatkowe wynagrodzenie w kwocie brutto 2,47 min
euro. Jednoczesnie, Octava zachowuje czasowe prawo do potencjalnych roszczen z tytutu uiszczonych w przesztosci przez LDSA
optat za uzytkowanie wieczyste.

W okresie do daty publikacji niniejszego sprawozdania Spdtka ADB sprzedata 59 mieszkan {ze 120 wybudowanych), zas spotka
ADP sprzedata 42 mieszkania (z 72 wybudowanych). Od sukcesu w procesie sprzedazy mieszkan przez spitke ADB Octava
uzaleinta decyzje dot. budowy mieszkaniowe] na terenie nalezgcym do spétki ADC.

OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO- FINANSOWYCH

1. Bilans
Aktywa Grupy Kapitatowe] Octava na koniec Il kwartatu 2012 roku wynosity 72,0 min zt, za$ aktywa netto 65,3 min zt. Wartos¢
aktywow netto na jedng akcje wyniosta 1,53 zt.

Powodem roinicy pomiedzy wartodcig skonsolidowanych aktywéw i aktywdw netto bylo zadiuzenie spdétki ADB
w banku kredytujacym budowe mieszkari. Na dzieri publikacji niniejszego sprawozdania zadtuzenie to byto w catosci sptacone.
Pozostale rdznice to zobowigzania handlowe oraz rezerwa na podatek odroczony.

Kwota posiadanej gotdwki i ptynnych ekwiwalentéw wynosita 16,5 miln z1.

2. Rachunek zyskow i strat
Na koniec Il kwartalu 2012 roku Grupa Kapitalowa Octava zanotowata zysk nettc w kwocie 19,6 min zt. Gidwnym
Zrodtem zysku bylo ostateczne rozliczenie sprzedazy centrum Handlowego Magnolia Park, odsetki z dokonanych lokat
oraz przychody ze sprzedazy mieszkan.

3. Rachunek przeptywow pienieznych oraz ptynnosé finansowa Grupy
W 2012 roku przeptywy finansowe Grupy netto z tytutu dziatalnosci operacyjnej wyniosly 125,7 min zt, Gidwnym
irddtem wpltywodw byla sprzedai papierdw wartosciowych, sprzedaz mieszkan, odsetki od lokat, a takie czesciowa
splata wynikajaca z finalnego rozliczenia sprzedaiy Magnolia Park.

Gléwne pozycje wyptywdw to wydatki na przeprowadzenie procesu skupu akcji wlasnych,

= KOMENTARZ DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO OCTAVY:

Aktywa Octavy na koniec lll kwartatu 2012 roku wyniosty 63,7 min zt, natomiast aktywa netto wyniosty 62,7 min zi.

W bilansie Spotki najwiekszg kwote stanowia udzialy w spétkach zaleznych i wynosza 20,7 min 2t i pozyczki udzielone spétkom
zaleznym ADB, ADP, ADC i tagkom Konstancifiskim o facznej wartosci 22,6 min zt. Na koniec Il kwartatu 2012 roku Spdétka
osiggneta zysk netto 16,1 min zt.

ZARZADZANIE ZASOBAMI FINANSOWYMI

Grupa Kapitatowa lokuje wolne drodki finansowe gfdwnie na lokatach bankowych lub w krétkoterminowych papierach
diuznych emitowanych przez Skarb Panstwa oraz papiery komercyjne emitowane przez podmioty uznane przez Zarzad
za wiarygodne.

Plynne zasoby finansowe Spotki pokrywaja potrzeby zwiazane z realizacjg jego zobowigzan.

OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWQSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE) SPOEK|

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢ ani cyklicznosé dziatalnosci.
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STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE) PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA
DANY ROK

Nie publikowano prognoz wynikdw.

SKLAD AKCJONARIATU SPOLKI

W oparciu o informacje przekazane do Spétki na podstawie artykulu 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do 2organizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych z dnia 29 lipca 2005 roku akcjonariuszami posiadajgcymi, co najmniej 5% og6lnej liczby gtosdw na walnym
zgromadzeniu:

1. Stan na 10sierpnia 2012 roku:

Procentowy udziat

. . Liczba akcji i liczba Procentowy udziat s s
Akcjonariusz ) . w ogdlnej liczbie gtosow
glosow na WZ w kapitale zakladowym na Wz*
Grupa Kapitatowa: 47.118.317 37,44% 49,99%
Elliott International, L.P. oraz Elliott
Associates, L.P poprzez spotke
wchodzacg w jej skfad:
-Manchester Securities Corporation
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 7.403.059 5,88% 7,86%

* Procentowy udziat w ogdlne] liczhie glosow byt konsekwencja nabycia przez Octava NFI S.A, w maju 2012 roku 31.605.034 akeji wiasnych. Zgodnie z
art. 364 par. 2 Spdika nie wykonywata praw udziatowych z tych akeji, a byta jedynie uprawniona do wykonywania czynnodci, ktére zmierzaty do
zachowania tych praw

2. Stan na 14 listopada 2012 roku:

Procentowy udziat
w kapitale zakladowym i w ogdlnej
liczbie glosdw na WZ
Grupa Kapitatowa: 20.477.238 47,86%
Elliott International, L.P. oraz Elliott
Associates, L.P poprzez spdtke wchodzgcg w
jej skiad:
-Manchester Securities Corporation Ltd
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 4.616.923 10,79%

Liczba akcjii liczba

Akcjonariusz alosow na WZ

3. Zmiany w strukturze akcjonariatu w okresie od przekazania raportu za | pdirocze 2012 roku:

W dniu 29 sierpnia br. ING Otwarty Fundusz Emerytalny (,Fundusz’} poinformowat, iz w wyniku zbycia akcji Octava, w
odpowiedzi na wezwanie do sprzedaiy akcji Spdiki {, Wezwanie”), zmniejszyl stan posiadania akcji ponizej 5% gloséw na
walnym zgromadzeniu. W dniu 29 sierpnia br. na rachunku papierow wartosciowych ING OFE znajdowaty sig 4.616.923
akeje Octava, co stanowito 3,67% ogdlnej liczby glosow.

W zwigzku z rejestracja przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego (,,5ad”) obnizenia kapitatu zakladowego Octava NFI 5.A., ING OFE zwigkszyt swdj stan posiadania akcji Spétki
powyzej 10% gloséw na walnym zgromadzeniu, o czym Fundusz poinformowat w zawiadomieniu z dnia 8 paZdziernika
br. Zgodnie z zawiadomieniem, na rachunku papieréw wartosciowych Funduszu znajdowaty sie 4.616.923 akcje Octava,
co stanowi 10,79% kapitafu zaktadowego Spdtki i uprawnia do 4.616.923 gloséw na walnym zgromadzeniu,
stanowigcych 10,79% ogdlnej liczby gtosdw.

W dniu 31 sierpnia br. Manchester Securities Corporation (,MSC") poinformowat, iz w odpowiedzi na Wezwanie
dokonat sprzedazy znacznego pakietu akcji Octava. Zgodnie z zawiadomieniem, w wyniku sprzedazy w wezwaniu MSC
posiadaf 20.477.238 akeji Spotki, co stanowito 16,27% liczby gloséw na walnym zgromadzeniu.

W zwigzku z rejestracjg przez Sad obnizenia kapitalu zaktadowego Octava, w dniu 9 paZdziernika br. Spétka otrzymata
od MSC zawiadomienie o zmianie udziatu posiadanych akcji w kapitale zaktadowym Octava. Zgodnie z zawiadomieniem
MSC posiada 20.477.238 akcji, co stanowi 47,86% kapitalu zaktadowego Octava NFI S.A. i uprawnia do 20.477.238
gtosow na walnym zgromadzeniu, co stanowi 47,86% ogdlnej liczby glosdw.
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ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCII SPOEKI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUACE

Zgodnie z posiadanymi przez Spdfke informacjami, stan posiadania jego akcji przez osoby zarzadzajgce
i nadzorujgce Spétka na dzien przekazania raportu za Ill kwartat 2012 roku przedstawiat sie nastepujaco:

e (Czionek Zarzadu nie posiada akcji Spotki;

e Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadaja akcji Spotki;

Osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie zgfosily faktu posiadania akeji | udziatéw w jednostkach powigzanych Spatki.

INFORMACJE DOTYCZACE DYWIDENDY, EMISI, WYKUPU | SPEATY DEUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W dniach 26 lipca — 20 sierpnia 2012 roku Octava NFI S.A. nabyta w ramach wezwania na sprzedaz akcji 51.451.785
akeji wtasnych za kwoteg 316,4 min zi.

Ponadto, w okresie objetym sprawozdaniem podmioty wchodzace w sklad Grupy nie wypfacaly dywidendy
i nie emitowaty papieréw wartosciowych.

INFORMACIE ODNOSNIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII PUBLICZNE)

Na dzien przekazania raportu nie tocza sie zadne postepowania sadowe.

INFORMACIE O ZAWARCIU PRZEZ SPél‘.KE LUB JEDNOSTKE ZALE?NA TRANSKACII Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
W lipcu br. Octava zawarla z Aussie Development Bluszczowa umowe pozyczki w kwocie 2,4 min zi.

Ponadto, w okresie sprawozdawczym, Spotka nie zawarfa transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére byly istotne
i zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

INFORMACJA O UDZIELONYCH PO2YCZKACH, PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELONYCH
GWARANCIACH

W okresie objetym sprawozdaniem nie byly udzielane poreczenia, gwarancje ani pozyczki, oprécz tych wymienionych
w punkcie powyzej.

INFORMACIA DOTYCZACA ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH

W Il kwartale 2012 roku nie wystapity zmiany zobowigzar warunkowych lub aktywdéw warunkowych.

ZDOLNOSC DO REALIZACII ZAMIERZEN INWESTYCYINYCH

Zarzad ocenia, e Grupa Kapitalowa posiada zasoby wystarczajgce do realizacji planowanych obecnie zamierzen
inwestycyjnych. Potencjalne nowe zamierzenia inwestycyjne, ktére przyjmg forme konkretnych projektéw beds
realizowane pod warunkiem pozyskania srodkdw finansowych koniecznych do ich wdrozenia.

ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DACIE BILANSU

Po dacie bilansu nie wystapily zdarzenia, ktére moglyby w znaczacy sposdb wptynad na przyszte wyniki finansowe
Grupy i Spotki.

OPIS PERSPEKTYW ROZWOIU W 2012 ROKU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH
CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA ROZWOIU SPOLKI | GRUPY KAPITALOWE)

Podstawowymi, krétkoterminowymi celami Sp&tki w obszarze realizowania wartosci s3:

L] przygotowanie planow ew. budowy powierzchni ustugowo-handlowe]j w Konstancinie;
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zaangazowanie w prace nad zmianami studium i warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
w Konstancinie;

zakoriczenie budowy i sprzedaz mieszkan w rozpoczetych z Aussie S.A. projektach budowlanych;
przygotowanie projektu budowy mieszkan na terenie nalezgcym do ADC;

analiza opdji dla dziatki w Walbrzychu z uwzglednieniem mozliwosci stopniowego jej zagospodarowania;
zaangaZowanie w inne dostepne i finansowo atrakcyjne projekty inwestycyjne.

W ocenie Zarzadu zewnetrznymi czynnikami istotnymi dla rozwoju Funduszu jest przede wszystkim ogdlna sytuacja na
rynku budowlanym, nieruchomosciowym i finansowym, jak rowniez ogolna sytuacja gospodarcza w kraju.

OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA | ZAGROZEN

Podstawowe czynniki ryzyka, jakie bedq mialy wplyw na wyniki Funduszu w okresie nastepnych miesiecy zwigzane s3
gtéwnie ze zjawiskami zewnetrznymi jakie majg miejsce w gospodarce i abejmuja:

= ryzyka zwigzane z wdrozeniem nieruchomosciowych projektdw komercyjnych | mieszkaniowych:

ryzyka recesji i spadku sprzedazy detalicznej moga spowodowaé zmniejszenie zainteresowania potencjalnych
najemcdéw wynajmem powierzchni handlowej i biurowej oraz spadkiem osiagalnych cen najmu;

wahania kursu euro mogg wplywaé negatywnie na gotowosé najemcow, wykonawcdw i bankdw do zawierania
umow w euro;

rosngce koszty pozyskania finansowania przez banki mogg powodowaé bardziej restrykcyjne
i ostrozne wykonywanie uméw kredytowych przez banki oraz wzrost kosztdéw diugu, a takie potencjalnie
ograniczy¢ mozliwos¢ pozyskanie finansowania diuznego.
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