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Octava NFI S.A. 1
Skonsolidowane wybrane dane finansowe
za okres 12 miesi�cy zako�czony 31 grudnia 2010 r.

w tys. zł w tys. EUR

Za okres 12 
miesi�cy 

zako�czony 
31.12.2010 r.

Za okres 12 
miesi�cy 

zako�czony 
31.12.2009 r.

Za okres 12 
miesi�cy 

zako�czony 
31.12.2010 r.

Za okres 12 
miesi�cy 

zako�czony 
31.12.2009 r.

Przychody z inwestycji 53 591 (69 477) 13 383 (16 006)

Pozostałe przychody operacyjne 6 463 2 826 1 614 651

Koszty operacyjne (14 895) (12 204) (3 720) (2 812)

Zysk (strata) z działalno�ci operacyjnej 45 159 (78 855) 11 277 (18 167)

Zysk (strata) netto 15 774 (81 647) 3 939 (18 810)

Zysk (strata) netto przypadaj�cy akcjonariuszom Funduszu 7 486 (53 835) 1 869 (12 403)

�rednia wa�ona liczba akcji zwykłych (w szt.) 125 843 667 125 843 667 125 843 667 125 843 667

Zysk (strata) netto na akcj� zwykł� (w zł/EUR):

 - podstawowy oraz rozwodniony 0,06 (0,43) 0,01 (0,10)

Przepływy �rodków pieni��nych z działalno�ci operacyjnej 7 011 58 782 1 751 13 542

Przepływy �rodków pieni��nych z działalno�ci finansowej (31 247) 150 203 (7 803) 34 604

Przepływy pieni��ne netto (24 236) 208 985 (6 052) 48 147

w tys. zł w tys. EUR

31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009

Aktywa, razem 1 083 459 1 129 080 273 580 274 836

Zobowi�zania, razem 575 900 600 886 145 418 146 265

Kapitał własny, razem 507 559 528 194 128 162 128 571

Kapitał własny przypadaj�cy akcjonariuszom Funduszu 375 574 367 084 94 835 89 354

Liczba akcji (w szt.) 125 843 667 125 843 667 125 843 667 125 843 667

Warto�� aktywów netto na jedn� akcj� (w zł/EUR) 4,03 4,20 1,02 1,02

Warto�� aktywów netto przypisanych akcjonariuszom Funduszu 

na jedn� akcj� (w zł/EUR) 2,98 2,92 0,75 0,71
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1 Podstawowe dane  

Podmiotem dominuj�cym Octava NFI S.A. (dalej „Grupa Kapitałowa”) jest Narodowy Fundusz 

Inwestycyjny „Octava” S.A. („Fundusz”) z siedzib� w Warszawie przy ulicy Wspólnej 47/49, 

zarejestrowany w S�dzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy 

Krajowego Rejestru S�dowego, pod numerem KRS 0000038064. 

Przedmiotem działalno�ci Funduszu jest: 

• wykonywanie praw z akcji, udziałów i innych papierów warto�ciowych  

• nabywanie papierów warto�ciowych emitowanych przez Skarb Pa�stwa 

• nabywanie b�d� obejmowanie udziałów lub akcji spółek  

• nabywanie innych papierów warto�ciowych emitowanych przez podmioty, o których mowa w punktach 

powy�ej 

• rozporz�dzanie nabytymi akcjami, udziałami i innymi papierami warto�ciowymi 

• udzielanie po�yczek spółkom i innym podmiotom 

• zaci�ganie po�yczek i kredytów dla celów Funduszu 

• pozostałe formy udzielania kredytów 

• po�rednictwo finansowe pozostałe, gdzie indziej niesklasyfikowane 

• obsługa nieruchomo�ci na własny rachunek 

• działalno�� holdingów 

Podstawowym rodzajem działalno�ci według Polskiej Klasyfikacji Działalno�ci (PKD 2007) jest pozostała 

finansowa działalno�� usługowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wył�czeniem ubezpiecze� i funduszów 

emerytalnych (6499Z). 

Akcje Funduszu znajduj� si� w obrocie na rynku podstawowym Giełdy Papierów Warto�ciowych w 

Warszawie.  

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem skonsolidowanym. W skład Grupy Kapitałowej 

wchodziły na dzie� 31 grudnia 2010 r.  nast�puj�ce podmioty: 

Nazwa spółki Siedziba Przedmiot 

działalno�ci 

Udział NFI w kapitale 

zakładowym spółki 

Udział NFI w 

ogólnej liczbie 

głosów na WZ 

Legnicka 

Development S.A. 

Warszawa budowa i 

wynajem 

powierzchni 

handlowo -

usługowych 

72,19%* 72,19%* 

Konstancin 

Nieruchomo�ci Sp. z 

o.o. 

Warszawa obsługa 

nieruchomo�ci 

100% 100% 

Galeria7 Sp. z o.o.  Warszawa budowa i 

wynajem 

powierzchni 

handlowo -

usługowych 

100% 100% 

Legnicka Investments 

Sp. z o.o.  

Wrocław działalno��
deweloperska 

72,19% 72,19% 
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Ł�ki Konstanci�skie 

Sp. z o.o.  

Warszawa obsługa 

nieruchomo�ci 

22,76% 22,76% 

Mi�dzyrzecze Sp. z 

o.o. 

Warszawa obsługa 

nieruchomo�ci 

22,62% 22,62% 

Aussie S.A. Falenty realizacja 

projektów  

budowlanych 

35%** 35%** 

Aussie Development 

Bluszczowa Sp. z o.o. 

Falenty realizacja 

projektów  

budowlanych 

100%*** 100%*** 

Aussie Development 

Cyprysowa Sp. z o.o. 

Falenty realizacja 

projektów  

budowlanych 

100%*** 100%*** 

Aussie Development 

Przemysłowa Sp. z  

o.o 

Falenty realizacja 

projektów  

budowlanych 

86,51%*** 86,51%*** 

*Spółka Legnicka Investments SA jest w 100% zale�na od Legnicka Development SA 

Skład Grupy Kapitałowej na dzie� 31 grudnia 2009 r. przedstawiał si� nast�puj�co: 

Nazwa spółki Siedziba Przedmiot 

działalno�ci 

Udział NFI w kapitale 

zakładowym spółki 

Udział NFI w 

ogólnej liczbie 

głosów na WZ 

Legnicka 

Development S.A. 

Warszawa budowa i 

wynajem 

powierzchni 

handlowo -

usługowych 

64,90% 64,90% 

Konstancin 

Nieruchomo�ci Sp. z 

o.o. 

Warszawa obsługa 

nieruchomo�ci 

100% 100% 

Galeria7 Sp. z o.o.  Warszawa budowa i 

wynajem 

powierzchni 

handlowo -

usługowych 

100% 100% 

Legnicka Investments 

Sp. z o.o.  

Wrocław działalno��
deweloperska 

64,90% 64,90% 

Ł�ki Konstanci�skie 

Sp. z o.o.  

Warszawa obsługa 

nieruchomo�ci 

22,76% 22,76% 

Mi�dzyrzecze Sp. z 

o.o. 

Warszawa obsługa 

nieruchomo�ci 

22,62% 22,62% 

Konsolidacja wszystkich podmiotów wchodz�cych w skład Grupy Kapitałowej, oprócz Aussie SA, została 

dokonana metod� pełn�.   Spólka Aussie SA wyceniana jest metod� praw własno�ci.  

Dodatkowo,  jednostk� powi�zan� z Funduszem jest KP Capital Sp. z o.o. - firma zarz�dzaj�ca maj�tkiem 

Spółki. Prezesem Zarz�du KP Capital Sp. z o.o. jest Pan Piotr Rymaszewski, Prezes Zarz�du Spółki. 
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Schemat Grupy Kapitałowej na dzie� 31 grudnia 2010 r. przedstawiał si� nast�puj�co: 

*   W dniu 29 marca 2010 r. Fundusz zakupił 7,29% akcji Legnicka Development S.A. od Legnicka 

Holdings B.V.   

**  Aktem notarialnym z dnia 21 kwietnia 2010 została zawi�zana spółka Aussie SA. Fundusz posiadał w 

spółce 1 000 000 akcji, co stanowiło 100% kapitału zakładowego spółki. W dniu dniu 8 czerwca 2010 r. 

Zarz�d spółki Aussie S.A. podj�ł uchwały o podwy�szeniu kapitału zakładowego spółki poprzez emisj�
nowych akcji z kwoty 100.000 zł do kwoty 1.000.000 zł.  Fundusz obj�ł 2.500.000 nowych akcji w 

podwy�szonym kapitale zakładowym spółki o warto�ci nominalnej 250.000 zł. Na dzie� 31 grudnia 2010 

roku Fundusz posiadał 35% w strukturze własno�ci spółki Aussie SA  

*** W czerwcu 2010 r. zostały utworzone spółki Aussie Development Bluszczowa Sp, z o.o., Aussie 

Development Cyprysowa Sp z o.o. oraz Aussie Development Przemysłowa Sp. z o.o., w których to Fundusz 

obj�ł 100% udziałów.   W pa�dzierniku 2010 r. Zarz�d spółki Aussie Development Przemysłowa Sp. z o.o. 

podj�ł uchwałe o podwy�szeniu kapitału zakładowego do kwoty 57.800 zł.  Udział w podwy�szonym 

kapitale obj�ła spółka Aussie SA, w której Fundusz posiada 35% akcji w strukturze własno�ci 

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało zatwierdzone do publikacji przez Zarz�d 

Funduszu w dniu 15 marca 2011 r. 

2 Skład osobowy Zarz�du i Rady Nadzorczej Funduszu

Zarz�d Octava NFI S.A.  

Skład Zarz�du Funduszu w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.  oraz na dzie� zatwierdzenia 

sprawozdania finansowego do publikacji tj. 15 marca 2011 r.   przedstawiał si� nast�puj�co: 

Piotr Rymaszewski – Prezes Zarz�du  

Aussie 

Development 
Cyprysowa 
Sp. z o.o.

Octava NFI S.A. 

72,19% 100,00% 22,80% 22,60% 100,00%

Mi�dzyrzecze 

Sp. z o.o. 

Konstancin 
Nieruchomo�ci

Sp. z o.o. 

Ł�ki
Konstanci�skie

Sp. z o.o. 

Galeria 7  

Sp. z o.o. 
LDSA 

63,60% 63,80%

Aussie S.A. Aussie 

Development 
Przemysłowa 

Sp. z o.o.

35,00% 86,51%

Aussie 
Development 
Bluszczowa 
Sp. z o.o.

100,00% 100,00%

13,49%

Legnicka 
Investment 
Sp. z o.o.

100%
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 Rada Nadzorcza Octava NFI S.A.                                                                    

W okresie obj�tym niniejszym sprawozdaniem skład Rady Nadzorczej Funduszu był nast�puj�cy: 

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2010 – 31 grudnia 2010 

Iain Gunn  1 stycznia 2010 – 31 grudnia 2010 

Wiktor Sliwinski  1 stycznia 2010 – 31 grudnia 2010

Bogdan Kryca  1 stycznia 2010 – 31 grudnia 2010 

Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2010 – 31 grudnia 2010 

Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2010 – 31 grudnia 2010 

Firma Zarz�dzaj�ca 

KP Capital Sp. z o.o. 1 stycznia 2010 – 31 grudnia 2010 

3 Podstawa sporz�dzenia 

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitałowej zostało sporz�dzone zgodnie 

z Mi�dzynarodowymi Standardami Rachunkowo�ci („MSR”), Mi�dzynarodowymi Standardami 

Sprawozdawczo�ci Finansowej („MSSF”) oraz zwi�zanymi z nimi interpretacjami ogłoszonymi w formie 

rozporz�dze� Komisji Europejskiej (zwanymi dalej ł�cznie „zasadami rachunkowo�ci przyj�tymi do 

stosowania w Unii Europejskiej”). 

Zmiany standardów lub interpretacji

Zmiany standardów lub interpretacji obowi�zuj�ce i zastosowane przez Fundusz od 2010 roku 

Na zasady rachunkowo�ci przyj�te do sporz�dzenia sprawozdania finansowego wpływ maj�  poni�sze nowe 

lub znowelizowane standardy i interpretacje, które obowi�zuj� od 1 stycznia 2010 roku: 

• MSSF 3 (zmiana) „Poł�czenia jednostek gospodarczych” oraz MSR 27 (zmiana) „Skonsolidowane 

i jednostkowe sprawozdania finansowe”. Znowelizowany MSSF 3 wprowadza nowe podej�cie do 

ustalenia warto�ci firmy (tzw. podej�cie podmiotowe), w efekcie którego warto�� firmy z przej�cia 

ustalana jest na moment nabycia kontroli dla całej przejmowanej jednostki, a nie jak dotychczas w 

proporcji do własno�ci posiadanej przez przejmuj�cego. Trac� moc dotychczasowe zasady 

dotycz�ce rozliczania kilkuetapowego nabycia kontroli. Standardy wprowadzaj� te� zmiany w 

wycenie udziałów niedaj�cych kontroli (dotychczasowe udziały mniejszo�ci). 

• MSR 39 (zmiana) „Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”. Zmiany dostarczaj� wyja�nie�, 
co mo�e by� uznane za instrument zabezpieczaj�cy i instrument zabezpieczany oraz wskazówek do 

oceny efektywno�ci zabezpieczenia. 

• Zmiany do MSR 32 „Instrumenty finansowe: prezentacja”  

• MSSF 1 (zmiana) „Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”. Wprowadzono zmiany w organizacji 

tekstu standardu.  

• MSSF 5 (zmiana) wynikaj�ca z projektu corocznych poprawek „Annual improvements Project 

2008”. 

• Zmiany wynikaj�ce z projektu corocznych poprawek „Annual improvements Project 2009”: MSSF 

2, 5, 8, MSR 1, 7, 17, 18, 36, 38, 39, KIMSF 9, 16.

• MSSF 2 (zmiana) „Płatno�ci w formie akcji”. Zmiany precyzuj� sposób ujmowania programów 

płatno�ci akcjami przeznaczonych dla wielu jednostek grupy kapitałowej.  

• MSSF 1 (zmiana) „Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”. Standard wprowadza dodatkowe 

zwolnienia dotycz�ce wyceny aktywów z tytułu poszukiwania i oceny zasobów mineralnych oraz 

oceny charakteru umów leasingowych. 
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• KIMSF 12 „Umowy na usługi koncesjonowane”. Interpretacja reguluje ujmowanie aktywów i 

zobowi�za� wynikaj�cych z umów na usługi koncesjonowane przez pa�stwo. 

• KIMSF 15 „Umowy o budow� nieruchomo�ci”. Interpretacja dotyczy ujmowania przychodów 

przez jednostki zajmuj�ce si� budow� nieruchomo�ci. 

• KIMSF 16 „Zabezpieczenie udziałów w aktywach netto jednostki działaj�cej za granic�”. 

Interpretacja reguluje rachunkowo�� zabezpiecze� udziałów w aktywach netto jednostek 

działaj�cych za granic�. 
• KIMSF 17 „Przekazanie aktywów niegotówkowych wła�cicielom”. Zgodnie z interpretacj�

dywidend� niepieni��n� nale�y wyceni� w warto�ci godziwej przekazanych aktywów, a ró�nic�
pomi�dzy warto�ci� godziw� a bilansow� nale�y uj�� w wyniku finansowym. 

• KIMSF 18 „Przekazanie aktywów przez klientów”. Interpretacja dotyczy umów, w ramach których 

klient przekazuje składnik rzeczowych aktywów trwałych wykorzystywany do zapewnienia 

dostawy elektryczno�ci, gazu lub wody. 

• �aden z powy�szych standardów oraz interpretacji nie miało wpływu na uprzednio wykazany 

wynik finansowy oraz warto�� kapitałów własnych, a jedynie na prezentacj� sprawozda�
finansowych oraz na tytuły tych sprawozda�. 

Opublikowane standardy i interpretacje, które nie weszły w �ycie na dzie� 31 grudnia 2010 roku i ich 

wpływ na sprawozdanie Funduszu: 

  

Do dnia sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostały opublikowane nowe lub 

znowelizowane standardy i interpretacje, obowi�zuj�ce dla okresów rocznych nast�puj�cych po 2010 roku: 

• MSR 24 (zmiana) „Ujawnianie informacji na temat podmiotów powi�zanych” - data wej�cia w 

�ycie: okresy roczne rozpoczynaj�ce si� 1 stycznia 2011 lub pó�niej. Zmiany w standardzie 

zawieraj� zwolnienia z ujawnie� informacji dotycz�cych jednostek kontrolowanych przez pa�stwo 

oraz wprowadzaj� now� definicj� podmiotów powi�zanych.  

• MSSF 9 „Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena” - data wej�cia w �ycie: okresy roczne 

rozpoczynaj�ce si� 1 stycznia 2013 lub pó�niej (standard nie zaakceptowany przez Komisj�
Europejsk�). Nowy standard ma docelowo zast�pi� obecny MSR 39. Opublikowana dotychczas 

cz��� MSSF 9 zawiera regulacje dotycz�ce klasyfikacji i wyceny aktywów finansowych, 

klasyfikacji i wyceny zobowi�za� finansowych oraz usuwania z bilansu aktywów i zobowi�za�
finansowych. Fundusz  jest w trakcie oceny wpływu tej zmiany na sprawozdanie finansowe. 

• Zmiany wynikaj�ce z projektu corocznych poprawek „Annual improvements Project 2010”: MSSF 

1, 3, 7, MSR 1, 21, 28, 31, 34, KIMSF 13 - data wej�cia w �ycie: okresy roczne rozpoczynaj�ce si�
1 stycznia 2011 lub pó�niej (MSSF 3, MSR 21, 28, 31 – 1 lipca 2010 roku). Zmiany nie b�d� miały 

istotnego wpływu na sprawozdanie finansowe. 

• MSSF 7 (zmiana) „Instrumenty finansowe: ujawnienia” - data wej�cia w �ycie: okresy roczne 

rozpoczynaj�ce si� 1 lipca 2011 lub pó�niej (zmiana nie zaakceptowana przez Komisj�
Europejsk�). Zmiana wprowadza dodatkowe ujawnienia dotycz�ce transferu aktywów 

finansowych, zarówno tych, które skutkuj� usuni�ciem z bilansu, jak i tych, które powoduj�
powstanie odpowiadaj�cego im zobowi�zania. Zmiana nie b�dzie miała istotnego wpływu na 

sprawozdanie finansowe. 

• MSSF 1 (zmiana) „Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - data wej�cia w �ycie: okresy roczne 

rozpoczynaj�ce si� 1 lipca 2011 lub pó�niej (zmiana nie zaakceptowana przez Komisj�
Europejsk�). Dotychczas MSSF 1 uzale�niał mo�liwo�� skorzystania z niektórych zwolnie� i 

wył�cze� od faktu, czy transakcja nast�piła przed czy po 1 stycznia 2004 roku. Zmiana MSSF 1 

dotyczy zast�pienia tej daty dniem przej�cia na MSSF. Ponadto wprowadzono zmiany zasad 

post�powania w przypadku, gdy jednostka działała w okresie ostrej hiperinflacji, kiedy nie były 

osi�galne wska�niki cen oraz nie istniała stabilna waluta obca. Zmiany nie b�d� miały wpływu na 

sprawozdanie finansowe. 

• MSR 12 (zmiana) „Podatek dochodowy” - data wej�cia w �ycie: okresy roczne rozpoczynaj�ce si�
1 stycznia 2012 lub pó�niej (zmiana nie zaakceptowana przez Komisj� Europejsk�). Zmieniony 

standard reguluje, w jaki sposób kalkulowa� podatek odroczony w przypadkach, gdy prawo 
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podatkowe odmiennie traktuje odzyskanie warto�ci nieruchomo�ci inwestycyjnej poprzez jej 

wykorzystanie (czynsze) i zbycie, a jednostka nie ma planów co do jej zbycia. Zmiana MSR 12 

powoduje wycofanie interpretacji SKI 12, poniewa� jej regulacje zostały wł�czone do standardu. 

Zmiana nie b�dzie miała istotnego wpływu na sprawozdanie finansowe. 

• KIMSF 14 (zmiana) „MSR 19 – Limit wyceny aktywów z tytułu okre�lonych �wiadcze�, 
minimalne wymogi finansowania oraz ich wzajemne zale�no�ci” - data wej�cia w �ycie: okresy 

roczne rozpoczynaj�ce si� 1 stycznia 2011 lub pó�niej. Zmiana interpretacji wprowadza 

modyfikacj� zasad w zakresie ujmowania składek wpłaconych przed terminem. Zmiana nie b�dzie 

miała istotnego wpływu na sprawozdanie finansowe. 

• KIMSF 19 „Regulowanie zobowi�za� instrumentami kapitałowymi” - data wej�cia w �ycie: okresy 

roczne rozpoczynaj�ce si� 1 lipca 2010 lub pó�niej. Interpretacja reguluje post�powanie w 

przypadkach, gdy zobowi�zanie jest rozliczane nie przez spłat�, lecz przez emisj� własnych 

instrumentów kapitałowych jednostki. Według wst�pnej oceny zastosowanie interpretacji nie 

b�dzie miało istotnego wpływu na sprawozdanie finansowe. 

Grupa zamierza wdro�y� powy�sze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy 

lub interpretacje, za wyj�tkiem zmian do MSR 1 wynikaj�cych z „Annual improvements Project 2010”. 

Grupa  zastosowała od 1 stycznia 2010 roku regulacje MSR 1.106A umo�liwiaj�ce analiz� elementów 

innych dochodów całkowitych w nocie, a nie w skonsolidowanym zestawieniu zmian w kapitale własnym. 

Według szacunków Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardów nie miałyby istotnego 

wpływu na sprawozdanie finansowe, je�eli zostałyby zastosowane przez jednostk� na dzie� bilansowy. 

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporz�dzone na dzie� i za okres 12 miesi�cy 

zako�czony 31 grudnia 2010 r. (dalej: „Sprawozdanie finansowe”) zostało  przygotowane i zaprezentowane 

równie� zgodnie z przepisami Rozporz�dzenia Rady Ministrów z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie 

informacji bie��cych i okresowych przekazywanych przez emitentów papierów warto�ciowych oraz 

warunków uznawania za równowa�ne informacji wymaganych przepisami prawa pa�stwa nieb�d�cego 

pa�stwem członkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).  

Walut� sprawozdawcz� jest polski złoty. Sprawozdanie finansowe sporz�dzone zostało w tysi�cach złotych.  

Od 2008 roku walut� funkcjonaln� Funduszu oraz spółki zale�nej Legnicka Development SA jest euro. Od 

roku 2008 Fundusz oraz spółka zale�na Legnicka Development SA podj�li decyzj� o zmianie waluty 

funkcjonalnej ze złotych polskich na euro w celu wła�ciwszej prezentacji transakcji i zdarze�
gospodarczych w zwi�zku z tym, �e wi�kszo�� transakcji Grupy oparta jest na euro.  

Wpływ zmiany waluty funkcjonalnej na wynik finansowy oraz kapitał własny prezentowany w 

sprawozdaniu skonsolidowanym na dzie� 31 grudnia 2010 r. przedstawia si� nast�puj�co: 

 wg zasad rachunkowo�ci przyj�tych 

od roku 2008 

wg poprzednio stosowanych zasad 

rachunkowo�ci 

zysk (strata) netto 15.774 3.105 

kapitał własny 507.559 507.559 

W 2010 roku w Grupie Kapitałowej zmieniono sposób uj�cia podatku dochodowego od zrealizowanych 

ró�nic kursowych. Dotychczas podatek dochodowy w cz��ci dotycz�cej zrealizowanych ró�nic kursowych 

obci��ał wynik bie��cy. Od 2010 roku podatek ten obci��a pozycj� kapitałów: ró�nice kursowe z 

przeliczenia. Kwota odniesionego na kapitał podatku wyniosła 597 tysi�cy złotych. Wpływ korekty wyniku 

lat ubiegłych na wynik lat ubiegłych był nieistotny, st�d Grupa Kapitałowa odst�piła od jego korygowania.  

Wybrane dane finansowe zostały przeliczone na EUR według nast�puj�cych zasad: 
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- poszczególne pozycje rachunku zysków i strat oraz rachunku przepływów pieni��nych – według kursu 

stanowi�cego �redni� arytmetyczn� �rednich kursów ustalonych przez NBP na ostatni dzie� ka�dego 

miesi�ca okresu obrotowego: rok 2010 – 4,0044 zł/EUR, rok 2009 – 4,3406 zł/EUR, 

- poszczególne pozycje bilansu – według �redniego kursu NBP na dany dzie� bilansowy – 3,9603 zł/EUR 

na dzie� 31.12.2010 r. oraz 4,1082 zł/EUR na dzie� 31.12.2009 r. 

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostało sporz�dzone przy zało�eniu kontynuowania działalno�ci 

gospodarczej przez Fundusz oraz wszystkie spółki z Grupy Kapitałowej w daj�cej si� przewidzie�
przyszło�ci. Na dzie� zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si� istnienia 

okoliczno�ci wskazuj�cych na zagro�enie kontynuowania działalno�ci przez jak�kolwiek spółk� wchodz�c�
w skład Grupy Kapitałowej. 

4 Podstawowe zasady rachunkowo�ci 

(a) Konsolidacja 

(a) Jednostki zale�ne 

Jednostki zale�ne to wszelkie jednostki (w tym jednostki specjalnego przeznaczenia), w odniesieniu do 

których Grupa ma zdolno�� kierowania ich polityk� finansow� i operacyjn�, co zwykle towarzyszy 

posiadaniu wi�kszo�ci ogólnej liczby głosów w organach stanowi�cych. Przy dokonywaniu oceny, czy 

Grupa kontroluje dan� jednostk�, uwzgl�dnia si� istnienie i wpływ potencjalnych praw głosu, które w danej 

chwili mo�na zrealizowa� lub zamieni�. Jednostki zale�ne podlegaj� pełnej konsolidacji od dnia przej�cia 

nad nimi kontroli przez Grup�. Przestaje si� je konsolidowa� z dniem ustania kontroli. 

Nabycie jednostek zale�nych przez Grup� rozlicza si� metod� nabycia. Koszt poł�czenia jednostek wycenia 

si� w warto�ci godziwej, na dzie� wymiany, aktywów wydanych, zobowi�za� zaci�gni�tych lub wzi�tych 

na siebie oraz instrumentów kapitałowych wyemitowanych przez jednostk� przejmuj�c� w zamian za 

kontrol� nad jednostk� przejmowan�; powi�kszonej o wszelkie koszty, które mo�na bezpo�rednio przypisa�
poł�czeniu jednostek gospodarczych. 

Mo�liwe do zidentyfikowania nabyte aktywa oraz zobowi�zania i zobowi�zania warunkowe przej�te w 

ramach poł�czenia jednostek gospodarczych wycenia si� pocz�tkowo według ich warto�ci godziwej na 

dzie� przej�cia, niezale�nie od wielko�ci ewentualnych udziałów mniejszo�ciowych. Nadwy�k� kosztu 

poł�czenia jednostek gospodarczych nad udziałem jednostki przejmuj�cej w warto�ci godziwej netto 

mo�liwych do zidentyfikowania aktywów, zobowi�za� i zobowi�za� warunkowych ujmuje si� jako warto��
firmy.  

Je�eli  koszt przej�cia jest ni�szy od warto�ci godziwej aktywów netto przej�tej jednostki zale�nej, ró�nic�
ujmuje si� bezpo�rednio w rachunku zysków i strat. 

Eliminowane s� przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomi�dzy 

spółkami Grupy. Eliminacji podlegaj� równie� niezrealizowane straty.  

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Funduszu udziały w jednostkach zale�nych wykazywane s� w 

cenie nabycia. 

(b) Udziały mniejszo�ciowe oraz transakcje z udziałowcami mniejszo�ciowymi 

Grupa zastosowała zasad� traktowania transakcji z udziałowcami mniejszo�ciowymi jako transakcji z 

podmiotami trzecimi niepowi�zanymi z Grup�. Sprzeda� udziałowcom mniejszo�ciowym powoduje, �e 

zyski lub straty Grupy s� ujmowane w rachunku zysków i strat. Nabycie od udziałowców mniejszo�ciowym 
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rozlicza si� z warto�ci� firmy, b�d�c� ró�nic� pomi�dzy cen� nabycia a odpowiednim udziałem w nabytych 

aktywach netto, według ich warto�ci bilansowej. 

(c) Jednostki stowarzyszone 

Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, na które Grupa wywiera znacz�cy wpływ, lecz których nie 

kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20 do 50% ogólnej liczby głosów w organach 

stanowi�cych. 

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicza si� metod� praw własno�ci i ujmuje pocz�tkowo 

według kosztu. Inwestycja Grupy w jednostkach stowarzyszonych obejmuje warto�� firmy (pomniejszon� o 

ewentualne skumulowane odpisy z tytułu utraty warto�ci), okre�lon� w dniu nabycia. 

Udział Grupy w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych od dnia nabycia ujmuje si� w rachunku 

zysków i strat, za� jej udział w zmianach stanu innych kapitałów od dnia nabycia – w pozostałych 

kapitałach. Warto�� bilansow� inwestycji koryguje si� o ł�czne zmiany stanu od dnia nabycia. Gdy udział 

Grupy w stratach jednostki stowarzyszonej staje si� równy lub wi�kszy od udziału Grupy w tej jednostce, 

obejmuj�cego ewentualne inne niezabezpieczone nale�no�ci, Grupa przestaje ujmowa� dalsze straty, chyba 

�e wzi�ła na siebie obowi�zki lub dokonała płatno�ci w imieniu danej jednostki stowarzyszonej.  

Niezrealizowane zyski na transakcjach pomi�dzy Grup� a jej jednostkami stowarzyszonymi eliminuje si�
proporcjonalnie do udziału Grupy w tych jednostkach. Eliminowane s� równie� niezrealizowane straty, 

chyba �e transakcja dostarcza dowodów na wyst�pienie utraty warto�ci przekazywanego składnika 

aktywów. Tam, gdzie było to konieczne, zasady rachunkowo�ci stosowane przez jednostki stowarzyszone 

zostały zmienione dla zapewnienia zgodno�ci z zasadami rachunkowo�ci stosowanymi przez Grup�.  

Zyski i straty w jednostkach stowarzyszonych z tytułu rozwodnienia ujmuje si� w rachunku zysków i strat. 

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Funduszu udziały w jednostkach stowarzyszonych 

wykazywane s� w cenie nabycia. 

(b) Nieruchomo�ci inwestycyjne 

Nieruchomo�� inwestycyjna to nieruchomo�� traktowana jako �ródło przychodów z czynszów lub 

utrzymuje w posiadaniu ze wzgl�du na przyrost ich warto�ci, wzgl�dnie obie te korzy�ci, oraz która nie jest 

zajmowana przez jednostki Grupy. 

Nieruchomo�ci inwestycyjne obejmuj� grunty własne, własne budynki lub cz��ci budynku oraz prawo 

wieczystego u�ytkowania gruntu. 

Prawo leasingobiorcy do u�ytkowania gruntu na mocy umowy leasingu operacyjnego mo�na klasyfikowa� i 
wykazywa� jako nieruchomo�� inwestycyjn� wtedy i tylko wtedy, gdy nieruchomo�� ta w innym wypadku 

spełniałaby definicj� nieruchomo�ci inwestycyjnej. W tym przypadku leasing operacyjny jest wykazywany 

jako leasing finansowy. 

Nieruchomo�� inwestycyjna jest pocz�tkowo wyceniona według ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. 

Przy pocz�tkowej wycenie uwzgl�dnia si� koszty przeprowadzenia transakcji. Po pocz�tkowym uj�ciu 

nieruchomo�� inwestycyjna jest wyceniana w warto�ci godziwej. Podstaw� ustalenia warto�ci godziwej s�
pochodz�ce z aktywnego rynku aktualne ceny rynkowe podobnych nieruchomo�ci inwestycyjnych, 

skorygowane o ró�nice dot. celu u�ytkowania, lokalizacji, stanu nieruchomo�ci. Przy braku informacji z 

aktywnego rynku, Grupa stosuje alternatywne metody wyceny takie jak niedawne ceny z mniej aktywnego 

rynku lub projekcje zdyskontowanego przepływu �rodków pieni��nych. Wyceny te s� corocznie 
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weryfikowane przez zewn�trznych rzeczoznawców. Nieruchomo�� inwestycyjna dostosowana do dalszego 

u�ytkowania jako nieruchomo�� inwestycyjna, lub taka dla której rynek jest mniej aktywny, jest w dalszym 

ci�gu wyceniana w warto�ci godziwej.   

Warto�� godziwa nieruchomo�ci inwestycyjnej odzwierciedla miedzy innymi wysoko�� przychodów z 

czynszów z aktualnych umów leasingu, jak równie� racjonalne i uzasadnione zało�enia odzwierciedlaj�ce 

rynkow� ocen� przychodów z czynszów z przyszłych umów leasingowych w �wietle aktualnych warunków 

rynkowych. 

Odzwierciedla równie� na podobnych zasadach wszelkie wypływy pieni��ne (w tym płatno�ci czynszów i 

inne wydatki), jakich mo�na oczekiwa� w odniesieniu do nieruchomo�ci. Niektóre z tych wypływów s�
odzwierciedlone w zobowi�zaniach (w tym zobowi�zania z tyt. leasingu finansowego gruntów 

wykazywanych jako nieruchomo�ci inwestycyjne), podczas gdy inne odnosz� si� do wypływów nie 

ujmowanych w sprawozdaniach finansowych a� do pó�niejszej daty (np. okresowych płatno�ci, takich jak 

czynsze warunkowe). 

Pó�niejsze nakłady s� aktywowane tylko wtedy, gdy Grupa oczekuje prawdopodobnych przyszłych 

korzy�ci ekonomicznych a tak�e gdy mo�na wiarygodnie wyceni� dodatkowe nakłady. Wszelkie inne 

koszty napraw i utrzymania nieruchomo�ci s� ujmowane w rachunku zysków i strat w momencie 

poniesienia. 

  
Zysk lub strata wynikaj�ca ze zmiany warto�ci godziwej nieruchomo�ci inwestycyjnej wpływa na zysk lub 

strat� netto w okresie, w którym nast�piła zmiana. 

Nieruchomo�ci w trakcie budowy lub dostosowywania s� traktowane jako nieruchomo�ci inwestycyjne i 

wyceniane w warto�ci godziwej.  Je�li nie mo�na ustali� warto�ci godziwej danej nieruchomo�ci 

inwestycyjnej w budowie, nieruchomo�� ta jest wyceniana w cenie nabycia do momentu gdy warto��
godziwa tej nieruchomo�ci mo�e by� wiarygodnie ustalona, lub do czasu uko�czenia budowy, cokolwiek 

nast�puje wcze�niej. 

(c) Warto�� firmy 

Warto�� firmy stanowi nadwy�k� kosztu przej�cia nad warto�ci� godziw� udziału Grupy w mo�liwych do 

zidentyfikowania aktywach netto przej�tej jednostki zale�nej – na dzie� przej�cia. 

Warto�� firmy z przej�cia jednostek zale�nych ujmuje si� w ramach warto�ci niematerialnych. Warto��
firmy jest testowana co roku pod k�tem utraty warto�ci i wykazywana po koszcie pomniejszonym o 

skumulowane odpisy z tytułu utraty warto�ci. Odpisy z tytułu utraty warto�ci w odniesieniu do warto�ci 

firmy nie s� odwracane. Zyski i straty ze zbycia jednostki uwzgl�dniaj� warto�� bilansow� warto�ci firmy, 

dotycz�c� sprzedanej jednostki. 

W celu przeprowadzenia testu pod k�tem mo�liwej utraty warto�ci warto�� firmy jest alokowana 

do o�rodków wypracowuj�cych �rodki pieni��ne. Alokacj� robi si� dla takich o�rodków b�d� grup 

o�rodków wypracowuj�cych �rodki pieni��ne, które według oczekiwa� b�d� czerpa� korzy�ci z poł�czenia, 

dzi�ki któremu ta warto�� firmy powstała, okre�lonych zgodnie z segmentami operacyjnymi. 

(d) Warto�ci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwałe 

Koszty nabytych licencji komputerowych s� kapitalizowane w warto�ci kosztów nabycia i kosztów 

zwi�zanych z oddaniem do u�ytkowania poszczególnych licencji. Aktywowane w ten sposób koszty s�
amortyzowane przez szacowany okres u�ytkowania według metody liniowej.  Okresy u�ytkowania licencji 

komputerowych wynosz� 2 lata. 
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Koszty zwi�zane z utrzymaniem programów komputerowych spisywane s� w koszty z chwil� poniesienia. 

Koszty prac rozwojowych bezpo�rednio zwi�zane z zaprojektowaniem i testowaniem daj�cych si�
zidentyfikowa� i unikatowych programów komputerowych kontrolowanych przez Grup�, które b�d�
wytwarza� prawdopodobne przyszłe korzy�ci ekonomiczne przekraczaj�ce okres jednego roku, ujmuje si�
jako warto�ci niematerialne.  

Aktywowane koszty zwi�zane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane s� według metody liniowej. 

Rzeczowe aktywa trwałe wykazuje si� według kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie. Koszt 

historyczny uwzgl�dnia wydatki bezpo�rednio zwi�zane z nabyciem danych aktywów. 

Pó�niejsze nakłady uwzgl�dnia si� w warto�ci bilansowej danego �rodka trwałego lub ujmuje jako odr�bny 

�rodek trwały (tam, gdzie jest to wła�ciwe) tylko wówczas, gdy jest prawdopodobne, �e z tytułu tej pozycji 

nast�pi wpływ korzy�ci ekonomicznych do Grupy, za� koszt danej pozycji mo�na wiarygodnie zmierzy�. 
Warto�� bilansow� wymienionych cz��ci usuwa si� z bilansu. Wszelkie pozostałe wydatki na napraw� i 
konserwacj� odnoszone s� do rachunku zysków i strat w okresie obrotowym, w którym je poniesiono. 

Amortyzacj� �rodków trwałych nalicza si� metod� liniow� w celu rozło�enia ich warto�ci pocz�tkowej lub 

warto�ci przeszacowanej, pomniejszonych o warto�� ko�cow�, przez okresy ich u�ytkowania, które dla 

poszczególnych grup �rodków trwałych wynosz�: 

• urz�dzenia i oprogramowania komputerowe 2 – 3 lata 

• urz�dzenia techniczne i maszyny 2 – 5 lat 

• wyposa�enie 5 lat 

Weryfikacji warto�ci ko�cowej i okresów u�ytkowania �rodków trwałych i ewentualnej ich zmiany 

dokonuje si� na ka�dy dzie� bilansowy. 

W przypadku, gdy warto�� bilansowa �rodka trwałego przewy�sza jego oszacowan� warto�� odzyskiwaln�, 
jego warto�� bilansow� spisuje si� natychmiast do poziomu warto�ci odzyskiwalnej. 

  

Zyski i straty z tytułu zbycia �rodków trwałych ustala si� drog� porównania wpływów ze sprzeda�y z ich 

warto�ci� bilansow� i ujmuje w rachunku zysków i strat. 

Koszty finansowania zewn�trznego, zwi�zane bezpo�rednio z nabyciem, budow� lub wytworzeniem 

kwalifikuj�cego si� składnika aktywów s� kapitalizowane jako cz��� kosztów nabycia tego składnika 

aktywów. Pozostałe koszty finansowania zewn�trznego s� traktowane jako koszty okresu 

sprawozdawczego. 

(e) Aktywa finansowe 

Grupa zalicza swoje aktywa finansowe do nast�puj�cych kategorii: wykazywane w warto�ci godziwej przez 

wynik finansowy, po�yczki i nale�no�ci oraz aktywa finansowe dost�pne do sprzeda�y. Klasyfikacja opiera 

si� na kryterium celu nabycia aktywów finansowych. Zarz�d okre�la klasyfikacj� swoich aktywów 

finansowych przy ich pocz�tkowym uj�ciu. 

(a) Aktywa finansowe wykazywane w warto�ci godziwej przez rachunek zysków i strat 

Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Składnik aktywów finansowych zalicza 

si� do tej kategorii, je�eli nabyty został przede wszystkim w celu sprzeda�y w krótkim terminie. 

Instrumenty pochodne równie� zalicza si� do „przeznaczonych do obrotu”, o ile nie s� przedmiotem 
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rachunkowo�ci zabezpiecze�. Aktywa z tej kategorii zalicza si� do aktywów obrotowych.  Do tej kategorii 

aktywów finansowych Fundusz zalicza tak�e �rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty. 

(b) Po�yczki i nale�no�ci 

Po�yczki i nale�no�ci to niezaliczane do instrumentów pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub 

mo�liwych do ustalenia płatno�ciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si� je do aktywów 

obrotowych, o ile termin ich wymagalno�ci nie przekracza 12 miesi�cy od dnia bilansowego.  Je�li termin 

ich wymagalno�ci przekracza 12 miesi�cy od dnia bilansowego takie po�yczki i nale�no�ci s� zaliczane do 

aktywów trwałych. Do kategorii aktywów finansowych: po�yczki i nale�no�ci Fundusz zalicza po�yczki 

udzielone, nale�no�ci z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe nale�no�ci. 

(c) Aktywa finansowe dost�pne do sprzeda�y 

Aktywa finansowe dost�pne do sprzeda�y to niestanowi�ce instrumentów pochodnych instrumenty 

finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezaliczone do �adnej z pozostałych. Zalicza si� je do 

aktywów trwałych, o ile Zarz�d nie zamierza ich zby� w ci�gu 12 miesi�cy od dnia bilansowego. 

Ujmowanie i wycena 

 Regularne transakcje zakupu i sprzeda�y aktywów finansowych ujmuje si� na dzie� przeprowadzenia 

transakcji – tj. na dzie�, w którym Grupa zobowi�zuje si� zakupi� lub sprzeda� dany składnik aktywów. 

Inwestycje ujmuje si� pocz�tkowo w warto�ci godziwej powi�kszonej o koszty transakcyjne, z wyj�tkiem 

wszystkich aktywów finansowych wykazywanych w warto�ci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa 

finansowe wyceniane w warto�ci godziwej przez wynik finansowy s� pocz�tkowo ujmowane w warto�ci 

godziwej, natomiast koszty transakcyjne odnoszone s� do rachunku zysków i strat. Aktywa finansowe 

wył�cza si� z ksi�g rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przepływów pieni��nych z ich tytułu 

wygasły lub zostały przeniesione, a Grupa dokonała przeniesienia zasadniczo całego ryzyka i wszystkich 

po�ytków z tytułu ich własno�ci. Aktywa finansowe dost�pne do sprzeda�y oraz aktywa finansowe 

wykazywane w warto�ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si� po pocz�tkowym uj�ciu w warto�ci 

godziwej. Po�yczki i nale�no�ci wykazuje si� według skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego 

kosztu) metod� efektywnej stopy procentowej. 

Zyski i straty z tytułu zmian warto�ci godziwej aktywów finansowych wykazywanych w warto�ci godziwej 

przez wynik finansowy wykazuje si� w rachunku zysków i strat, w pozycji pozostałe (straty)/zyski – netto, 

w okresie, w którym powstały. Przychody z tytułu dywidend z aktywów finansowych wykazywanych w 

warto�ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si� w rachunku zysków i strat w ramach pozostałych 

przychodów – w momencie uzyskania przez Grup� prawa do otrzymania płatno�ci. 

Zmiany warto�ci godziwej pieni��nych papierów warto�ciowych, wyra�onych w walucie obcej i 

zaklasyfikowanych do aktywów finansowych dost�pnych do sprzeda�y, s� analizowane w rozbiciu na 

ró�nice kursowe, które wynikaj� ze zmian zamortyzowanego kosztu papieru warto�ciowego oraz z 

pozostałych zmian warto�ci bilansowej papieru warto�ciowego. Ró�nice kursowe z tytułu pieni��nych 

papierów warto�ciowych ujmuje si� w rachunku zysków i strat, natomiast ró�nice kursowe z tytułu 

niepieni��nych papierów warto�ciowych s� ujmowane w kapitale własnym. Zmiany warto�ci godziwej 

pieni��nych oraz niepieni��nych papierów warto�ciowych zaliczonych do „dost�pnych do sprzeda�y” 

ujmuje si� w kapitale własnym. 

W razie sprzeda�y papierów warto�ciowych zaliczonych do kategorii dost�pnych do sprzeda�y lub w 

przypadku utraty przez nie warto�ci – ł�czne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej warto�ci 

godziwej uj�te w kapitale wykazuje si� w rachunku zysków i strat jako zyski i straty na inwestycyjnych 

papierach warto�ciowych. 



Octava NFI S.A.    
Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego 
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.

13

Odsetki z papierów warto�ciowych zaliczonych do kategorii dost�pnych do sprzeda�y, naliczone metod�
efektywnej stopy procentowej, ujmuje si� w rachunku zysków i strat w pozostałych przychodach. 

Dywidendy z tytułu dost�pnych do sprzeda�y instrumentów kapitałowych ujmuje si� w rachunku zysków i 

strat w pozostałych przychodach w momencie nabycia przez Grup� prawa do otrzymania płatno�ci. 

Warto�� godziwa inwestycji notowanych wynika z ich bie��cej ceny zakupu. Je�eli rynek na dany składnik 

aktywów finansowych nie jest aktywny (a tak�e w odniesieniu do nienotowanych papierów 

warto�ciowych), Grupa ustala warto�� godziw�, stosuj�c techniki wyceny. Obejmuj� one wykorzystanie 

rynkowych transakcji, przeprowadzonych niedawno na normalnych zasadach, odwołanie si� do innych 

instrumentów, które s� w zasadzie identyczne, analiz� zdyskontowanych przepływów pieni��nych oraz 

modele wyceny opcji, przy czym w jak najwi�kszym stopniu wykorzystuje si� informacje rynkowe, a w jak 

najmniejszym polega si� na informacjach pochodz�cych od jednostki. 

Grupa dokonuje na ka�dy dzie� bilansowy oceny, czy wyst�puj� obiektywne dowody na to, �e składnik 

aktywów finansowych lub grupa aktywów finansowych straciły na warto�ci. Przy ustalaniu, czy papiery 

warto�ciowe zaliczone do kategorii dost�pnych do sprzeda�y straciły na warto�ci, bierze si� pod uwag�
znacz�cy lub przedłu�aj�cy si� spadek warto�ci godziwej danego papieru warto�ciowego poni�ej jego 

kosztu. Je�eli takie dowody wyst�puj� (w przypadku aktywów finansowych dost�pnych do sprzeda�y), 

ł�czne dotychczasowe straty – ustalone jako ró�nica pomi�dzy cen� nabycia a aktualn� warto�ci� godziw�, 
pomniejszona o ewentualne straty z tytułu utraty warto�ci uj�te wcze�niej w rachunku zysków i strat – 

wył�cza si� z kapitału własnego i ujmuje w rachunku zysków i strat. Straty z tytułu utraty warto�ci uj�te 

wcze�niej w rachunku zysków i strat z tytułu instrumentów kapitałowych nie podlegaj� odwróceniu przez 

wynik finansowy. 

(f) Pochodne instrumenty finansowe 
  

Instrumenty pochodne, z których Grupa korzysta w celu zabezpieczenia si� przed ryzykiem zwi�zanym ze 

zmianami stóp procentowych to kontrakty na zamian� stóp procentowych (swap procentowy). Instrument 

ten nie rzutuje na stan �rodków pieni��nych do czasu jego zamkni�cia.  

Nie wyst�puje cena nabycia gdy� nie ma pocz�tkowego wypływu zwi�zanego z nabyciem tego instrumentu.  

Dodatkowy zysk / strata zostaje wykazany w rachunku zysków i strat netto w terminie wymagalno�ci. W 

przypadku kontraktu, którego obecnie stron� jest Grupa efekt transakcji rozliczany jest co miesi�c przez 

korekt� kwoty odsetek. 

W ci�gu okresu wa�no�ci tego instrumentu nie wykazuje si� �adnej warto�ci godziwej osi�ganych zysków 

ani ponoszonych strat.  

(g) Zapasy 

Nieruchomo�ci inwestycyjne budowane w celu dalszej sprzeda�y reklasyfikuje si� do zapasów, 

domniemany koszt tej nieruchomo�ci równy jest warto�ci godziwej tej nieruchomo�ci ustalonej na dzie�
zmiany sposobu jej u�ytkowania. Nieruchomo�� inwestycyjn� wycenia si� w cenie nabycia lub koszcie 

wytworzenia nie wy�szym od cen sprzeda�y netto. Cena sprzeda�y netto to oszacowana cena sprzeda�y w 

normalnym toku działalno�ci, pomniejszona o koszty sprzeda�y i koszty uko�czenia dostosowywania. 

(h) Nale�no�ci handlowe 

Nale�no�ci handlowe ujmuje si� pocz�tkowo w warto�ci godziwej, a nast�pnie wycenia si� je według 

skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), metod� efektywnej stopy procentowej, 

pomniejszaj�c je przy tym o odpisy z tytułu utraty warto�ci. Odpis z tytułu utraty warto�ci nale�no�ci 

handlowych tworzy si�, gdy istniej� obiektywne dowody na to, �e Grupa nie b�dzie w stanie otrzyma�
wszystkich nale�nych kwot wynikaj�cych z pierwotnych warunków nale�no�ci. Przesłankami 
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wskazuj�cymi, �e nale�no�ci handlowe utraciły warto�� s�: powa�ne problemy finansowe dłu�nika, 

prawdopodobie�stwo, �e dłu�nik ogłosi bankructwo lub b�dzie podmiotem finansowej reorganizacji, 

opó�nienia w spłatach (powy�ej 30 dni). Kwot� odpisu stanowi ró�nica pomi�dzy warto�ci� bilansow�
danego składnika aktywów a warto�ci� bie��c� szacowanych przyszłych przepływów pieni��nych, 

zdyskontowanych według efektywnej stopy procentowej. Warto�� bilansow� składnika aktywów ustala si�
za pomoc� konta odpisów, a wysoko�� straty ujmuje si� w rachunku zysków i strat w kosztach sprzeda�y i 

marketingu. W przypadku nie�ci�galno�ci nale�no�ci handlowej dokonuje si� jej odpisu na koncie rezerw na 

nale�no�ci handlowe. Pó�niejsze spłaty uprzednio odpisanych nale�no�ci uznaje si� w rachunku zysków i 

strat. 

(i) �rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty 

	rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty obejmuj� �rodki pieni��ne w kasie, depozyty bankowe płatne na 

��danie, inne krótkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu płynno�ci i o pierwotnym terminie 

wymagalno�ci do trzech miesi�cy, a tak�e kredyty w rachunku bie��cym.  

(j) Kredyty i po�yczki 

Kredyty i po�yczki ujmuje si� pocz�tkowo w warto�ci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty 

transakcyjne. Kredyty i po�yczki s� nast�pnie wykazywane według skorygowanej ceny nabycia 

(zamortyzowanego kosztu). Wszelkie ró�nice pomi�dzy otrzyman� kwot� (pomniejszon� o koszty 

transakcyjne) a warto�ci� wykupu ujmuje si� metod� efektywnej stopy procentowej w rachunku zysków i 

strat przez okres obowi�zywania odno�nych umów.  

Opłaty zapłacone z tytułu udost�pnienia kredytu ujmuje si� jako koszty transakcyjne kredytu w takim 

zakresie, w jakim jest prawdopodobne, �e kredyt zostanie wykorzystany w cało�ci lub w cz��ci. W tym 

przypadku opłaty odracza si� do czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresie, w jakim brak jest 

dowodów na prawdopodobie�stwo wykorzystania cało�ci lub cz��ci kredytu, opłata jest kapitalizowana jako 

zaliczka na poczet usług w zakresie płynno�ci i amortyzowana w okresie kredytowania, do którego si�
odnosi. 

Kredyty i po�yczki zalicza si� do zobowi�za� krótkoterminowych, chyba �e Grupa posiada bezwarunkowe 

prawo do odroczenia spłaty zobowi�zania o co najmniej 12 miesi�cy od dnia bilansowego. 

(k) Podatek dochodowy bie��cy i odroczony 

Podatek dochodowy za okres sprawozdawczy obejmuje podatek bie��cy i odroczony. Podatek ujmuje si� w 

rachunku zysków i strat, z wył�czeniem zakresu, w którym odnosi si� on bezpo�rednio do pozycji uj�tych w 

kapitale własnym. W tym przypadku podatek równie� ujmowany jest w kapitale własnym. 

Bie��ce obci��enie z tytułu podatku dochodowego jest obliczane na podstawie obowi�zuj�cych przepisów 

podatkowych lub faktycznie wprowadzonych w dacie bilansu w krajach, gdzie jednostki zale�ne i 

stowarzyszone spółki działaj� i generuj� przychody podlegaj�ce opodatkowaniu. Zarz�d dokonuje 

okresowego przegl�du kalkulacji zobowi�za� podatkowych w odniesieniu do sytuacji, w których odno�ne 

przepisy podatkowe podlegaj� interpretacji, tworz�c ewentualne rezerwy kwot, nale�nych organom 

podatkowym. 

Zobowi�zanie z tytułu odroczonego podatku dochodowego wynikaj�cego z ró�nic przej�ciowych pomi�dzy 

warto�ci� podatkow� aktywów i zobowi�za� a ich warto�ci� bilansow� w skonsolidowanym sprawozdaniu 

finansowym – ujmowane jest metod� bilansow�. Je�eli jednak odroczony podatek dochodowy powstał z 

tytułu pocz�tkowego uj�cia składnika aktywów lub zobowi�zania w ramach transakcji innej ni� poł�czenie 

jednostek gospodarczych, które nie wpływa ani na wynik finansowy, ani na dochód podatkowy (strat�
podatkow�), nie wykazuje si� go. Odroczony podatek dochodowy ustala si� przy zastosowaniu 

obowi�zuj�cych prawnie lub faktycznie na dzie� bilansowy stawek (i przepisów) podatkowych, które 
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zgodnie z oczekiwaniami b�d� obowi�zywa� w momencie realizacji odno�nych aktywów z tytułu 

odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowi�zania z tego tytułu. 

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego ujmuje si� tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, �e w 

przyszło�ci osi�gni�ty zostanie dochód do opodatkowania, który umo�liwi wykorzystanie ró�nic 

przej�ciowych. 

Zobowi�zanie z tytułu odroczonego podatku dochodowego wynikaj�cego z ró�nic przej�ciowych, 

powstaj�cych z tytułu inwestycji w jednostkach zale�nych i stowarzyszonych, jest ujmowane, chyba �e 

rozło�enie w czasie odwracania si� ró�nic przej�ciowych jest kontrolowane przez Grup� i prawdopodobne 

jest, �e w mo�liwej do przewidzenia przyszło�ci ró�nice te nie ulegn� odwróceniu. 

 (l) Kapitał własny 

Kapitał własny stanowi� kapitał akcyjny, kapitał zapasowy oraz kapitały tworzone przez Grup� zgodnie 

z obowi�zuj�cym prawem, statutem i uchwał� Walnego Zgromadzenia Funduszu, ł�cznie z kwot�
wynikaj�c� z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubiegłych. 

Akcje zwykłe zalicza si� do kapitału własnego. Akcje uprzywilejowane, podlegaj�ce obowi�zkowo 

wykupowi, zalicza si� do zobowi�za�.   

Akcje własne, skupione celem dalszej odsprzeda�y s� ujmowane jako pomniejszenie kapitałów własnych 

i wyceniane według ceny nabycia. 

Koszty kra�cowe bezpo�rednio zwi�zane z emisj� nowych akcji lub opcji wykazuje si� w kapitale własnym 

jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wpływów z emisji. 

Je�li którakolwiek jednostka Grupy nabywa akcje Funduszu wchodz�ce w skład kapitału podstawowego 

(jego akcje własne), wówczas kwota zapłaty, obejmuj�ca bezpo�rednio zwi�zane z nabyciem koszty 

kra�cowe (pomniejszone o podatek dochodowy), pomniejsza kapitał własny przypadaj�cy na wła�cicieli 

Funduszu do czasu umorzenia akcji lub ich ponownej emisji. Je�li takie akcje zostan� pó�niej ponownie 

wyemitowane, wszelk� otrzyman� za nie zapłat� (po pomniejszeniu o wszelkie bezpo�rednio z ni� zwi�zane 

kra�cowe koszty transakcyjne oraz odno�ne skutki podatkowe) uwzgl�dnia si� w kapitale własnym 

przypadaj�cym na wła�cicieli Funduszu. 

Kapitał zapasowy stanowi kapitał ze sprzeda�y akcji powy�ej ich warto�ci nominalnej, kwoty zgodnie 

z obowi�zuj�cym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wyniku finansowego przekazane na kapitał 

zapasowy zgodnie z uchwał� Walnego Zgromadzenia Funduszu. 

(m) Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmuje si� wówczas, gdy Grupa ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany 

obowi�zek wynikaj�cy ze zdarze� przeszłych i jest prawdopodobne, �e wymagany b�dzie wypływ zasobów 

w celu wywi�zania si� z tego obowi�zku, za� jego wielko�� wiarygodnie oszacowano.  

(n) Ujmowanie przychodów 

Przychody ze sprzeda�y wykazuje si� w warto�ci godziwej otrzymanej lub nale�nej zapłaty z tytułu 

sprzeda�y towarów i usług w zwykłym toku działalno�ci Grupy. Przychody prezentowane s� po 

pomniejszeniu o podatek od towarów i usług, zwroty, rabaty i opusty, a tak�e po eliminacji sprzeda�y 

wewn�trz Grupy. 
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Grupa ujmuje przychody, kiedy kwot� przychodów mo�na wiarygodnie zmierzy� i gdy prawdopodobne 

jest, �e jednostka uzyska w przyszło�ci korzy�ci ekonomiczne, oraz gdy spełnione zostały konkretne 

kryteria dla ka�dego rodzaju działalno�ci Grupy. Uznaje si�, �e warto�ci przychodów nie mo�na 

wiarygodnie zmierzy�, dopóki nie zostan� wyja�nione wszystkie zdarzenia warunkowe zwi�zane ze 

sprzeda��. 

(a) Sprzeda� produktów 

Przychody s� ujmowane, je�eli znacz�ce ryzyko i korzy�ci wynikaj�ce z prawa własno�ci do towarów i 

produktów zostały przekazane nabywcy oraz gdy kwot� przychodów mo�na wyceni� w wiarygodny sposób. 

Koszty poniesione w trakcie budowy s� aktywowane i wykazywane jako zapasy. Gdy przychód ze 

sprzeda�y zostanie rozpoznany odpowiadaj�ce mu koszty s� prezentowane w rachunku wyników.   

(b) Przychody z tytułu najmu 

Przychody z najmu obejmuj� czynsz, opłaty serwisowe oraz opłaty za zarz�dzanie nieruchomo�ciami a 

tak�e przychody z handlu nieruchomo�ciami. 

Przychody z tyt. opłat serwisowych i za zarz�dzanie s� ujmowane w okresie w którym usługi s� wykonane. 

Je�eli Grupa działa jako po�rednik, ujmowane s� przychody netto z tyt. prowizji a nie przychody brutto.  

(c) Przychody z tytułu odsetek 

Przychody z tytułu odsetek ujmuje si� proporcjonalnie do upływu czasu metod� efektywnej stopy 

procentowej. Gdy nale�no�� traci na warto�ci, Grupa obni�a jej warto�� bilansow� do poziomu warto�ci 

odzyskiwalnej, równej oszacowanym przyszłym przepływom pieni��nym zdyskontowanym według 

pierwotnej efektywnej stopy procentowej instrumentu, a nast�pnie stopniowo rozlicza si� kwot� dyskonta w 

korespondencji z przychodami z tytułu odsetek. Przychody z tytułu odsetek od udzielonych po�yczek, które 

utraciły warto��, ujmuje si� według pierwotnej efektywnej stopy procentowej. 

(d) Przychody z tytułu dywidend 

Przychody z tytułu dywidend ujmuje si� w momencie nabycia prawa do otrzymania płatno�ci. 

(o) Dywidendy 

Płatno�� dywidend na rzecz akcjonariuszy ujmuje si� jako zobowi�zanie w sprawozdaniu finansowym 

Grupy w okresie, w którym nast�piło ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy spółki. 

5 Zarz�dzanie ryzykiem finansowym 

Działalno�� prowadzona przez Grup� nara�a j� na wiele ró�nych zagro�e� finansowych, a w szczególno�ci: 

ryzyko stopy procentowej, ryzyko kredytowe, ryzyko płynno�ci. 

Ryzyko stopy procentowej odnosi si� przede wszystkim do zawartych umów kredytów i po�yczek.  

W przypadku Grupy czynnikiem ograniczaj�cym ryzyko stopy procentowej jest indeksowanie przychodów 

o wska�nik inflacji obowi�zuj�cy w strefie euro. 

W zwi�zku z now� umow� kredytow� zawart� w roku 2008 przez Legnicka Development S.A. została 

zawarta dodatkowa umowa dotycz�ca transakcji swapa odsetkowego w celu zabezpieczenia ryzyka zmian 

wysoko�ci stopy oprocentowania zaci�gni�tego kredytu.  

Na dzie� bilansowy spółka posiada kontrakty SWAP na 70% warto�ci odsetek wynikaj�cych z 21 kolejnych 

rat odsetkowych, tj. do wrze�nia 2011 wł�cznie. 
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Przyszły wpływ realizacji posiadanych kontraktów na wynik spółki nale�y oceni� jako stabilizuj�cy –w 

zakresie rat odsetkowych w cz��ci zabezpieczonej kontraktami spółka poniesienie koszty w wysoko�ci 

okre�lonej w zawartych kontraktach. Ryzyko zmiany wysoko�ci rat odsetkowych w wyniku zmienno�ci 

stopy procentowej zostało ograniczone do wysoko�ci 30 % takiej raty. 

W przypadku Funduszu ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udzielania przez Fundusz po�yczek. 

Ryzyko kredytowe jest ograniczane poprzez zawieranie transakcji wył�cznie z podmiotami z Grupy Octava. 

Prowadzona jest bie��ca analiza sytuacji finansowej dłu�ników Funduszu. 

Polityka Funduszu zakłada utrzymywanie odpowiedniego poziomu �rodków pieni��nych  niezb�dnego dla 

bie��cej obsługi zobowi�za�. Obecnie Fundusz posiada odpowiednie zasoby gotówkowe, co ogranicza 

ryzyko utraty płynno�ci.  

6 Najwa�niejsze szacunki i oceny przyj�te na potrzeby sporz�dzenia sprawozdania 
finansowego 

Szacunki i oceny przyj�te na potrzeby sporz�dzenia Sprawozdania finansowego oparte s� na do�wiadczeniu 

wynikaj�cym z danych historycznych oraz analizy przyszłych zdarze�, których prawdopodobie�stwo 

zaj�cia, zgodnie z najlepsz� wiedz� Zarz�du, jest istotne. 

Jednym z najwa�niejszych szacunków i ocen przyj�tych na potrzeby sporz�dzania sprawozdania 

finansowego jest okre�lenie warto�ci nieruchomo�ci inwestycyjnych. Warto�� godziw� nieruchomo�ci 

inwestycyjnych ustala si� w oparciu o wyceny tych�e nieruchomo�ci sporz�dzone przez renomowanych 

rzeczoznawców maj�tkowych. Wycena rzeczoznawcy maj�tkowego mo�e zosta� skorygowana w celu 

uwzgl�dnienia dodatkowych okoliczno�ci wpływaj�cych na warto�� nieruchomo�ci, przy uwzgl�dnieniu 

wy�ej wymienionych szacunków. 

7 Sezonowo�� działalno�ci

Działalno�� Funduszu nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Funduszu nie 

odnotowuj� istotnych waha� w trakcie roku. 

8 Informacje dotycz�ce segmentów działalno�ci

(a) Sprawozdawczo�� według segmentów bran�owych 

Segmenty operacyjne to składniki działalno�ci gospodarczej Grupy, dla których dost�pna jest odr�bna 

informacja finansowa, regularnie oceniana przez głównego decydenta operacyjnego (Zarz�d Funduszu). 

Zarz�d Funduszu jest odpowiedzialny za alokacj� zasobów i ocen� wyników segmentów operacyjnych. 

Zasady rachunkowo�ci segmentu s� identyczne z zasadami rachunkowo�ci zastosowanymi przez Grup�.  

Na dzie� przyj�cia niniejszych zasad rachunkowo�ci, jedynym segmentem sprawozdawczym jest 

działalno�� inwestycji w nieruchomo�ci. 

(b) Sprawozdawczo�� według segmentów geograficznych 

Grupa Kapitałowa działa wył�cznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa znajduj� si� na terenie Polski. 
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Skonsolidowany bilans 
na dzie� 31 grudnia 2010 r.

w tys. zł Nota 31.12.2010 31.12.2009

AKTYWA

Aktywa trwałe
Rzeczowe aktywa trwałe 1 568 729

Nieruchomo�ci inwestycyjne 2 804 255 833 000

Warto�� firmy 3 7 522 7 341

Warto�ci niematerialne 3 325 600

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 4 10 883 14 029

Nale�no�ci pozostałe 5 7 421 6 965

Udziały w spółkach stowarzyszonych 398 -

831 372 862 664

Aktywa obrotowe
Zapasy 6 14 989 -

Nale�no�ci z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe 5 13 399 12 514

Udziały i akcje w pozostałych jednostkach 13 -

�rodki pieni��ne i inne aktywa pieni��ne 7 223 686 253 902

252 087 266 416

Aktywa, razem 1 083 459 1 129 080

KAPITAŁ WŁASNY

Kapitał własny przypisany akcjonariuszom Funduszu
Kapitał zakładowy 8 12 584 12 584

Kapitał zapasowy 98 480 89 836

Ró�nice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej 38 491 46 022

Niepodzielony zysk (niepokryta strata) 226 019 218 642

375 574 367 084

Udział niekontrolowany 131 985 161 110

Kapitał własny, razem 507 559 528 194

ZOBOWI�ZANIA
Zobowi�zania długoterminowe
Kredyty i po�yczki 9 449 097 475 534

Rezerwa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 4 90 236 92 910

539 333 568 444

Zobowi�zania krótkoterminowe
Zobowi�zania z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe 10 23 647 13 868

Kredyty i po�yczki 9 10 281 10 543

Przychody przyszłych okresów 11 775 10

Inne rezerwy i zobowi�zania 12 1 864 8 021

36 567 32 442

Zobowi�zania, razem 575 900 600 886

Pasywa, razem 1 083 459 1 129 080
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Skonsolidowany rachunek zysków i strat
za okres 12 miesi�cy zako�czony 31 grudnia 2010 r.

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT
w tys. zł

Nota

Za okres 12 
miesi�cy 

zako�czony 
31.12.2010 r.

Za okres 12 
miesi�cy 

zako�czony 
31.12.2009 r.

Przychody z inwestycji

Przychody z tytułu najmu 79 808 91 599

Koszty najmu (26 388) (29 084)

Strata z wyceny nieruchomo�ci inwestycyjnej (5 942) (137 147)

Przychody z innych papierów warto�ciowych - 206

Przychody z tytułu odsetek 6 113 4 949

53 591 (69 477)

Pozostałe przychody operacyjne 13 6 463 2 826

Przychody operacyjne, razem 60 054 (66 651)

Koszty operacyjne

Wynagrodzenie firmy zarz�dzaj�cej (603) (652)

Wynagrodzenia (2 318) (2 007)

Ubezpieczenia społeczne i inne �wiadczenia (188) (174)

Amortyzacja (457) (188)

Pozostałe koszty administracyjne (4 589) (3 896)

Pozostałe koszty operacyjne 14 (6 740) (5 287)

(14 895) (12 204)

Zysk (strata) z działalno�ci operacyjnej 45 159 (78 855)

Koszty finansowe (netto) 15 (22 426) (22 881)

Podatek dochodowy 16 (6 959) 20 089

Zysk (strata) netto 15 774 (81 647)

Przypisany:

Akcjonariuszom Funduszu 7 486 (53 835)

Udział niekontrolowany 8 288 (27 812)

15 774 (81 647)

Zysk (strata) netto na akcj� zwykł� (w zł)

 - podstawowy oraz rozwodniony 17 0,06 (0,43)

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CAŁKOWITYCH DOCHODÓW 
w tys. zł

Skonsolidowany zysk (strata) netto 15 774 (81 647)

Ró�nice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej (12 560) (7 294)

Udział w stracie jednostek stowarzyszonych (109) -

Inne całkowite dochody netto (12 669) (7 294)

Całkowite dochody ogółem 3 105 (88 941)

Całkowite dochody ogółem przypisane:

Akcjonariuszom Funduszu (154) (58 568)

Udział niekontrolowany 3 145 (30 373)



Octava NFI S.A. 20
Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale własnym
za okres 12 miesi�cy zako�czony 31 grudnia 2010 r.

Kapitał własny przypisany akcjonariuszom Funduszu

w tys. zł

Kapitał 
zakładowy

Kapitał 
zapasowy

Ró�nice kursowe 
z przeliczenia 

waluty 
funkcjonalnej

Wynik
 finansowy

Udział
 niekontrolowany Razem

Za okres 12 miesi�cy zako�czony 31.12.2010 
r.

Saldo na pocz�tek okresu 12 584 89 836 46 022 218 642 161 110 528 194

Zakup akcji w jednostkach zale�nych - 8 644 - - (32 270) (23 626)

Całkowite dochody ogółem za okres 12 

miesi�cy zako�czony 31.12.2010 r. - (7 531) 7 377 3 145 2 991

Saldo na koniec okresu 12 584 98 480 38 491 226 019 131 985 507 559

Za okres 12 miesi�cy zako�czony 31.12.2009 
r.

Saldo na pocz�tek okresu 12 584 92 646 50 755 275 080 186 070 617 135

Podwy�szenie kapitału - 2 603 - (2 603) - -

Sprzeda� udziałów - (5 413) - - 5 413 -

Całkowite dochody ogółem za okres 12 

miesi�cy zako�czony 31.12.2009 r. - - (4 733) (53 835) (30 373) (88 941)

Saldo na koniec okresu 12 584 89 836 46 022 218 642 161 110 528 194



Octava NFI S.A. 21
Skonsolidowane sprawozdanie z przepływu �rodków pieni��nych
za okres 12 miesi�cy zako�czony 31 grudnia 2010 r.

w tys. zł Nota

Za okres 12 
miesi�cy 

zako�czony 
31.12.2010 r.

Za okres 12 
miesi�cy 

zako�czony 
31.12.2009 r.

Przepływy �rodków pieni��nych z działalno�ci operacyjnej
Wpływy z tytułu najmu 98 427 108 257

Nabycie nieruchomo�ci inwestycyjnych (4 532) (10 573)

Nabycie zapasów (13 789) -

Zbycie zapasów 712 -

Nabycie rzeczowych aktywów trwałych i warto�ci niematerialnych (38) (1 142)

Zbycie papierów warto�ciowych - 36 680

Nabycie papierów warto�ciowych (22 946) (16 602)

Odsetki otrzymane 6 446 3 329

Dywidendy otrzymane - -

Udzielone po�yczki/Spłacone po�yczki - -

Zapłacone wynagrodzenia firmy zarz�dzaj�cej (603) (652)

Podatek dochodowy (5 049) (4 398)

Pozostałe przepływy 18 (51 617) (56 117)

7 011 58 782

Przepływy �rodków pieni��nych z działalno�ci finansowej
Wpływy z tytułu emisji udziałów 8 -

Kredyty i po�yczki/Spłaty kredytów i po�yczek (9 519) 172 723

Odsetki (21 736) (22 520)

(31 247) 150 203

Przepływy pieni��ne netto (24 236) 208 985

�rodki pieni��ne na pocz�tek okresu 253 902 46 088

Pozostałe aktywa pieni��ne (818) 1 680

Ró�nice kursowe (5 162) (2 851)

�rodki pieni��ne na koniec okresu 223 686 253 902
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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.
w tys. zł

1 Rzeczowe aktywa trwałe

Budynki
Urz�dzenia i 

maszyny Pozostałe Razem

Stan na 1.1.2009

Warto�� brutto 819 458 242 1 519

Skumulowana amortyzacja (354) (197) (28) (579)

Warto�� netto 465 261 214 940

Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009

Stan na 1.1.2009 465 261 214 940

Zakupy - 26 10 36

Sprzeda� - - - -

Aktualizacja wyceny - - - -

Likwidacja (77) - - (77)

Amortyzacja za okres (22) (98) (50) (170)

Pozostałe zmniejszenia - - - -

Przesuni�cia - - - -

Stan na 31.12.2009 366 189 174 729

Stan na 31.12.2009

Warto�� brutto 742 484 252 1 478

Skumulowana amortyzacja (376) (295) (78) (749)

Warto�� netto 366 189 174 729

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010

Stan na 1.1.2010 366 189 174 729

Zakupy - 5 - 5

Likwidacja - (43) - (43)

Amortyzacja za okres (12) (61) (50) (123)

Stan na 31.12.2010 354 90 124 568

Stan na 31.12.2010

Warto�� brutto 742 446 252 1 440

Skumulowana amortyzacja (388) (356) (128) (872)

Warto�� netto 354 90 124 568

2 Nieruchomo�ci inwestycyjne 31.12.2010 31.12.2009

Stan na pocz�tek okresu 833 000 973 193

Wydatki na nowe inwestycje 4 926 11 818

Przeniesienie na �rodki trwałe w budowie - -

Zysk \ strata netto z wyceny nieruchomo�ci inwestycyjnej (5 942) (137 011)

Ró�nice kursowe z przeliczenia wyceny (27 729) (15 000)

Stan na koniec okresu 804 255 833 000
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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.
w tys. zł

3 Warto�ci niematerialne 

Warto�� firmy Pozostałe Razem

Stan na 1.1.2009

Warto�� brutto 7 341 76 7 417

Skumulowana amortyzacja - (47) (47)

Warto�� netto 7 341 29 7 370

Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009

Stan na 1.1.2009 7 341 29 7 370

Zakupy - 598 598

Likwidacja - (5) (5)

Amortyzacja - (17) (17)

Korekta umorzenia w zwi�zku z likwidacj� - (5) (5)

Stan na 31.12.2009 7 341 600 7 941

Stan na 31.12.2009

Warto�� brutto 7 341 669 8 010

Skumulowana amortyzacja - (69) (69)

Warto�� netto 7 341 600 7 941

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010

Stan na 1.1.2010 7 341 600 7 941

Zakupy 181 22 203

Likwidacja - - -

Amortyzacja - (297) (297)

Korekta umorzenia w zwi�zku z likwidacj� - - -

Stan na 31.12.2010 7 522 325 7 847

Stan na 31.12.2010

Warto�� brutto 7 522 691 8 213

Skumulowana amortyzacja - (366) (366)

Warto�� netto 7 522 325 7 847

Warto�� firmy 31.12.2010 31.12.2009

Ł�ki Konstanci�skie Sp. z o.o. 436 436

Mi�dzyrzecze Sp. z o.o. 363 363

Konstancin Nieruchomo�ci Sp. z o.o. 651 651

Legnicka Development S.A. 5 891 5 891

Aussie S.A. 181 -

7 522 7 341

4 Aktywa i zobowi�zania z tyt. odroczonego podatku dochodowego 31.12.2010 31.12.2009

Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:

 - przypadaj�ce do realizacji w ci�gu 12 miesi�cy 1 895 2 444

 - przypadaj�ce do realizacji po upływie 12 miesi�cy 8 988 11 585

10 883 14 029

Zobowi�zania z tyt. odroczonego podatku dochodowego:

 - przypadaj�ce do uregulowania w ci�gu 12 miesi�cy 1 150 1 286

 - przypadaj�ce do uregulowania po upływie 12 miesi�cy 89 086 91 624

90 236 92 910
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za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.
w tys. zł

Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Odpisy 
aktualizuj�ce Odsetki naliczone

Rezerwy 
kosztowe

Koszty 
finansowe Razem

Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009

Stan na 1.1.2009 594 - 1 739 13 125 15 458

Obci��enie/(uznanie) wyniku finansowego 401 - (289) (1 541) (1 429)

Stan na 31.12.2009 995 - 1 450 11 584 14 029

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010

Stan na 1.1.2010 995 - 1 450 11 584 14 029

Obci��enie/(uznanie) wyniku finansowego 842 - (1 391) 269 (280)

Odniesione na kapitał własny - - - (2 866) (2 866)

Stan na 31.12.2010 1 837 - 59 8 987 10 883

Zobowi�zania z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Wycena 
inwestycji

Przychody 
niezafakturowane Nale�ne odsetki Pozostałe Razem

Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009

Stan na 1.1.2009 118 031 198 58 - 118 287

Obci��enie/(uznanie) wyniku finansowego (23 557) 769 261 - (22 527)

Odniesione na kapitał własny (2 850) - - - (2 850)

Stan na 31.12.2009 91 624 967 319 - 92 910

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010

Stan na 1.1.2010 91 624 967 319 - 92 910

Obci��enie/(uznanie) wyniku finansowego 2 684 (8) (79) - 2 597

Odniesione na kapitał własny (5 271) - - - (5 271)

Stan na 31.12.2010 89 037 959 240 - 90 236

5 Nale�no�ci i pozostałe aktywa 31.12.2010 31.12.2009

Nale�no�ci handlowe 10 889 10 526

Nale�no�ci z tytułu podatków 5 897 1 448

Kaucje 7 328 6 851

Pozostałe nale�no�ci 873 1 461

Odpisy aktualizuj�ce (7 773) (6 499)

Nale�no�ci netto 17 214 13 787

Rozliczenia mi�dzyokresowe 3 606 5 692

20 820 19 479
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Nale�no�ci
Cz��� krótkoterminowa 9 792 6 822

Cz��� długoterminowa:

od 1 roku do 2 lat 94 94

od 2 do 5 lat - -

powy�ej 5 lat 7 328 6 871

17 214 13 787

Zmiana stanu odpisów aktualizuj�cych 31.12.2010 31.12.2009

Stan na pocz�tek okresu 6 499 3 927

zmniejszenia (z tytułu)

wykorzystanie (24) -

rozwi�zanie - -

korekta prezentacji - -

zwi�kszenia (z tytułu)

utworzenie 1 298 2 572

Stan odpisów aktualizuj�cych na koniec okresu, razem 7 773 6 499

6 Zapasy 31.12.2010 31.12.2009

Towary 10 401 -

Surowce - -

Materiały - -

Produkcja w toku 4 588 -

Wyroby gotowe - -

Odpisy aktualizuj�ce 14 989 -

Zapasy - -

14 989 -

7 �rodki pieni��ne i inne aktywa pieni��ne 31.12.2010 31.12.2009

�rodki pieni��ne w kasie 7 5

�rodki pieni��ne na rachunkach bie��cych 12 662 207 081

Krótkoterminowe depozyty bankowe 210 154 45 136

Odsetki naliczone od depozytów bankowych 863 1 680

Razem 223 686 253 902

8 Kapitał zakładowy

akcjonariusz

liczba 

posiadanych 

akcji/głosów

% udział w 

kapitale 

zakładowym

% udział w 

ogólnej liczbie 

głosów na WZA

Grupa Kapitałowa: Elliott International, L.P. oraz 72 501 463 57,61% 57,61%

Elliott Associates, L.P. poprzez spółki wchodz�ce w jej skład:

-Manchester Securities Corporation Ltd

Stan akcjonariatu posiadaj�cego co najmniej 5% ogólnej liczby głosów przedstawia si� nast�puj�co - na dzie� przekazania raportu za rok 2010:

Kapitał zakładowy na dzie� 31 grudnia 2010 roku wynosi 12.584.366,70 zł i dzieli si� na 125.843.667 akcji zwykłych na okaziciela serii A i B o

warto�ci nominalnej 0,10 zł ka�da.
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9 Zobowi�zania z tyt. zaci�gni�tych kredytów i po�yczek 31.12.2010 31.12.2009

Długoterminowe:

Kredyty bankowe 448 350 475 534

Po�yczki otrzymane 747 -

Razem 449 097 475 534

Krótkoterminowe:

Kredyty bankowe 10 281 10 543

Po�yczki otrzymane - -

Razem 10 281 10 543

Zobowi�zania z tyt. kredytów i po�yczek razem 459 378 486 077

Struktura zapadalno�ci długoterminowych kredytów i po�yczek: 31.12.2010 31.12.2009

od 1 roku do 2 lat 11 482 10 991

od 2 do 5 lat 35 153 35 891

powy�ej 5 lat 402 462 428 652

Razem 449 097 475 534

Struktura walutowa zobowi�za� z tyt. kredytów i po�yczek 31.12.2010 31.12.2009

- w walucie polskiej 747 -

- w EURO po przeliczeniu na złote polskie 458 631 486 077

Razem 459 378 486 077

10 Zobowi�zania z tyt. dostaw i usług i pozostałe 31.12.2010 31.12.2009

Zobowi�zania z tytułu dostaw i usług 7 606 3 350

Zobowi�zania z tytułu podatków, etc. 3 833 238

Pozostałe zobowi�zania 7 573 6 068

Kaucje otrzymane 4 533 3 829

Rozliczenia mi�dzyokresowe 102 383

Razem 23 647 13 868

11 Rozliczenia mi�dzyokresowe przychodów 31.12.2010 31.12.2009

Otrzymane zaliczki z tytułu niewykonanych �wiadcze� 767 -

Przychody z tytułu zakupionej wierzytelno�ci 8 10

Stan na koniec okresu 775 10
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12 Inne rezerwy i zobowi�zania 31.12.2010 31.12.2009

Rezerwy na sprawy s�dowe - -

Pozostałe rezerwy 1 286 7 443

Pozostałe zobowi�zania finansowe 578 578

1 864 8 021

Rezerwy na 
sprawy s�dowe

Pozostałe 
rezerwy 
kosztowe

Pozostałe 
zobowi�zania Razem

Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009

Stan na 1.1.2009 - 8 946 578 9 524

Obci��enie/(uznanie) wyniku finansowego:

 - utworzenie - - - -

 - wykorzystanie - - - -

 - rozwi�zanie - (1 503) - (1 503)

Stan na 31.12.2009 - 7 443 578 8 021

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010

Stan na 1.1.2010 - 7 443 578 8 021

Obci��enie/(uznanie) wyniku finansowego: -

 - utworzenie - 1 286 - 1 286

 - wykorzystanie - (2 100) - (2 100)

 - rozwi�zanie (5 343) - (5 343)

Stan na 31.12.2010 - 1 286 578 1 864

                                                                          

13 Pozostałe przychody operacyjne 31.12.2010 31.12.2009

Sprzeda� usług (podnajem) 307 198

Odszkodowanie za wcze�niejsze rozwi�zania umów najmu 806 216

Rozwi�zanie rezerwy na kary za drzewa (Magnolia Park) 3 546 -

Rozwi�zanie rezwery na kary za opó�nione otwarcie (Magnolia Park) 1 797 -

Rezerwa dot. refakturowanych kosztów - 2 312

Spisane zobowi�zania - 90

Inne 7 10

Pozostałe przychody operacyjne razem 6 463 2 826

14 Pozostałe koszty operacyjne 31.12.2010 31.12.2009

Przebudowa dróg (Magnolia Park) - (5)

Rezerwa na nale�no�ci (6 457) (2 572)

Kary i odszkodowania (51) (19)

Refakturowane koszty - (2 312)

Darowizny (5) (19)

Zlikwidowane �rodki trwałe - (77)

Pozostałe (227) (283)

Pozostałe koszty operacyjne razem (6 740) (5 287)
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15 Koszty finansowe netto 31.12.2010 31.12.2009

Odsetki otrzymane (31) -

Odsetki zapłacone (21 007) (22 425)

Inne koszty finansowe (1 385) (455)

Ró�nice kursowe (3) (1)

(22 426) (22 881)

16 Podatek dochodowy 31.12.2010 31.12.2009

Podatek dochodowy bie��cy (4 084) (3 789)

Podatek dochodowy odroczony (2 875) 22 619

Nadpłata podatku dochodowego w wyniku korekt lat ubiegłych - 1 259

(6 959) 20 089

Zysk (strata) brutto 18 546 (101 015)

Ró�nice pomi�dzy zyskiem (strat�) brutto a podst. opodatkowania:

Przychody, które nie s� zaliczone do dochodu do opodatkowania - -

Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 368 (1 503)

Rozliczenie ró�nic przej�ciowych z lat ubiegłych 336 (20)

Przej�ciowe ró�nice (4 399) 122 034

Straty z lat ubiegłych/Darowizny (24) (1 448)

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 14 827 18 048

Podatek dochodowy według stawki 19 % 3 470 3 789

3 470 3 789

17 Zysk (strata) na jedn� akcj� zwykł� (w zł) 31.12.2010 31.12.2009

0,06 (0,43)

Zysk (strata) netto za okres przypadaj�cy akcjonariuszom Funduszu 7 486 (53 835)

�rednia wa�ona liczba akcji zwykłych w ci�gu okresu 125 843 667 125 843 667

18 Pozostałe przepływy z działalno�ci operacyjnej 31.12.2010 31.12.2009

Koszty centrum handlowego Magnolia Park we Wrocławiu (33 280) (38 266)

Koszty korporacyjne, w tym VAT (18 337) (17 851)

(51 617) (56 117)

W okresie mi�dzy dniem bilansowym a dniem sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wyst�piły transakcje dotycz�ce akcji

zwykłych lub potencjalnych akcji zwykłych.
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19 Wynagrodzenie dla Zarz�du i Rady Nadzorczej Funduszu 31.12.2010 31.12.2009

Przeci�tne zatrudnienie 5 5

Wynagrodzenie dla Zarz�du 91 -

rok 2010, w tym:

- Piotr Rymaszewski 91 -

Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej 705 682

rok 2010, w tym:

- Arkadiusz Chojnacki 110 106

- Charles DeBenedetti 155 150

- Iain Gunn 110 106

- Bogdan Kryca 110 106

- Wiktor Sliwinski 110 106

- Andrzej Wieczorkiewicz 110 106

20 Post�powania s�dowe, zobowi�zania warunkowe

Na mocy wskazanych umów NFI Octava przyst�pił do długu LDSA w zakresie obowi�zku przej�cia od LI praw i obowi�zków wynikaj�cych z

realizacji przez LI usług na podstawie Umów i zobowi�zał si� do zawaria z LI umów w zakresie nabycia praw i obowi�zków wynikaj�cych z

realizacji przez LI usług zgodnie z Umowami, w przypadku niewyra�enia przez Banki Finansuj�ce LDSA zgody na przej�cie praw i obowi�zków

wynikaj�cych z wykonania przez LI usług na podstawie umów lub niewykonania przez LDSA z przyczyn le��cych po stronie LDSA obowi�zku

przej�cia od LI wskazanych wy�ej praw i obowi�zków.

Zobowi�zanie Funduszu z tytułu przej�cia praw i obowi�zków wynikaj�cych z realizacji przez LI usług na podstawie powy�szych Umów nie

mo�e przekroczy� 17.061 tys. zł.

Umowa gwarancji

W dniu 17 listopada 2008 r. Prezydent miasta Wrocławia wydał decyzj� administracyjn� nakładaj�c� na Legnicka Development S.A. ('LDSA')

kar� za niedozwolone usuni�cie drzew. Od powy�szej decyzji LDSA wniosła odwołanie, które w dniu 16 kwietnia 2009 r. uchyliło zaskar�on�
decyzj� w cało�ci i przekazało spraw� do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

W zwi�zku z powy�szym dnia 22 kwietnia 2009 r. NFI Octava zawarł z LDSA, BRE Bank S.A., PKO BP S.A., Investkredit Bank AG, ING

Bank �l�ski S.A. oraz Bank DNB Nord Polska S.A. umow� gwarancji, której wykonanie zostało zabezpieczone wekslem in blanco podpisanym

przez NFI Octava. Na podstawie umowy gwarancji Fundusz zobowi�zał si� wzgl�dem LDSA oraz Banków Finansuj�cych w przypadku wydania

ostatecznej decyzji nakładaj�cej na LDSA kar� pieni��n� za wycink� drzew, do dokonania wpłaty kwoty ró�nicy pomi�dzy całkowi� kwot� kary

nało�onej na LDSA a kwot� �rodków zgromadzonych na ten cel na koncie LDSA, je�eli LDSA nie wykona powy�szego zobowi�zania.

Umowa przyst�pienia do długu

Dnia 24 kwietnia 2009 r. LDSA oraz Legnicka Investments Sp. z o.o. ('LI') zawarły umowy zwi�zane z rozbudow� Magnolia Park we Wrocławiu

poprzez powi�kszenie cz��ci handlowej centrum handlowo-rozrywkowego oraz budow� budynku biurowego i biurowo-hotelowego. Zgodnie z

tymi Umowami LI ma wykonywa� usługi polegaj�ce na przygotowaniu wy�ej opisanych inwestycji we własnym imieniu i przenie�� na LDSA

rezultat tych usług w zamian za ustalone wynagrodzenie.

Zobowi�zanie LDSA do nabycia praw i przej�cia obowi�zków wynikaj�cych z wykonania przez LI usług jest warunkowe - warunek

zawieszaj�cy polega na wyra�eniu przez Banki Finansuj�ce LDSA zgody na tak� transakcj�. Rozbudowa Magnolia Park została dopuszczona

przez Banki Finansuj�ce w umowie kredytowej zawartej pomi�dzy nimi oraz LDSA, jednak�e dla jej realizacji zostały przewidziane okre�lone

warunki, m.in. uzyskanie pisemnej zgody Banków Finansuj�cych przez LDSA na dokonanie powy�ej opisanych czynno�ci.

Zgodnie z umow� gwarancji maksymalna kwota odpowiedzialno�ci NFI Octava z tytułu udzielonej gwarancji nie mo�e przekroczy� 2 mln zł.

Z uwagi na fakt, �e Prezydent Miasta Wrocławia ostateczn� decyzj� wydan� w dniu 26 lutego 2010 roku umorzył, post�powanie administracyjne

w powy�szej sprawie przeciwko LDSA zgodnie z postanoweniami umowy gwarancji, wszelkie zobowi�zania zaci�gni�te przez NFI Octava na

podstawie umowy gwarancji wygasły w dniu, w którym powy�sza decyzja stała si� ostateczna tj. 31 marca 2010r.  
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21 Instrumenty finansowe

DŁUGOTERMINOWE AKTYWA 
FINANSOWE W PODZIALE NA 
KATEGORIE INSTRUMENTÓW 
FINANSOWYCH WG MSR 39

Aktywa finansowe 
dost�pne do 
sprzeda�y

Aktywa 
finansowe wg 

wart. godziwej 
przez 

rach.zysków i 
strat

Po�yczki 
udzielone i 
nale�no�ci Poza MSR39

Stan na dzie� 31.12.2010 r.

Nale�no�ci i po�yczki 7 421

Długoterm. instrumenty finansowe razem - - 7 421 -

KRÓTKOTERMINOWE AKTYWA 
FINANSOWE W PODZIALE NA 
KATEGORIE INSTRUMENTÓW 
FINANSOWYCH WG MSR 39

Aktywa finansowe 
dost�pne do 
sprzeda�y

Aktywa 
finansowe wg 

wart. godziwej 
przez 

rach.zysków i 
strat

Po�yczki 
udzielone i 
nale�no�ci Poza MSR39

Stan na dzie� 31.12.2010 r.

�rodki pieni��ne w kasie i na rachunkach bankowych 223 686

Nale�no�ci z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe 7 502 5 897

Udziały/akcje w pozostałych jednostkach 13

Kótk. instrumenty finansowe razem 13 223 686 7 502 5 897

DŁUGOTERMINOWE AKTYWA 
FINANSOWE W PODZIALE NA 
KATEGORIE INSTRUMENTÓW 
FINANSOWYCH WG MSR 39

Aktywa finansowe 
dost�pne do 
sprzeda�y

Aktywa 
finansowe wg 

wart. godziwej 
przez 

rach.zysków i 
strat

Po�yczki 
udzielone i 
nale�no�ci Poza MSR39

Stan na dzie� 31.12.2009 r.

Nale�no�ci i po�yczki 6 965

Dł. instrumenty finansowe razem - - 6 965 -

Ł�czna warto�� post�powa� dotycz�ca zobowi�za� wynosi ok. 8,4 mln zł. 

Post�powania s�dowe dotycz�ce nale�no�ci

W tej grupie roszczeniem o najwy�szej warto�ci jest roszczenie LDSA do Warbud SA, jako generalnego wykonawcy Centrum Handlowego

Magnolia Park. Spółka wyst�piła z roszczeniem w kwocie 10,2 mln zł z powodu ujawnionych wad w budynku. Spółka zło�yła pozew do S�du

Arbitra�owego przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie w dniu 12 marca 2010 roku. Na powy�sze roszczenie nie była tworzona

rezerwa.

Ł�czna warto�� post�powa� dotycz�ca nale�no�ci wynosi ok. 14,6 mln zł.

W dniu 30 grudnia 2010 roku w zwi�zku z wyra�eniem przez Banki Finansuj�ce LDSA zgody na rozbudow� centrum handlowego, LDSA i LI

zawarły porozumienie, na podstawie którego LI przeniosła na LDSA rezultat prawidłowo wykonanych przez LI na podstawie Umowy usług. W

zwi�zku z powy�szym Fundusz został zwolniony przez LDSA i LI ze zobowi�zania gwarancyjnego w zakresie obowi�zku przej�cia rezultatu

prawidłowo wykonanych przez LI na podstawie Umowy usług na budow� centrum handlowo - usługowego.

W mocy pozostało zobowi�zanie Funduszu z tytułu przej�cia praw i obowi�zków wynikaj�cych z realizacji przez LI usług o budow� budynku

biurowego i biurowo - hotelowego, którego warto�� nie mo�e przekroczy� kwoty 737 tys. zł.

Post�powania s�dowe dotycz�ce zobowi�za�
W tej grupie post�powaniami o najwy�szej warto�ci s� post�powania z powództwa Warbud S.A. przeciwko LDSA (pozew do S�du

Arbitra�owego z dnia 11 maja 2009.) o zwrot kwot zatrzymanych na podstawie kontraktu budowlanego w wysoko�ci 5,7 mln zł.
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KRÓTKOTERMINOWE AKTYWA 
FINANSOWE W PODZIALE NA 
KATEGORIE INSTRUMENTÓW 
FINANSOWYCH WG MSR 39

Aktywa finansowe 
dost�pne do 
sprzeda�y

Aktywa 
finansowe wg 

wart. godziwej 
przez 

rach.zysków i 
strat

Po�yczki 
udzielone i 
nale�no�ci Poza MSR39

Stan na dzie� 31.12.2009 r.

�rodki pieni��ne w kasie i na rachunkach bankowych 253 902

Nale�no�ci z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe 11 066 1 448

Instrumenty finansowe razem - 253 902 11 066 1 448

ZOBOWI�ZANIA FINANSOWE W 
PODZIALE NA KATEGORIE 
INSTRUMENTÓW FINANSOWYCH WG 
MSR 39

Zobowi�zania 
finansowe 

wyceniane wg 
zamortyzowane

go kosztu Poza MSR39

Stan na dzie� 31.12.2010 r.

Zobowi�zania długoterminowe:

Kredyty, po�yczki, inne instrumnety dłu�ne 449 097

Zobowi�zania krótkoterminowe:

Zobowi�zania z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe 19 814 3 833

Kredyty, po�yczki, inne instrumnety dłu�ne 10 281 -

Instrumenty finansowe razem 479 192 3 833

Stan na dzie� 31.12.2009 r.

Zobowi�zania długoterminowe:

Kredyty, po�yczki, inne instrumnety dłu�ne 475 534

Zobowi�zania krótkoterminowe:

Zobowi�zania z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe 13 630 238

Kredyty, po�yczki, inne instrumnety dłu�ne 10 543 -

Instrumenty finansowe razem 499 707 238

22 Korekty i zmiana w sposobie prezentacji w sprawozdaniu finansowym

31.12.2009 korekta 31.12.2009 31.12.2010

przed zmianami po zmianach

AKTYWA  - zmiana prezentacji

Nale�no�ci z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe 13 075 (561) 12 514 13 399

RAZEM 13 075 (561) 12 514 13 399

PASYWA  -  zmiana prezentacji

Zobowi�zania z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe 14 429 (561) 13 868 23 647

RAZEM 14 429 (561) 13 868 23 647



32                 Octava NFI S.A.
Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.
w tys. zł

23 Ryzyko dotycz�ce instrumentów finansowych

24 Transakcje z jednostkami powi�zanymi

Jednostkami powi�zanymi z Grup� s�:

Na dzie� 31.12.2010

Nazwa 

Manchester Securities Corporation

KP Capital Sp. z. o.o.

Na dzie� 31.12.2009

Nazwa 

Manchester Securities Corporation

KP Capital Sp. z. o.o.

Jednostk� dominuj�c� Grupy Kapitałowej oraz jednostk� dominuj�c� najwy�szego szczebla w Grupie jest Grupa Kapitałowa Elliott

International, L.P. oraz Elliott Associates, L.P poprzez spółki wchodz�ce w jej skład: - Manchester Securities Corporation. W danym okresie

sprawozdawczym nie wyst�piły transakcje z t� jednostk�.

Powi�zanie

spółka zarz�dzaj�ca jednostk� dominuj�c�

Spółki wchodz�ce w skład Grupy Kapitałowej Elliot International, LP, posiadaj� ł�cznie 

58,03% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udziałów w Legnicka Development S.A.

spółka zarz�dzaj�ca jednostk� dominuj�c�

Spółki wchodz�ce w skład Grupy Kapitałowej Elliot International, LP, posiadaj� ł�cznie 

57,61% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udziałów w Legnicka Development S.A.

Powi�zanie

Legnicka Development S.A. zabezpiecza ryzyko stopy procentowej zwi�zane z posiadanym kredytem inwestycyjnym poprzez zawieranie

kontraktów SWAP na stop� procentow�.
Celem posiadanych przez spółk� instrumentów jest wył�cznie zabezpieczenie zobowi�za� odsetkowych spółki, a warto�� kontraktów nigdy nie

przekracza zobowi�za� wynikaj�cych z harmonogramu umowy kredytowej. Jednocze�nie wymóg zawarcia kontraktów zabezpieczaj�cych stop�
procentow� jest nało�ony przez zapisy umowy kredytowej.

Na dzie� bilansowy spółka posiada kontrakty SWAP na 70% warto�ci odsetek wynikaj�cych z 21 kolejnych rat odsetkowych, tj. do wrze�nia

2011 wł�cznie.

Przyszły wpływ realizacji posiadanych kontraktów na wynik spółki nale�y oceni� jako stabilizuj�cy –w zakresie rat odsetkowych w cz��ci

zabezpieczonej kontraktami spółka poniesienie koszty w wysoko�ci okre�lonej w zawartych kontraktach. Ryzyko zmiany wysoko�ci rat

odsetkowych w wyniku zmienno�ci stopy procentowej zostało ograniczone do wysoko�ci 30 % takiej raty.
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Transakcje z jednostkami powi�zanymi:

Koszty usług zarz�dzania 31.12.2010 31.12.2009

KP Capital Sp. z o.o. 603 652

603 652

Koszty pozostałych usług 31.12.2010 31.12.2009

KP Capital Sp. z o.o. - 35

- 35

25 Wynagrodzenie biegłego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Ogółem

Wypłacone Nale�ne

finansowego za rok 2010 81 40 41

Inne usługi po�wiadczaj�ce - - -

Usługi doradztwa podatkowego - - -

Pozostałe usługi (przegl�d półroczny 2010) 31 31 -

112 71 41

26 Wydarzenia po dacie bilansu

w tym:

Do dnia ogłoszenia skonsolidowanego sprawozdanie finansowego Funduszu nie wyst�piły inne instotne wydarzenie po dacie bilansu.

Transakcje z podmiotami powi�zanymi zostały zawarte na warunkach rynkowych.








































































