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Octava NFI S.A.

Skonsolidowane wybrane dane finansowe

za okres 12 miesi¢cy zakonczony 31 grudnia 2010 r.

Przychody z inwestycji

Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Funduszu
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.)

Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykta (w zZ/EUR):

- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci finansowej
Przeplywy pienig¢zne netto

Aktywa, razem

Zobowigzania, razem

Kapitat whasny, razem

Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom Funduszu

Liczba akcji (w szt.)
Wartos¢ aktywow netto na jedna akcje (w zZt/EUR)

Wartos¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Funduszu

na jedna akcje¢ (w zZt/EUR)

w tys. zt
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2010 r. 31.12.2009 r.
53 591 (69 477)
6463 2 826
(14 895) (12 204)
45159 (78 855)
15774 (81 647)
7 486 (53 835)
125 843 667 125 843 667
0,06 (0,43)
7011 58 782
(31247 150 203
(24 236) 208 985
w tys. zt
31.12.2010 31.12.2009
1083 459 1129 080
575900 600 886
507 559 528 194
375574 367 084
125 843 667 125 843 667
4,03 4,20
2,98 2,92

w tys. EUR
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2010 r. 31.12.2009 r.
13 383 (16 006)
1614 651
(3720) (2812)
11277 (18 167)
3939 (18 810)
1869 (12 403)
125 843 667 125 843 667
0,01 (0,10)
1751 13 542
(7 803) 34 604
(6 052) 48 147
w tys. EUR
31.12.2010 31.12.2009
273 580 274 836
145418 146 265
128 162 128 571
94 835 89 354
125 843 667 125 843 667
1,02 1,02
0,75 0,71
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Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.

1 Podstawowe dane

Podmiotem dominujacym Octava NFI S.A. (dalej ,,Grupa Kapitalowa”) jest Narodowy Fundusz
Inwestycyjny ,,Octava” S.A. (,,Fundusz”) z siedzibag w Warszawie przy ulicy Wspolnej 47/49,
zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dziatalnosci Funduszu jest:

o wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papieréw wartosciowych
nabywanie papieréw warto$ciowych emitowanych przez Skarb Panstwa
nabywanie badz obejmowanie udzialéw lub akcji spotek

nabywanie innych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty, o ktéorych mowa w punktach
powyzej

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami wartosciowymi
udzielanie pozyczek spétkom i innym podmiotom

zaciaganie pozyczek i kredytow dla celow Funduszu

pozostate formy udzielania kredytéw

posrednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niesklasyfikowane

obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek

dziatalno$¢ holdingdéw

Podstawowym rodzajem dziatalno$ci wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) jest pozostata
finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych (64997).

Akcje Funduszu znajduja si¢ w obrocie na rynku podstawowym Gieldy Papierow Wartosciowych w
Warszawie.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem skonsolidowanym. W sktad Grupy Kapitatowej
wchodzity na dzien 31 grudnia 2010 r. nastgpujace podmioty:

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat NFI w kapitale | Udziat NFIw
dziatalnosci zaktadowym spotki ogolnej liczbie
gloséw na WZ
Legnicka Warszawa budowa i 72,19%* 72,19%*
Development S.A. wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomosci Sp. z nieruchomosci
0.0.
Galeria7 Sp. z o.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Legnicka Investments Wroctaw dziatalnos¢ 72,19% 72,19%
Sp. z 0.0. deweloperska
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L.aki Konstancinskie Warszawa obstuga 22,76% 22,76%
Sp. z 0.0. nieruchomosci
Migdzyrzecze Sp. z Warszawa obstuga 22,62% 22,62%
0.0. nieruchomosci
Aussie S.A. Falenty realizacja 35%** 35%**
projektow
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100%*** 100%***
Bluszczowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 100%*** 100%***
Cyprysowa Sp. z 0.0. projektow
budowlanych
Aussie Development Falenty realizacja 86,51%*** 86,51%***
Przemystowa Sp. z projektow
0.0 budowlanych

*Spotka Legnicka Investments SA jest w 100% zalezna od Legnicka Development SA

Sktad Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2009 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Nazwa spotki Siedziba Przedmiot Udziat NFI w kapitale | Udziat NFI w
dziatalnosci zaktadowym spotki ogolnej liczbie
glosow na WZ
Legnicka Warszawa budowa i 64,90% 64,90%
Development S.A. wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Konstancin Warszawa obstuga 100% 100%
Nieruchomosci Sp. z nieruchomosci
0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0. Warszawa budowa i 100% 100%
wynajem
powierzchni
handlowo -
ustugowych
Legnicka Investments Wroctaw dziatalnos¢ 64,90% 64,90%
Sp. z 0.0. deweloperska
Laki Konstancinskie Warszawa obstuga 22,76% 22,76%
Sp. z 0.0. nieruchomosci
Miegdzyrzecze Sp. z Warszawa obstuga 22,62% 22,62%
0.0. nieruchomosci

Konsolidacja wszystkich podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, oprocz Aussie SA, zostata

dokonana metoda pelna. Spolka Aussie SA wyceniana jest metoda praw whasno$ci.

Dodatkowo, jednostka powiazang z Funduszem jest KP Capital Sp. z o.0. - firma zarzadzajaca majatkiem

Spotki. Prezesem Zarzadu KP Capital Sp. z o.0. jest Pan Piotr Rymaszewski, Prezes Zarzadu Spotki.
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Schemat Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2010 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Octava NFI S.A.
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!

22,80%

!

22,60%
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100,00%

!

35,00%

!

86,51%

v

100,00%
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LDSA Konstancin Laki Miedzyrzecze Galeria 7 Aussie S.A. Aussie Aussie Aussie
Nieruchomosci Konstancinskie Sp. zo.0. Sp. zo.o. Development Development Development
Sp. zo.o. Sp.zo.0. Przemystowa Bluszczowa Cyprysowa
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0.

v

100%

)

Legnicka
Investment
Sp. z 0.0.

f

63,60%

?

63,80%

13,49%

L

* W dniu 29 marca 2010 r. Fundusz zakupit 7,29% akcji Legnicka Development S.A. od Legnicka
Holdings B.V.

**  Aktem notarialnym z dnia 21 kwietnia 2010 zostata zawigzana spotka Aussie SA. Fundusz posiadal w
spotce 1 000 000 akcji, co stanowito 100% kapitatu zaktadowego spétki. W dniu dniu 8 czerwca 2010 r.
Zarzad spotki Aussie S.A. podjal uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spétki poprzez emisje
nowych akcji z kwoty 100.000 zt do kwoty 1.000.000 zt. Fundusz objat 2.500.000 nowych akcji w
podwyzszonym Kapitale zaktadowym spétki o wartosci nominalnej 250.000 zt. Na dzien 31 grudnia 2010
roku Fundusz posiadat 35% w strukturze wlasnosci spotki Aussie SA

**% W czerweu 2010 r. zostaly utworzone spétki Aussie Development Bluszczowa Sp, z 0.0., Aussie
Development Cyprysowa Sp z 0.0. oraz Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0., w ktorych to Fundusz
objat 100% udziatéw. W pazdzierniku 2010 r. Zarzad spétki Aussie Development Przemystowa Sp. z o.0.
podjat uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 57.800 zt. Udzial w podwyzszonym
kapitale objeta spotka Aussie SA, w ktorej Fundusz posiada 35% akeji w strukturze wlasnos$ci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Funduszu w dniu 15 marca 2011 r.

Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Funduszu
Zarzad Octava NFI S.A.

Sktad Zarzadu Funduszu w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r. oraz na dzien zatwierdzenia
sprawozdania finansowego do publikacji tj. 15 marca 2011 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

Piotr Rymaszewski — Prezes Zarzadu
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Rada Nadzorcza Octava NFI S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady Nadzorczej Funduszu byt nastgpujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010

[ain Gunn 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010
Wiktor Sliwinski 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010
Bogdan Kryca 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010

Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010

Firma Zarzadzajaca

KP Capital Sp. zo.0. 1 stycznia 2010 — 31 grudnia 2010

3 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowos$ci  (,MSR”), Mig¢dzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej (,,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej tacznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do
stosowania w Unii Europejskie;j”).

Zmiany standardow lub interpretacji

Zmiany standardéw lub interpretacji obowiazujace i zastosowane przez Fundusz od 2010 roku

Na zasady rachunkowosci przyjete do sporzadzenia sprawozdania finansowego wptyw maja ponizsze nowe
lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktore obowiazuja od 1 stycznia 2010 roku:

e  MSSF 3 (zmiana) ,,Polaczenia jednostek gospodarczych” oraz MSR 27 (zmiana) ,,Skonsolidowane
i jednostkowe sprawozdania finansowe”. Znowelizowany MSSF 3 wprowadza nowe podejscie do
ustalenia wartosci firmy (tzw. podej$cie podmiotowe), w efekcie ktorego wartos¢ firmy z przejecia
ustalana jest na moment nabycia kontroli dla catej przejmowanej jednostki, a nie jak dotychczas w
proporcji do wilasnodci posiadanej przez przejmujacego. Traca moc dotychczasowe zasady
dotyczace rozliczania kilkuetapowego nabycia kontroli. Standardy wprowadzaja tez zmiany w
wycenie udziatéw niedajacych kontroli (dotychczasowe udzialty mniejszosci).

e MSR 39 (zmiana) ,,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”. Zmiany dostarczaja wyjasnien,
co moze by¢ uznane za instrument zabezpieczajacy i instrument zabezpieczany oraz wskazowek do
oceny efektywnosci zabezpieczenia.

e Zmiany do MSR 32 , Instrumenty finansowe: prezentacja”

e MSSF 1 (zmiana) ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”. Wprowadzono zmiany w organizacji
tekstu standardu.

e MSSF 5 (zmiana) wynikajaca z projektu corocznych poprawek ,,Annual improvements Project
2008”.

e Zmiany wynikajace z projektu corocznych poprawek ,,Annual improvements Project 2009””: MSSF
2,5,8, MSR 1,7, 17, 18, 36, 38, 39, KIMSF 9, 16.

e MSSF 2 (zmiana) ,,Ptatno$ci w formie akcji”. Zmiany precyzuja sposéb ujmowania programow
ptatnosci akcjami przeznaczonych dla wielu jednostek grupy kapitatowe;.

e MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”. Standard wprowadza dodatkowe
zwolnienia dotyczace wyceny aktywdw z tytulu poszukiwania i oceny zasobéw mineralnych oraz
oceny charakteru umoéw leasingowych.
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KIMSF 12 ,,Umowy na ustugi koncesjonowane”. Interpretacja reguluje ujmowanie aktywow i
zobowiazan wynikajacych z umoéw na ustugi koncesjonowane przez panstwo.

KIMSF 15 ,,Umowy o budowe nieruchomos$ci”. Interpretacja dotyczy ujmowania przychodow
przez jednostki zajmujace si¢ budowa nieruchomosci.

KIMSF 16 ,,Zabezpieczenie udziatbw w aktywach netto jednostki dziatajacej za granica”.
Interpretacja reguluje rachunkowo$é zabezpieczen udzialdéw w aktywach netto jednostek
dziatajacych za granica.

KIMSF 17 ,Przekazanie aktywéw niegotowkowych wtascicielom”. Zgodnie z interpretacja
dywidendg¢ niepieni¢zna nalezy wyceni¢ w wartosci godziwej przekazanych aktywow, a rdznice
pomiedzy wartoscia godziwa a bilansowa nalezy uja¢ w wyniku finansowym.

KIMSF 18 ,,Przekazanie aktywow przez klientow”. Interpretacja dotyczy uméw, w ramach ktorych
klient przekazuje skladnik rzeczowych aktywéw trwatych wykorzystywany do zapewnienia
dostawy elektrycznosci, gazu lub wody.

Zaden z powyzszych standardéw oraz interpretacji nie miato wplywu na uprzednio wykazany
wynik finansowy oraz warto$¢ kapitaldéw wilasnych, a jedynie na prezentacj¢ sprawozdan
finansowych oraz na tytuty tych sprawozdan.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktdre nie weszly w zycie na dzien 31 grudnia 2010 roku i ich
wplyw na sprawozdanie Funduszu:

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaly opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowiazujace dla okreséw rocznych nastepujacych po 2010 roku:

MSR 24 (zmiana) ,,Ujawnianie informacji na temat podmiotow powiazanych” - data wejscia w
zycie: okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2011 lub podzniej. Zmiany w standardzie
zawieraja zwolnienia z ujawnien informacji dotyczacych jednostek kontrolowanych przez panstwo
oraz wprowadzaja nowg definicj¢ podmiotéw powiazanych.

MSSF 9 , Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena” - data wejScia w Zycie: okresy roczne
rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2013 lub podzniej (standard nie zaakceptowany przez Komisje
Europejska). Nowy standard ma docelowo zastapi¢ obecny MSR 39. Opublikowana dotychczas
czg$¢ MSSF 9 zawiera regulacje dotyczace klasyfikacji i wyceny aktywow finansowych,
klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych oraz usuwania z bilansu aktywow i zobowiazan
finansowych. Fundusz jest w trakcie oceny wplywu tej zmiany na sprawozdanie finansowe.
Zmiany wynikajace z projektu corocznych poprawek ,,Annual improvements Project 2010”: MSSF
1,3,7, MSR 1, 21, 28, 31, 34, KIMSF 13 - data wejscia w zycie: okresy roczne rozpoczynajace si¢
1 stycznia 2011 lub pdzniej (MSSF 3, MSR 21, 28, 31 — 1 lipca 2010 roku). Zmiany nie beda miaty
istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe.

MSSF 7 (zmiana) ,Instrumenty finansowe: ujawnienia” - data wejscia w zycie: okresy roczne
rozpoczynajace sie¢ 1 lipca 2011 lub pézniej (zmiana nie zaakceptowana przez Komisje
Europejska). Zmiana wprowadza dodatkowe ujawnienia dotyczace transferu aktywow
finansowych, zaréwno tych, ktére skutkuja usunigciem z bilansu, jak i tych, ktére powoduja
powstanie odpowiadajacego im zobowigzania. Zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe.

MSSF 1 (zmiana) ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - data wejscia w zycie: okresy roczne
rozpoczynajace sie¢ 1 lipca 2011 lub pézniej (zmiana nie zaakceptowana przez Komisje
Europejska). Dotychczas MSSF 1 uzaleznial mozliwo$¢ skorzystania z niektérych zwolnien i
wylaczen od faktu, czy transakcja nastapita przed czy po 1 stycznia 2004 roku. Zmiana MSSF 1
dotyczy zastapienia tej daty dniem przejscia na MSSF. Ponadto wprowadzono zmiany zasad
postepowania w przypadku, gdy jednostka dziatala w okresie ostrej hiperinflacji, kiedy nie byty
osiagalne wskazniki cen oraz nie istniata stabilna waluta obca. Zmiany nie be¢da mialty wpltywu na
sprawozdanie finansowe.

MSR 12 (zmiana) ,,Podatek dochodowy” - data wejScia w Zycie: okresy roczne rozpoczynajace si¢
1 stycznia 2012 lub pdzniej (zmiana nie zaakceptowana przez Komisj¢ Europejska). Zmieniony
standard reguluje, w jaki sposob kalkulowaé podatek odroczony w przypadkach, gdy prawo
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podatkowe odmiennie traktuje odzyskanie wartosci nieruchomosci inwestycyjnej poprzez jej
wykorzystanie (czynsze) i zbycie, a jednostka nie ma plandw co do jej zbycia. Zmiana MSR 12
powoduje wycofanie interpretacji SKI 12, poniewaz jej regulacje zostaty wiaczone do standardu.
Zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

e KIMSF 14 (zmiana) ,,MSR 19 — Limit wyceny aktywow z tytutu okreslonych $wiadczen,
minimalne wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci” - data wejscia w zycie: okresy
roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2011 lub poézniej. Zmiana interpretacji wprowadza
modyfikacje zasad w zakresie ujmowania sktadek wptaconych przed terminem. Zmiana nie bedzie
miata istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

e KIMSF 19 ,,Regulowanie zobowigzan instrumentami kapitatowymi” - data wej$cia w zycie: okresy
roczne rozpoczynajace si¢ 1 lipca 2010 lub podzniej. Interpretacja reguluje postgpowanie w
przypadkach, gdy zobowiazanie jest rozliczane nie przez splatg, lecz przez emisj¢ wlasnych
instrumentdw kapitatowych jednostki. Wedlug wstepnej oceny zastosowanie interpretacji nie
bedzie miato istotnego wpltywu na sprawozdanie finansowe.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy
lub interpretacje, za wyjatkiem zmian do MSR 1 wynikajacych z ,,Annual improvements Project 2010”.
Grupa zastosowala od 1 stycznia 2010 roku regulacje MSR 1.106A umozliwiajace analiz¢ elementow
innych dochodow catkowitych w nocie, a nie w skonsolidowanym zestawieniu zmian w kapitale wasnym.

Wedlug szacunkow Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie miatyby istotnego
wplywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres 12 miesigcy
zakonczony 31 grudnia 2010 r. (dalej: ,,Sprawozdanie finansowe™) zostalo przygotowane i zaprezentowane
rowniez zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartoSciowych oraz
warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. nr 33, poz. 259).

Waluta sprawozdawcza jest polski ztoty. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w tysiacach ztotych.

0Od 2008 roku walutg funkcjonalng Funduszu oraz spotki zaleznej Legnicka Development SA jest euro. Od
roku 2008 Fundusz oraz spotka zalezna Legnicka Development SA podjeli decyzje o zmianie waluty
funkcjonalnej ze zlotych polskich na euro w celu wlasciwsze] prezentacji transakcji i1 zdarzen
gospodarczych w zwiazku z tym, ze wigkszos¢ transakcji Grupy oparta jest na euro.

Wplyw zmiany waluty funkcjonalnej na wynik finansowy oraz kapital wlasny prezentowany w
sprawozdaniu skonsolidowanym na dzien 31 grudnia 2010 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

wg zasad rachunkowosci przyjetych | wg poprzednio stosowanych zasad
od roku 2008 rachunkowosci

zysk (strata) netto 15.774 3.105

kapitat wlasny 507.559 507.559

W 2010 roku w Grupie Kapitalowej zmieniono sposob ujecia podatku dochodowego od zrealizowanych
roznic kursowych. Dotychcezas podatek dochodowy w czgsci dotyczacej zrealizowanych réznic kursowych
obciazal wynik biezacy. Od 2010 roku podatek ten obciaza pozycje kapitatdéw: roznice kursowe z
przeliczenia. Kwota odniesionego na kapitat podatku wyniosta 597 tysigcy ztotych. Wplyw korekty wyniku
lat ubieglych na wynik lat ubiegtych byt nieistotny, stad Grupa Kapitatowa odstapita od jego korygowania.

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wedtug nastgpujacych zasad:
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- poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywoéw pienigznych — wedlug kursu
stanowiagcego S$rednig arytmetyczng $rednich kurséow ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego
miesiaca okresu obrotowego: rok 2010 — 4,0044 z/EUR, rok 2009 — 4,3406 zt/EUR,

- poszczegodlne pozycje bilansu — wedtug $redniego kursu NBP na dany dzien bilansowy — 3,9603 zl/EUR
na dzien 31.12.2010 r. oraz 4,1082 zt/EUR na dzien 31.12.2009 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Fundusz oraz wszystkie spotki z Grupy Kapitatowej w dajacej si¢ przewidzied
przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia
okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez jakakolwiek spotke wchodzaca
w sktad Grupy Kapitatowe;.

Podstawowe zasady rachunkowosci
Konsolidacja
(a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki (w tym jednostki specjalnego przeznaczenia), w odniesieniu do
ktérych Grupa ma zdolno$¢ kierowania ich polityka finansowa i operacyjna, co zwykle towarzyszy
posiadaniu wigkszo$ci ogélnej liczby gloséw w organach stanowiacych. Przy dokonywaniu oceny, czy
Grupa kontroluje dang jednostke, uwzglednia si¢ istnienie i wptyw potencjalnych praw glosu, ktére w danej
chwili mozna zrealizowaé lub zamieni¢. Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia przejscia
nad nimi kontroli przez Grupg. Przestaje si¢ je konsolidowaé z dniem ustania kontroli.

Nabycie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza si¢ metoda nabycia. Koszt potaczenia jednostek wycenia
si¢ w warto$ci godziwej, na dzien wymiany, aktywoéw wydanych, zobowiazan zaciagnigtych lub wzigtych
na siebie oraz instrumentow Kapitalowych wyemitowanych przez jednostke przejmujaca w zamian za
kontrole nad jednostka przejmowana; powigkszonej o wszelkie koszty, ktore mozna bezposrednio przypisac
potaczeniu jednostek gospodarczych.

Mozliwe do zidentyfikowania nabyte aktywa oraz zobowiazania i zobowigzania warunkowe przejgte w
ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia si¢ poczatkowo wedlug ich warto$ci godziwej na
dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udzialéw mniejszosciowych. Nadwyzke kosztu
potaczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki przejmujacej w wartosci godziwej netto
mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowiazan i zobowiazan warunkowych ujmuje si¢ jako warto$¢
firmy.

Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, rdéznice
ujmuje si¢ bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Eliminowane sa przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy
spotkami Grupy. Eliminacji podlegaja réwniez niezrealizowane straty.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Funduszu udzialy w jednostkach zaleznych wykazywane sa w
cenie nabycia.

(b) Udzialy mniejszosciowe oraz transakcje z udziatlowcami mniejszo§ciowymi
Grupa zastosowala zasadg¢ traktowania transakcji z udziatlowcami mniejszosciowymi jako transakcji z

podmiotami trzecimi niepowigzanymi z Grupa. Sprzedaz udzialowcom mniejszosciowym powoduje, ze
zyski lub straty Grupy sa ujmowane w rachunku zyskow i strat. Nabycie od udzialowcdéw mniejszosciowym
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(b)

rozlicza si¢ z warto$cia firmy, bedaca réznica pomiedzy cena nabycia a odpowiednim udziatem w nabytych
aktywach netto, wedhug ich wartosci bilansowe;j.

(c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, na ktore Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie
kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20 do 50% ogodlnej liczby glosow w organach
stanowiacych.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicza si¢ metoda praw wilasnosci i ujmuje poczatkowo
wedhlug kosztu. Inwestycja Grupy w jednostkach stowarzyszonych obejmuje wartos$¢ firmy (pomniejszong o
ewentualne skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci), okreslona w dniu nabycia.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostek stowarzyszonych od dnia nabycia ujmuje si¢ w rachunku
zyskow 1 strat, za$ jej udzial w zmianach stanu innych kapitaldéw od dnia nabycia — w pozostalych
kapitatach. Warto$¢ bilansowa inwestycji koryguje sie o taczne zmiany stanu od dnia nabycia. Gdy udziat
Grupy w stratach jednostki stowarzyszonej staje si¢ rowny lub wigkszy od udziatu Grupy w tej jednostce,
obejmujacego ewentualne inne niezabezpieczone naleznosci, Grupa przestaje ujmowaé dalsze straty, chyba
ze wzieta na siebie obowiazki lub dokonata ptatnosci w imieniu danej jednostki stowarzyszone;.

Niezrealizowane zyski na transakcjach pomigdzy Grupa a jej jednostkami stowarzyszonymi eliminuje si¢
proporcjonalnie do udziatu Grupy w tych jednostkach. Eliminowane sa rowniez niezrealizowane straty,
chyba ze transakcja dostarcza dowoddéw na wystapienie utraty wartosci przekazywanego sktadnika
aktywow. Tam, gdzie bylo to konieczne, zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki stowarzyszone
zostaty zmienione dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupg.

Zyski i straty w jednostkach stowarzyszonych z tytutu rozwodnienia ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Funduszu udzialy w jednostkach stowarzyszonych
wykazywane sa w cenie nabycia.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ traktowana jako zrodto przychodéw z czynszoéw Ilub
utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci, oraz ktoéra nie jest
zajmowana przez jednostki Grupy.

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja grunty wlasne, wlasne budynki lub czes$ci budynku oraz prawo
wieczystego uzytkowania gruntu.

Prawo leasingobiorcy do uzytkowania gruntu na mocy umowy leasingu operacyjnego mozna klasyfikowac i
wykazywaé jako nieruchomo$é inwestycyjng wtedy i tylko wtedy, gdy nieruchomos¢ ta w innym wypadku
spetniataby definicj¢ nieruchomosci inwestycyjnej. W tym przypadku leasing operacyjny jest wykazywany
jako leasing finansowy.

Nieruchomos$¢ inwestycyjna jest poczatkowo wyceniona wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Przy poczatkowej wycenie uwzglednia si¢ koszty przeprowadzenia transakcji. Po poczatkowym ujeciu
nieruchomo$¢ inwestycyjna jest wyceniana w wartosci godziwej. Podstawa ustalenia warto$ci godziwej sa
pochodzace z aktywnego rynku aktualne ceny rynkowe podobnych nieruchomos$ci inwestycyjnych,
skorygowane o réznice dot. celu uzytkowania, lokalizacji, stanu nieruchomosci. Przy braku informacji z
aktywnego rynku, Grupa stosuje alternatywne metody wyceny takie jak niedawne ceny z mniej aktywnego
rynku lub projekcje zdyskontowanego przeptywu srodkoéw pieni¢znych. Wyceny te sa corocznie
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(d)

weryfikowane przez zewngetrznych rzeczoznawcow. Nieruchomos$¢ inwestycyjna dostosowana do dalszego
uzytkowania jako nieruchomos$¢ inwestycyjna, lub taka dla ktdrej rynek jest mniej aktywny, jest w dalszym
ciagu wyceniana w wartosci godziwe;j.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej odzwierciedla miedzy innymi wysoko$¢ przychodow z
czynszoéw z aktualnych umow leasingu, jak réwniez racjonalne i uzasadnione zalozenia odzwierciedlajace
rynkowa oceng¢ przychoddéw z czynszow z przysztych umow leasingowych w $wietle aktualnych warunkow
rynkowych.

Odzwierciedla réwniez na podobnych zasadach wszelkie wypltywy pienigzne (w tym ptatnosci czynszow i
inne wydatki), jakich mozna oczekiwa¢ w odniesieniu do nieruchomosci. Niektore z tych wyptywow sa
odzwierciedlone w zobowigzaniach (w tym zobowigzania z tyt. leasingu finansowego gruntow
wykazywanych jako nieruchomosci inwestycyjne), podczas gdy inne odnosza si¢ do wyptywow nie
ujmowanych w sprawozdaniach finansowych az do pdzniejszej daty (np. okresowych ptatnosci, takich jak
czynsze warunkowe).

Pdzniejsze naktady sa aktywowane tylko wtedy, gdy Grupa oczekuje prawdopodobnych przysztych
korzysci ekonomicznych a takze gdy mozna wiarygodnie wyceni¢ dodatkowe naktady. Wszelkie inne
koszty napraw i1 utrzymania nieruchomos$ci sa ujmowane w rachunku zyskow i strat w momencie
poniesienia.

Zysk lub strata wynikajaca ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wptywa na zysk lub
stratg netto w okresie, w ktorym nastapita zmiana.

Nieruchomosci w trakcie budowy lub dostosowywania sg traktowane jako nieruchomosci inwestycyjne i
wyceniane w warto$ci godziwej. Jesli nie mozna ustali¢ wartosci godziwej danej nieruchomosci
inwestycyjnej w budowie, nieruchomo$¢ ta jest wyceniana w cenie nabycia do momentu gdy wartos¢
godziwa tej nieruchomos$ci moze by¢ wiarygodnie ustalona, lub do czasu ukonczenia budowy, cokolwiek
nastgpuje wczesnie;j.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do
zidentyfikowania aktywach netto przejetej jednostki zaleznej — na dzien przejecia.

Warto$¢ firmy z przejecia jednostek zaleznych ujmuje si¢ w ramach wartosci niematerialnych. Wartos¢
firmy jest testowana co roku pod katem utraty wartosci i wykazywana po koszcie pomniejszonym o
skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpisy z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do wartosci
firmy nie sa odwracane. Zyski i straty ze zbycia jednostki uwzgledniaja warto$é bilansowa wartosci firmy,
dotyczaca sprzedanej jednostki.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci warto$¢ firmy jest alokowana

do o$rodkow wypracowujacych srodki pieni¢zne. Alokacje robi si¢ dla takich o$rodkow badz grup
osrodkdw wypracowujacych srodki pieniezne, ktére wedtug oczekiwan beda czerpaé korzysci z polaczenia,
dzieki ktéremu ta warto$é firmy powstata, okreslonych zgodnie z segmentami operacyjnymi.

WartoS$ci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwale

Koszty nabytych licencji komputerowych sa kapitalizowane w wartosci kosztdéw nabycia i kosztow
zwiazanych z oddaniem do uzytkowania poszczegoélnych licencji. Aktywowane w ten sposdb koszty sa
amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania wedlug metody liniowej. Okresy uzytkowania licencji
komputerowych wynosza 2 lata.
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Koszty zwiazane z utrzymaniem programdéw komputerowych spisywane sa w koszty z chwilg poniesienia.
Koszty prac rozwojowych bezposrednio zwiazane z zaprojektowaniem i testowaniem dajacych sig¢
zidentyfikowa¢ i unikatowych programow komputerowych kontrolowanych przez Grupe, ktére beda
wytwarza¢ prawdopodobne przyszite korzysci ekonomiczne przekraczajace okres jednego roku, ujmuje si¢
jako wartosci niematerialne.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sa wedtug metody liniowe;.

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje si¢ wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie. Koszt
historyczny uwzglednia wydatki bezposrednio zwiazane z nabyciem danych aktywow.

Pdzniejsze naktady uwzglednia si¢ w wartosci bilansowej danego srodka trwatego lub ujmuje jako odrgbny
$rodek trwaly (tam, gdzie jest to whasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, Ze z tytutu tej pozycji
nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Grupy, zas koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzyc.
Wartos¢ bilansowa wymienionych czgsci usuwa si¢ z bilansu. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i
konserwacje odnoszone sa do rachunku zyskow i strat w okresie obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Amortyzacj¢ srodkéw trwalych nalicza si¢ metoda liniowa w celu roztozenia ich wartosci poczatkowej lub
warto$ci przeszacowanej, pomniejszonych o warto$¢ koncowa, przez okresy ich uzytkowania, ktore dla
poszczegdlnych grup srodkow trwatych wynosza:

e urzadzenia i oprogramowania komputerowe 2 —3 lata
e urzadzenia techniczne i maszyny 2—5lat
®  wyposazenie 5 lat

Weryfikacji warto$ci koncowej i okreséw uzytkowania srodkéw trwatych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje si¢ na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku, gdy wartos$¢ bilansowa $rodka trwatego przewyzsza jego oszacowana warto$¢ odzyskiwalna,
jego wartos¢ bilansowa spisuje si¢ natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalne;j.

Zyski i straty z tytulu zbycia srodkéw trwalych ustala si¢ droga pordwnania wptywow ze sprzedazy z ich
warto$cia bilansowa i uymuje w rachunku zyskéw i strat.

Koszty finansowania zewngtrznego, zwiazane bezposrednio z nabyciem, budowa lub wytworzeniem
kwalifikujacego si¢ sktadnika aktywdéw sa kapitalizowane jako czg$¢ kosztow nabycia tego sktadnika
aktywow. Pozostale koszty finansowania zewnetrznego sa traktowane jako koszty okresu
sprawozdawczego.

Aktywa finansowe

Grupa zalicza swoje aktywa finansowe do nastgpujacych kategorii: wykazywane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, pozyczki i nalezno$ci oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Klasyfikacja opiera
si¢ na kryterium celu nabycia aktywow finansowych. Zarzad okre$la klasyfikacj¢ swoich aktywow
finansowych przy ich poczatkowym ujgciu.

(a) Aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Sktadnik aktywéw finansowych zalicza

sie¢ do tej kategorii, jezeli nabyty zostal przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie.
Instrumenty pochodne réowniez zalicza si¢ do ,,przeznaczonych do obrotu”, o ile nie sa przedmiotem
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rachunkowosci zabezpieczen. Aktywa z tej kategorii zalicza si¢ do aktywdéw obrotowych. Do tej kategorii
aktywow finansowych Fundusz zalicza takze $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

(b) Pozyczki i nalezno$ci

Pozyczki i naleznos$ci to niezaliczane do instrumentow pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si¢ je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Jesli termin
ich wymagalno$ci przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego takie pozyczki i naleznosci sa zaliczane do
aktywow trwatych. Do kategorii aktywow finansowych: pozyczki i naleznosci Fundusz zalicza pozyczki
udzielone, naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozostate naleznosci.

(c) Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy to niestanowiace instrumentdw pochodnych instrumenty
finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezaliczone do zadnej z pozostatych. Zalicza si¢ je do
aktywow trwatych, o ile Zarzad nie zamierza ich zby¢ w ciagu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Ujmowanie i wycena

Regularne transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych ujmuje si¢ na dzien przeprowadzenia
transakcji — tj. na dzien, w ktéorym Grupa zobowiazuje si¢ zakupi¢ lub sprzeda¢ dany skladnik aktywow.
Inwestycje ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej powigkszonej o koszty transakcyjne, z wyjatkiem
wszystkich aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwe]j przez wynik finansowy sa poczatkowo ujmowane w wartosci
godziwej, natomiast koszty transakcyjne odnoszone sa do rachunku zyskéw i strat. Aktywa finansowe
wylacza si¢ z ksiag rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeplywow pieni¢znych z ich tytulu
wygasly lub zostaty przeniesione, a Grupa dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich
pozytkéw z tytutu ich wihasnosci. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz aktywa finansowe
wykazywane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ po poczatkowym ujeciu w wartosci
godziwej. Pozyczki i nalezno$ci wykazuje si¢ wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu) metoda efektywnej stopy procentowe;.

Zyski i straty z tytutu zmian warto$ci godziwej aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy wykazuje si¢ w rachunku zyskéw i strat, w pozycji pozostate (straty)/zyski — netto,
w okresie, w ktorym powstaty. Przychody z tytutu dywidend z aktywéw finansowych wykazywanych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w rachunku zyskow 1 strat w ramach pozostatych
przychodéw — w momencie uzyskania przez Grup¢ prawa do otrzymania platnosci.

Zmiany wartosci godziwej pienig¢znych papierow wartoSciowych, wyrazonych w walucie obcej i
zaklasyfikowanych do aktywdéw finansowych dostgpnych do sprzedazy, sa analizowane w rozbiciu na
roznice kursowe, ktore wynikaja ze zmian zamortyzowanego kosztu papieru warto$ciowego oraz z
pozostatych zmian wartosci bilansowej papieru warto$ciowego. Rdznice kursowe z tytutu pieni¢znych
papierow warto$ciowych ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat, natomiast réznice kursowe z tytulu
niepienigznych papierow wartoSciowych sa ujmowane w kapitale wlasnym. Zmiany wartosci godziwej
pienigznych oraz niepienig¢znych papieréw warto$ciowych zaliczonych do ,,dostgpnych do sprzedazy”
ujmuje si¢ w kapitale wlasnym.

W razie sprzedazy papierow warto$ciowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy lub w
przypadku utraty przez nie wartosci — taczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej wartosci
godziwej ujete w kapitale wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat jako zyski i straty na inwestycyjnych
papierach warto$ciowych.
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Odsetki z papierow warto$ciowych zaliczonych do kategorii dostgpnych do sprzedazy, naliczone metoda
efektywnej stopy procentowej, ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w pozostatych przychodach.
Dywidendy z tytutu dostepnych do sprzedazy instrumentow kapitatowych ujmuje si¢ w rachunku zyskow i
strat w pozostatych przychodach w momencie nabycia przez Grupg prawa do otrzymania platnosci.

Wartos¢ godziwa inwestycji notowanych wynika z ich biezacej ceny zakupu. Jezeli rynek na dany sktadnik
aktywow finansowych nie jest aktywny (a takze w odniesieniu do nienotowanych papierow
warto$ciowych), Grupa ustala warto$¢ godziwa, stosujac techniki wyceny. Obejmuja one wykorzystanie
rynkowych transakcji, przeprowadzonych niedawno na normalnych zasadach, odwotanie si¢ do innych
instrumentow, ktore sa w zasadzie identyczne, analiz¢ zdyskontowanych przeplywow pieni¢znych oraz
modele wyceny opcji, przy czym w jak najwigkszym stopniu wykorzystuje si¢ informacje rynkowe, a w jak
najmniejszym polega si¢ na informacjach pochodzacych od jednostki.

Grupa dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny, czy wystepuja obiektywne dowody na to, ze sktadnik
aktywow finansowych lub grupa aktywow finansowych stracity na wartosci. Przy ustalaniu, czy papiery
wartosciowe zaliczone do kategorii dostgpnych do sprzedazy stracily na wartosci, bierze si¢ pod uwage
znaczacy lub przedtuzajacy si¢ spadek wartosci godziwej danego papieru warto$ciowego ponizej jego
kosztu. Jezeli takie dowody wystepuja (w przypadku aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy),
taczne dotychczasowe straty — ustalone jako réznica pomigdzy ceng nabycia a aktualng wartoscia godziwa,
pomniejszona o ewentualne straty z tytutu utraty wartosci ujgte wezesniej w rachunku zyskow i strat —
wylacza si¢ z kapitalu wlasnego i ujmuje w rachunku zyskow i strat. Straty z tytutu utraty wartosci ujete
wczesniej w rachunku zyskéw i strat z tytutu instrumentdéw kapitatowych nie podlegaja odwroceniu przez
wynik finansowy.

Pochodne instrumenty finansowe

Instrumenty pochodne, z ktérych Grupa korzysta w celu zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem zwiazanym ze
zmianami stop procentowych to kontrakty na zamiang stop procentowych (swap procentowy). Instrument
ten nie rzutuje na stan srodkow pieni¢znych do czasu jego zamknigcia.

Nie wystepuje cena nabycia gdyz nie ma poczatkowego wyptywu zwiazanego z nabyciem tego instrumentu.
Dodatkowy zysk / strata zostaje wykazany w rachunku zyskéw i strat netto w terminie wymagalnosci. W
przypadku kontraktu, ktorego obecnie strong jest Grupa efekt transakcji rozliczany jest co miesigc przez
korekte kwoty odsetek.

W ciagu okresu waznosci tego instrumentu nie wykazuje si¢ zadnej warto$ci godziwej osiaganych zyskow
ani ponoszonych strat.

Zapasy

Nieruchomosci inwestycyjne budowane w celu dalszej sprzedazy reklasyfikuje sie do zapasow,
domniemany koszt tej nieruchomosci rdwny jest wartos$ci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzief
zmiany sposobu jej uzytkowania. Nieruchomos¢ inwestycyjna wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia nie wyzszym od cen sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto to oszacowana cena sprzedazy w
normalnym toku dziatalno$ci, pomniejszona o koszty sprzedazy i koszty ukonczenia dostosowywania.

Naleznos$ci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si¢ poczatkowo w warto$ci godziwej, a nastgpnie wycenia si¢ je wedlug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), metoda efektywnej stopy procentowe;j,
pomniejszajac je przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznos$ci
handlowych tworzy sie, gdy istnieja obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzymac
wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkdéw naleznosci. Przestankami



Octava NFI S.A. 14

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.

1)

(k)

wskazujacymi, ze naleznosci handlowe utracity warto$¢ sa: powazne problemy finansowe diuznika,
prawdopodobienstwo, ze dtuznik oglosi bankructwo lub bedzie podmiotem finansowej reorganizacji,
opoznienia w sptatach (powyzej 30 dni). Kwote odpisu stanowi roznica pomigdzy wartoscia bilansowa
danego skladnika aktywéw a wartoscia biezaca szacowanych przyszitych przeptywoéw pienigznych,
zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow ustala si¢
za pomoca konta odpisdw, a wysoko$¢ straty ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w kosztach sprzedazy i
marketingu. W przypadku nie$ciagalnosci naleznosci handlowej dokonuje si¢ jej odpisu na koncie rezerw na
nalezno$ci handlowe. Pdzniejsze sptaty uprzednio odpisanych naleznosci uznaje si¢ w rachunku zyskow i
strat.

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pienigzne w kasie, depozyty bankowe platne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu plynnosci i o pierwotnym terminie
wymagalnosci do trzech miesiecy, a takze kredyty w rachunku biezacym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Kredyty i pozyczki sa nastgpnie wykazywane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu). Wszelkie réznice pomigdzy otrzymana kwota (pomniejszona o koszty
transakcyjne) a wartoscia wykupu ujmuje si¢ metoda efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskow i
strat przez okres obowigzywania odno$nych uméw.

Optaty zaplacone z tytutu udostgpnienia kredytu ujmuje si¢ jako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze kredyt zostanie wykorzystany w catosci lub w czesci. W tym
przypadku optaty odracza si¢ do czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresie, w jakim brak jest
dowodoéw na prawdopodobienstwo wykorzystania calosci lub czgsci kredytu, optata jest kapitalizowana jako
zaliczka na poczet ustug w zakresie ptynnosci i amortyzowana w okresie kredytowania, do ktorego si¢
odnosi.

Kredyty i pozyczki zalicza si¢ do zobowiazan kréotkoterminowych, chyba ze Grupa posiada bezwarunkowe
prawo do odroczenia sptaty zobowiazania o co najmniej 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Podatek dochodowy biezacy i odroczony

Podatek dochodowy za okres sprawozdawczy obejmuje podatek biezacy i odroczony. Podatek ujmuje si¢ w
rachunku zyskow i strat, z wylaczeniem zakresu, w ktorym odnosi si¢ on bezposrednio do pozycji ujetych w
kapitale wtasnym. W tym przypadku podatek réwniez ujmowany jest w kapitale wlasnym.

Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego jest obliczane na podstawie obowiazujacych przepiséw
podatkowych lub faktycznie wprowadzonych w dacie bilansu w krajach, gdzie jednostki zalezne i
stowarzyszone spotki dziataja i generuja przychody podlegajace opodatkowaniu. Zarzad dokonuje
okresowego przegladu kalkulacji zobowigzan podatkowych w odniesieniu do sytuacji, w ktorych odno$ne
przepisy podatkowe podlegaja interpretacji, tworzac ewentualne rezerwy kwot, naleznych organom
podatkowym.

Zobowiazanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajacego z réznic przejsciowych pomiedzy
warto$cig podatkowa aktywow i zobowiazan a ich warto$cig bilansowa w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym — ujmowane jest metoda bilansowa. Jezeli jednak odroczony podatek dochodowy powstat z
tytulu poczatkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzania w ramach transakcji innej niz polaczenie
jednostek gospodarczych, ktére nie wptywa ani na wynik finansowy, ani na dochdod podatkowy (strate
podatkowa), nie wykazuje si¢ go. Odroczony podatek dochodowy ustala si¢ przy zastosowaniu
obowiazujacych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktdére
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zgodnie z oczekiwaniami beda obowiazywa¢ w momencie realizacji odno$nych aktywéw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowigzania z tego tytutu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje si¢ tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w
przysztosci osiagnigty zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie roznic
przejsciowych.

Zobowiazanie z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikajacego z réznic przejsciowych,
powstajacych z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych, jest ujmowane, chyba ze
rozlozenie w czasie odwracania si¢ réznic przejsciowych jest kontrolowane przez Grupe i prawdopodobne
jest, ze w mozliwej do przewidzenia przysztosci rdznice te nie ulegna odwrdceniu.

Kapital wlasny

Kapital wlasny stanowia kapitat akcyjny, kapital zapasowy oraz kapitaty tworzone przez Grupg¢ zgodnie
z obowiazujacym prawem, statutem i uchwala Walnego Zgromadzenia Funduszu, lacznie z kwota
wynikajaca z niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubiegtych.

Akcje zwykle zalicza si¢ do kapitatlu wiasnego. Akcje uprzywilejowane, podlegajace obowiazkowo
wykupowi, zalicza si¢ do zobowiazan.

Akcje wiasne, skupione celem dalszej odsprzedazy sa ujmowane jako pomniejszenie kapitatdéw wiasnych
i wyceniane wedtug ceny nabycia.

Koszty kranicowe bezposrednio zwiazane z emisja nowych akcji lub opcji wykazuje si¢ w kapitale wiasnym
jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wplywow z emisji.

Jesli ktorakolwiek jednostka Grupy nabywa akcje Funduszu wchodzace w sktad kapitatu podstawowego
(jego akcje wlasne), wowczas kwota zaptaty, obejmujaca bezposrednio zwiazane z nabyciem koszty
kraficowe (pomniejszone o podatek dochodowy), pomniejsza kapital wlasny przypadajacy na wiascicieli
Funduszu do czasu umorzenia akcji lub ich ponownej emisji. Jesli takie akcje zostana pdzniej ponownie
wyemitowane, wszelka otrzymang za nie zaptat¢ (po pomniejszeniu o wszelkie bezposrednio z nig zwigzane
krancowe koszty transakcyjne oraz odno$ne skutki podatkowe) uwzglednia sie¢ w kapitale wiasnym
przypadajacym na wilascicieli Funduszu.

Kapitat zapasowy stanowi kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej, kwoty zgodnie
z obowigzujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wyniku finansowego przekazane na kapital
zapasowy zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia Funduszu.

Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmuje si¢ wowczas, gdy Grupa ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowiazek wynikajacy ze zdarzen przesztych i jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyptyw zasobow
w celu wywiazania si¢ z tego obowigzku, za$ jego wielko$¢ wiarygodnie oszacowano.

Ujmowanie przychodow

Przychody ze sprzedazy wykazuje si¢ w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty z tytulu
sprzedazy towardéw i ustug w zwyktym toku dziatalnosci Grupy. Przychody prezentowane sg po
pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, zwroty, rabaty i opusty, a takze po eliminacji sprzedazy
wewnatrz Grupy.



Octava NFI S.A. 16

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.

(0)

Grupa ujmuje przychody, kiedy kwote przychodéw mozna wiarygodnie zmierzy¢ i gdy prawdopodobne
jest, ze jednostka uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne, oraz gdy spetnione zostaty konkretne
kryteria dla kazdego rodzaju dziatalnosci Grupy. Uznaje sie, ze wartosci przychoddéw nie mozna
wiarygodnie zmierzy¢, dopoki nie zostang wyjasnione wszystkie zdarzenia warunkowe zwiazane ze
sprzedaza.

(a) Sprzedaz produktow

Przychody sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci do towardw i
produktéw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Koszty poniesione w trakcie budowy sa aktywowane 1 wykazywane jako zapasy. Gdy przychod ze
sprzedazy zostanie rozpoznany odpowiadajace mu koszty sg prezentowane w rachunku wynikow.

(b) Przychody z tytutu najmu

Przychody z najmu obejmuja czynsz, oplaty serwisowe oraz oplaty za zarzadzanie nieruchomo$ciami a
takze przychody z handlu nieruchomosciami.

Przychody z tyt. optat serwisowych i za zarzadzanie s ujmowane w okresie w ktérym ustugi sa wykonane.
Jezeli Grupa dziata jako posrednik, uymowane sa przychody netto z tyt. prowizji a nie przychody brutto.

(c) Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie proporcjonalnie do uptywu czasu metoda efektywnej stopy
procentowej. Gdy nalezno$¢ traci na wartosci, Grupa obniza jej warto$¢ bilansowa do poziomu wartosci
odzyskiwalnej, rownej oszacowanym przysztym przeplywom pieni¢znym zdyskontowanym wedhug
pierwotnej efektywnej stopy procentowej instrumentu, a nastgpnie stopniowo rozlicza si¢ kwote dyskonta w
korespondencji z przychodami z tytutu odsetek. Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek, ktore
utracity wartos¢, ujmuje si¢ wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

(d) Przychody z tytutu dywidend

Przychody z tytutu dywidend ujmuje si¢ w momencie nabycia prawa do otrzymania ptatnosci.

Dywidendy

Platnos$¢ dywidend na rzecz akcjonariuszy ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym
Grupy w okresie, w ktorym nastapito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy spétki.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalnos¢ prowadzona przez Grupe naraza ja na wiele réznych zagrozen finansowych, a w szczegdlnosci:
ryzyko stopy procentowej, ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci.

Ryzyko stopy procentowej odnosi si¢ przede wszystkim do zawartych uméw kredytow i pozyczek.

W przypadku Grupy czynnikiem ograniczajacym ryzyko stopy procentowej jest indeksowanie przychodéw
o wskaznik inflacji obowiazujacy w strefie euro.

W zwiazku z nowa umowaq kredytowa zawarta w roku 2008 przez Legnicka Development S.A. zostata
zawarta dodatkowa umowa dotyczaca transakcji swapa odsetkowego w celu zabezpieczenia ryzyka zmian
wysokosci stopy oprocentowania zaciagnigtego kredytu.

Na dzien bilansowy spotka posiada kontrakty SWAP na 70% wartosci odsetek wynikajacych z 21 kolejnych
rat odsetkowych, tj. do wrzesnia 2011 wlacznie.
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Przyszty wplyw realizacji posiadanych kontraktoéw na wynik spdtki nalezy ocenié jako stabilizujacy —w
zakresie rat odsetkowych w czes$ci zabezpieczonej kontraktami spdtka poniesienie koszty w wysokosci
okreslonej w zawartych kontraktach. Ryzyko zmiany wysokosci rat odsetkowych w wyniku zmienno$ci
stopy procentowej zostato ograniczone do wysokosci 30 % takiej raty.

W przypadku Funduszu ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udzielania przez Fundusz pozyczek.
Ryzyko kredytowe jest ograniczane poprzez zawieranie transakcji wytacznie z podmiotami z Grupy Octava.
Prowadzona jest biezaca analiza sytuacji finansowej dtuznikéw Funduszu.

Polityka Funduszu zaklada utrzymywanie odpowiedniego poziomu srodkéw pienigznych niezbednego dla
biezacej obstugi zobowiazan. Obecnie Fundusz posiada odpowiednie zasoby gotowkowe, co ogranicza
ryzyko utraty ptynnosci.

Najwazniejsze szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia Sprawozdania finansowego oparte s na doswiadczeniu
wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przysztych zdarzen, ktérych prawdopodobienstwo
zajscia, zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu, jest istotne.

Jednym z najwazniejszych szacunkow i ocen przyjetych na potrzeby sporzadzania sprawozdania
finansowego jest okreslenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych. Warto§¢ godziwa nieruchomosci
inwestycyjnych ustala si¢ w oparciu o wyceny tychze nieruchomosci sporzadzone przez renomowanych
rzeczoznawcow majatkowych. Wycena rzeczoznawcy majatkowego moze zostaé skorygowana w celu
uwzglednienia dodatkowych okolicznosci wplywajacych na warto$¢ nieruchomosci, przy uwzglednieniu
wyzej wymienionych szacunkow.

Sezonowos$¢ dzialalnoSci

Dziatalno§¢ Funduszu nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Funduszu nie
odnotowuja istotnych wahan w trakcie roku.

Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw branzowych

Segmenty operacyjne to sktadniki dziatalnosci gospodarczej Grupy, dla ktérych dostgpna jest odrgbna
informacja finansowa, regularnie oceniana przez gléwnego decydenta operacyjnego (Zarzad Funduszu).

Zarzad Funduszu jest odpowiedzialny za alokacj¢ zasobow i oceng wynikdw segmentéw operacyjnych.
Zasady rachunkowosci segmentu sa identyczne z zasadami rachunkowosci zastosowanymi przez Grupg.

Na dzien przyjscia niniejszych zasad rachunkowosci, jedynym segmentem sprawozdawczym jest
dziatalno$¢ inwestycji w nieruchomosci.

Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentéw geograficznych

Grupa Kapitalowa dziata wylacznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa znajduja si¢ na terenie Polski.
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AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ firmy

Wartosci niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naleznosci pozostate

Udziaty w spoétkach stowarzyszonych

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Udziaty i akcje w pozostatych jednostkach
Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Aktywa, razem

KAPITAL WEASNY

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Funduszu

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Roznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Udzial niekontrolowany
Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania kréotkoterminowe

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate
Kredyty i pozyczki

Przychody przysztych okresow

Inne rezerwy i zobowiazania

Zobowiazania, razem

Pasywa, razem

Nota

N A W W N =

10

11
12

31.12.2010 31.12.2009
568 729
804 255 833 000
7522 7341
325 600
10 883 14 029
7421 6 965
398 -
831372 862 664
14 989 -
13399 12514
13 -
223 686 253 902
252087 266 416
1083 459 1129 080
12 584 12 584
98 480 89 836
38491 46 022
226 019 218 642
375574 367 084
131 985 161 110
507 559 528 194
449 097 475 534
90 236 92910
539333 568 444
23 647 13 868
10 281 10 543
775 10
1 864 8021
36 567 32442
575 900 600 886
1083 459 1129 080




Octava NFI S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
za okres 12 miesi¢cy zakonczony 31 grudnia 2010 r.

19

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt

Przychody z inwestycji

Przychody z tytutu najmu

Koszty najmu

Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnej
Przychody z innych papieréw wartosciowych
Przychody z tytutu odsetek

Pozostate przychody operacyjne
Przychody operacyjne, razem

Koszty operacyjne

Wynagrodzenie firmy zarzadzajacej
Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
Amortyzacja

Pozostate koszty administracyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej

Koszty finansowe (netto)
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto

Przypisany:
Akcjonariuszom Funduszu
Udziat niekontrolowany

Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony

SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt

Skonsolidowany zysk (strata) netto

Roznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej

Udziat w stracie jednostek stowarzyszonych
Inne catkowite dochody netto

Calkowite dochody ogolem
Catkowite dochody ogotem przypisane:

Akcjonariuszom Funduszu
Udziat niekontrolowany

Za okres 12 Za okres 12
miesigcy miesi¢cy
zakonczony zakonczony
Nota 31.12.2010 r. 31.12.2009 r.
79 808 91599
(26 388) (29 084)
(5942) (137 147)
- 206
6113 4949
53 591 (69 477)
13 6463 2 826
60 054 (66 651)
(603) (652)
(2318) (2 007)
(188) (174)
(457) (188)
(4589) (3 896)
14 (6 740) (5287)
(14 895) (12 204)
45159 (78 855)
15 (22 426) (22 881)
16 (6 959) 20 089
15774 (81 647)
7 486 (53 835)
8288 (27 812)
15774 (81 647)
17 0,06 (0,43)
15774 (81 647)
(12 560) (7294)
(109) -
(12 669) (7 294)
3105 (88 941)
(154) (58 568)
3145 (30373)
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Za okres 12 miesi¢cy zakonczony 31.12.2010
r.

Saldo na poczatek okresu

Zakup akcji w jednostkach zaleznych

Catkowite dochody ogotem za okres 12
miesigey zakoniczony 31.12.2010 r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 12 miesig¢cy zakonczony 31.12.2009
r.

Saldo na poczatek okresu

Podwyzszenie kapitatu

Sprzedaz udziatow

Catkowite dochody ogotem za okres 12
miesigey zakoniczony 31.12.2009 r.

Saldo na koniec okresu

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Funduszu

Réznice kursowe
z przeliczenia

Kapital Kapitalt waluty Wynik Udzial
zakladowy Zapasowy funkcjonalnej finansowy niekontrolowany Razem

12 584 89 836 46 022 218 642 161 110 528 194
- 8 644 - - (32270) (23 626)
- (7531) 7377 3145 2991

12 584 98 480 38 491 226019 131 985 507 559

12 584 92 646 50755 275 080 186 070 617 135
- 2603 - (2 603) - -
- (5413) - - 5413 -
- - (4733) (53 835) (30 373) (88 941)

12 584 89 836 46 022 218 642 161110 528 194
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Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
w tys. zt Nota 31.12.2010 r. 31.12.2009 r.
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Wplywy z tytulu najmu 98 427 108 257
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (4 532) (10573)
Nabycie zapasow (13 789) -
Zbycie zapaséw 712 -
Nabycie rzeczowych aktywow trwalych i wartosci niematerialnych (38) (1142)
Zbycie papieréw wartosciowych - 36 680
Nabycie papierow wartosciowych (22 946) (16 602)
Odsetki otrzymane 6 446 3329
Dywidendy otrzymane - -
Udzielone pozyczki/Sptacone pozyczki - -
Zaptacone wynagrodzenia firmy zarzadzajacej (603) (652)
Podatek dochodowy (5 049) (4 398)
Pozostale przeptywy 18 (51 617) (56 117)
7011 58 782
Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej
Wplywy z tytulu emisji udzialow 8 -
Kredyty i pozyczki/Sptaty kredytow i pozyczek (9519) 172 723
Odsetki (21 736) (22 520)
(31 247) 150 203
Przeplywy pieni¢zne netto (24 236) 208 985
Srodki pienigzne na poczatek okresu 253902 46 088
Pozostate aktywa pienigzne (818) 1680
Roznice kursowe (5162) (2 851)
Srodki pienigzne na koniec okresu 223 686 253 902
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1

Rzeczowe aktywa trwale

Stan na 1.1.2009

Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009

Zakupy

Sprzedaz

Aktualizacja wyceny

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Pozostate zmniejszenia
Przesunigcia

Stan na 31.12.2009

Stan na 31.12.2009
Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010

Zakupy

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Stan na 31.12.2010

Stan na 31.12.2010
Warto$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Nieruchomosci inwestycyjne

Stan na poczatek okresu
Wydatki na nowe inwestycje

Przeniesienie na $rodki trwalte w budowie
Zysk \ strata netto z wyceny nieruchomosci inwestycyjnej
Roznice kursowe z przeliczenia wyceny

Stan na koniec okresu

Urzadzenia i

Budynki maszyny Pozostale Razem

819 458 242 1519
(354) (197) (28) (579)
465 261 214 940
465 261 214 940
- 26 10 36
7 - - a7
(22) (98) (50) (170)
366 189 174 729
742 484 252 1478
(376) (295) (78) (749)
366 189 174 729
366 189 174 729
- 5 - 5
- (43) - (43)
(12) (61) (50) (123)
354 90 124 568
742 446 252 1 440
(388) (356) (128) (872)
354 90 124 568

31.12.2010 31.12.2009
833 000 973 193
4926 11818
(5942) (137 011)
(27 729) (15 000)
804 255 833 000
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3 WartoS$ci niematerialne
Warto$¢ firmy Pozostale Razem
Stan na 1.1.2009
Warto$¢ brutto 7 341 76 7417
Skumulowana amortyzacja - 47) 47)
Warto$¢ netto 7 341 29 7370
Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009 7 341 29 7370
Zakupy - 598 598
Likwidacja - (5) ()
Amortyzacja - 17) 17)
Korekta umorzenia w zwiazku z likwidacja - ) )
Stan na 31.12.2009 7 341 600 7 941
Stan na 31.12.2009
Wartos¢ brutto 7 341 669 8010
Skumulowana amortyzacja - (69) (69)
Wartos¢ netto 7 341 600 7 941
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 7341 600 7941
Zakupy 181 22 203
Likwidacja - - -
Amortyzacja - (297) (297)
Korekta umorzenia w zwiazku z likwidacja - - -
Stan na 31.12.2010 7522 325 7 847
Stan na 31.12.2010
Wartos¢ brutto 7522 691 8213
Skumulowana amortyzacja - (366) (366)
Warto$¢ netto 7522 325 7 847
Wartos¢ firmy 31.12.2010 31.12.2009
Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. 436 436
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 363 363
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. 651 651
Legnicka Development S.A. 5891 5891
Aussie S.A. 181 -
7522 7 341
4 Aktywa i zobowiazania z tyt. odroczonego podatku dochodowego 31.12.2010 31.12.2009
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajace do realizacji w ciagu 12 miesigcy 1895 2444
- przypadajace do realizacji po uptywie 12 miesigcy 8 988 11 585
10 883 14 029
Zobowiazania z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajace do uregulowania w ciagu 12 miesigcy 1150 1286
- przypadajace do uregulowania po uptywie 12 miesigcy 89 086 91 624
90 236 92 910
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Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego

Odpisy Rezerwy Koszty
aktualizujace Odsetki naliczone kosztowe finansowe Razem
Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009 594 - 1739 13125 15458
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego 401 - (289) (1541) (1429)
Stan na 31.12.2009 995 - 1450 11 584 14 029
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 995 - 1450 11584 14 029
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego 842 - (1391) 269 (280)
Odniesione na kapitat wlasny - - - (2 866) (2 866)
Stan na 31.12.2010 1837 - 59 8 987 10 883
Zobowiazania z tyt. odroczonego podatku dochodowego
Wycena Przychody
inwestycji niezafakturowane Nalezne odsetki Pozostale Razem
Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009 118 031 198 58 - 118287
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego (23 557) 769 261 - (22 527)
Odniesione na kapital wasny (2 850) - - - (2 850)
Stan na 31.12.2009 91 624 967 319 - 92 910
Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010 91 624 967 319 - 92910
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego 2 684 (8) (79) - 2597
Odniesione na kapitat wlasny (5271) - - - (5271)
Stan na 31.12.2010 89 037 959 240 - 90 236
5 NaleznoS$ci i pozostale aktywa 31.12.2010 31.12.2009
Naleznosci handlowe 10 889 10 526
Naleznosci z tytutu podatkow 5897 1 448
Kaucje 7328 6851
Pozostate naleznosci 873 1461
Odpisy aktualizujace (7773) (6 499)
Naleznosci netto 17214 13 787
Rozliczenia migdzyokresowe 3606 5692
20 820 19 479
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Naleznosci
Czes¢ krotkoterminowa 9792 6 822
Cz¢$¢ dlugoterminowa:
od 1 roku do 2 lat 94 94
od2do5 lat - -
powyzej 5 lat 7328 6871
17214 13 787
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych 31.12.2010 31.12.2009
Stan na poczatek okresu 6499 3927
zmniejszenia (z tytutu)
wykorzystanie (24) -
rozwiazanie - -
korekta prezentacji - -
zwigkszenia (z tytutu)
utworzenie 1298 2572
Stan odpiséw aktualizujacych na koniec okresu, razem 7773 6 499
6 Zapasy 31.12.2010 31.12.2009
Towary 10 401 -
Surowce - -
Materialy - -
Produkcja w toku 4588 -
Wyroby gotowe - -
Odpisy aktualizujace 14 989 -
Zapasy - -
14 989 -
7 Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 31.12.2010 31.12.2009
Srodki pienigzne w kasie 7 5
Srodki pieni¢zne na rachunkach biezacych 12 662 207 081
Krétkoterminowe depozyty bankowe 210 154 45136
Odsetki naliczone od depozytéw bankowych 863 1680
Razem 223 686 253 902

8 Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy na dzien 31 grudnia 2010 roku wynosi 12.584.366,70 zt i dzieli si¢ na 125.843.667 akcji zwyktych na okaziciela serii AiB o
warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda.

Stan akcjonariatu posiadajacego co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw przedstawia si¢ nastgpujaco - na dzien przekazania raportu za rok 2010:

liczba % udzial w % udzial w
posiadanych kapitale ogolnej liczbie
akcjonariusz akceji/glosow zakladowym  glosow na WZA
Grupa Kapitatowa: Elliott International, L.P. oraz 72 501 463 57,61% 57,61%

Elliott Associates, L.P. poprzez spotki wchodzace w jej sktad:
-Manchester Securities Corporation Ltd



Octava NFI S.A.

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.

26

w tys. zt

9 Zobowiazania z tyt. zaciagnigtych kredytow i pozyczek 31.12.2010 31.12.2009
Dlugoterminowe:
Kredyty bankowe 448 350 475 534
Pozyczki otrzymane 747 -
Razem 449 097 475 534
Kroétkoterminowe:
Kredyty bankowe 10281 10 543
Pozyczki otrzymane - -
Razem 10 281 10 543
Zobowiazania z tyt. kredytow i pozyczek razem 459 378 486 077
Struktura zapadalnosci dlugoterminowych kredytéw i pozyczek: 31.12.2010 31.12.2009
od 1 roku do 2 lat 11482 10 991
od2do5 lat 35153 35891
powyzej 5 lat 402 462 428 652
Razem 449 097 475 534
Struktura walutowa zobowiazan z tyt. kredytéw i pozyczek 31.12.2010 31.12.2009
- w walucie polskiej 747 -
- w EURO po przeliczeniu na ztote polskie 458 631 486 077
Razem 459 378 486 077

10  Zobowiazania z tyt. dostaw i ustug i pozostale 31.12.2010 31.12.2009
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 7 606 3350
Zobowiazania z tytutu podatkow, etc. 3833 238
Pozostate zobowiazania 7573 6068
Kaucje otrzymane 4533 3829
Rozliczenia migdzyokresowe 102 383
Razem 23 647 13 868

11  Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow 31.12.2010 31.12.2009
Otrzymane zaliczki z tytulu niewykonanych $wiadczen 767 -
Przychody z tytutu zakupionej wierzytelnosci 8 10
Stan na koniec okresu 775 10
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12

13

14

Inne rezerwy i zobowiazania

Rezerwy na sprawy sadowe
Pozostate rezerwy
Pozostate zobowigzania finansowe

Okres od 1.1.2009 do 31.12.2009
Stan na 1.1.2009

Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego:

- utworzenie

- wykorzystanie

- rozwigzanie

Stan na 31.12.2009

Okres od 1.1.2010 do 31.12.2010
Stan na 1.1.2010

Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego:

- utworzenie

- wykorzystanie

- rozwiazanie

Stan na 31.12.2010

Pozostale przychody operacyjne

Sprzedaz ustug (podnajem)

Odszkodowanie za wcze$niejsze rozwigzania umow najmu
Rozwiazanie rezerwy na kary za drzewa (Magnolia Park)
Rozwiazanie rezwery na kary za opoznione otwarcie (Magnolia Park)

Rezerwa dot. refakturowanych kosztow
Spisane zobowiazania

Inne

Pozostale przychody operacyjne razem

Pozostale koszty operacyjne

Przebudowa drog (Magnolia Park)
Rezerwa na naleznosci

Kary i odszkodowania
Refakturowane koszty

Darowizny

Zlikwidowane $rodki trwate
Pozostate

Pozostale koszty operacyjne razem

31.12.2010 31.12.2009
1286 7 443
578 578
1864 8021
Pozostale
Rezerwy na rezerwy Pozostale
sprawy sadowe kosztowe zobowiazania Razem
8 946 578 9524
(1503) - (1503)
7 443 578 8021
7443 578 8021
1286 - 1286
(2 100) - (2 100)
(5 343) - (5 343)
1286 578 1864
31.12.2010 31.12.2009
307 198
806 216
3546 -
1797 -
- 2312
- 90
7 10
6463 2 826
31.12.2010 31.12.2009
- )
(6 457) (2572)
(51) (19)
- (2312)
) (19)
- a7
(227) (283)
(6 740) (5287)
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15 Koszty finansowe netto 31.12.2010 31.12.2009
Odsetki otrzymane 3D -
Odsetki zaptacone (21 007) (22 425)
Inne koszty finansowe (1385) (455)
Réznice kursowe (3) @)
(22 426) (22 881)
16  Podatek dochodowy 31.12.2010 31.12.2009
Podatek dochodowy biezacy (4 084) (3789)
Podatek dochodowy odroczony (2 875) 22619
Nadptata podatku dochodowego w wyniku korekt lat ubiegtych - 1259
(6 959) 20 089
Zysk (strata) brutto 18 546 (101 015)
Roznice pomigdzy zyskiem (strata) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody, ktore nie sg zaliczone do dochodu do opodatkowania - -
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 368 (1503)
Rozliczenie réznic przejsciowych z lat ubiegtych 336 (20)
Przejsciowe roznice (4399) 122 034
Straty z lat ubiegtych/Darowizny (24) (1448)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 14 827 18 048
Podatek dochodowy wedlug stawki 19 % 3470 3789
3470 3789
17  Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zl) 31.12.2010 31.12.2009
0,06 (0,43)
Zysk (strata) netto za okres przypadajacy akcjonariuszom Funduszu 7486 (53 835)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w ciagu okresu 125 843 667 125 843 667
W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapily transakcje dotyczace akcji
zwyklych lub potencjalnych akeji zwyktych.
18  Pozostale przeplywy z dzialalno$ci operacyjnej 31.12.2010 31.12.2009
Koszty centrum handlowego Magnolia Park we Wroctawiu (33 280) (38 266)
Koszty korporacyjne, w tym VAT (18 337) (17 851)

(51 617) (56 117)
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19 Wynagrodzenie dla Zarzadu i Rady Nadzorczej Funduszu 31.12.2010 31.12.2009
Przecigtne zatrudnienie 5 5
Wynagrodzenie dla Zarzadu 91 -
rok 2010, w tym:
- Piotr Rymaszewski 91 -
Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej 705 682
rok 2010, w tym:
- Arkadiusz Chojnacki 110 106
- Charles DeBenedetti 155 150
- Jain Gunn 110 106
- Bogdan Kryca 110 106
- Wiktor Sliwinski 110 106
- Andrzej Wieczorkiewicz 110 106

20 Postgpowania sadowe, zobowiazania warunkowe

Umowa gwarancji

W dniu 17 listopada 2008 r. Prezydent miasta Wroctawia wydatl decyzj¢ administracyjna naktadajaca na Legnicka Development S.A. ('LDSA")
karg za niedozwolone usunigcie drzew. Od powyzszej decyzji LDSA wniosta odwotanie, ktore w dniu 16 kwietnia 2009 r. uchylito zaskarzona
decyzj¢ w calosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.

W zwiazku z powyzszym dnia 22 kwietnia 2009 r. NFI Octava zawart z LDSA, BRE Bank S.A., PKO BP S.A., Investkredit Bank AG, ING
Bank Slaski S.A. oraz Bank DNB Nord Polska S.A. umowe gwarancji, ktérej wykonanie zostato zabezpieczone wekslem in blanco podpisanym
przez NFI Octava. Na podstawie umowy gwarancji Fundusz zobowiazat si¢ wzgledem LDSA oraz Bankéw Finansujacych w przypadku wydania
ostatecznej decyzji nakladajacej na LDSA karg pieni¢zng za wycinke drzew, do dokonania wptaty kwoty réznicy pomi¢dzy catkowia kwotg kary
natozonej na LDSA a kwota $rodkow zgromadzonych na ten cel na koncie LDSA, jezeli LDSA nie wykona powyzszego zobowiazania.

Zgodnie z umowa gwarancji maksymalna kwota odpowiedzialnosci NFI Octava z tytulu udzielonej gwarancji nie moze przekroczy¢ 2 min zt.

Z uwagi na fakt, ze Prezydent Miasta Wroctawia ostateczng decyzj¢ wydang w dniu 26 lutego 2010 roku umorzyl, postgpowanie administracyjne
w powyzszej sprawie przeciwko LDSA zgodnie z postanoweniami umowy gwarancji, wszelkie zobowiazania zaciagnigte przez NFI Octava na
podstawie umowy gwarancji wygasty w dniu, w ktorym powyzsza decyzja stala si¢ ostateczna tj. 31 marca 2010r.

Umowa przystapienia do dlugu

Dnia 24 kwietnia 2009 r. LDSA oraz Legnicka Investments Sp. z o.0. ('LI') zawarly umowy zwiazane z rozbudowa Magnolia Park we Wroctawiu
poprzez powigkszenie czgsci handlowej centrum handlowo-rozrywkowego oraz budowe budynku biurowego i biurowo-hotelowego. Zgodnie z
tymi Umowami LI ma wykonywa¢ ushugi polegajace na przygotowaniu wyzej opisanych inwestycji we wlasnym imieniu i przenies¢ na LDSA
rezultat tych ustug w zamian za ustalone wynagrodzenie.

Zobowiazanie LDSA do nabycia praw i przejecia obowiazkéw wynikajacych z wykonania przez LI ushug jest warunkowe - warunek
zawieszajacy polega na wyrazeniu przez Banki Finansujace LDSA zgody na taka transakcje. Rozbudowa Magnolia Park zostata dopuszczona
przez Banki Finansujace w umowie kredytowej zawartej pomigdzy nimi oraz LDSA, jednakze dla jej realizacji zostaly przewidziane okreslone
warunki, m.in. uzyskanie pisemnej zgody Bankow Finansujacych przez LDSA na dokonanie powyzej opisanych czynnosci.

Na mocy wskazanych uméw NFI Octava przystapit do dlugu LDSA w zakresie obowiazku przejecia od LI praw i obowiazkéw wynikajacych z
realizacji przez LI ushug na podstawie Umow i zobowiazat si¢ do zawaria z LI uméw w zakresie nabycia praw i obowiazkéw wynikajacych z
realizacji przez LI ustug zgodnie z Umowami, w przypadku niewyrazenia przez Banki Finansujace LDSA zgody na przejgcie praw i obowiazkow
wynikajacych z wykonania przez LI ustug na podstawie umoéw lub niewykonania przez LDSA z przyczyn lezacych po stronie LDSA obowiazku
przejecia od LI wskazanych wyzej praw i obowiazkow.

Zobowiazanie Funduszu z tytutu przejecia praw i obowiazkéow wynikajacych z realizacji przez LI ustug na podstawie powyzszych Uméw nie
moze przekroczy¢ 17.061 tys. zt.
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W dniu 30 grudnia 2010 roku w zwiazku z wyrazeniem przez Banki Finansujace LDSA zgody na rozbudow¢ centrum handlowego, LDSA i LI
zawarly porozumienie, na podstawie ktérego LI przeniosta na LDSA rezultat prawidlowo wykonanych przez LI na podstawie Umowy ustug. W
zwiazku z powyzszym Fundusz zostal zwolniony przez LDSA i LI ze zobowiazania gwarancyjnego w zakresie obowiazku przejgcia rezultatu
prawidtowo wykonanych przez LI na podstawie Umowy ustug na budowg centrum handlowo - ustugowego.

W mocy pozostato zobowiazanie Funduszu z tytutu przejecia praw i obowiazkéw wynikajacych z realizacji przez LI ustug o budowg budynku
biurowego i biurowo - hotelowego, ktorego warto$¢ nie moze przekroczy¢ kwoty 737 tys. zt.

Postepowania sadowe dotyczace zobowiazan
W tej grupie postgpowaniami o najwyzszej warto$ci sa postgpowania z powddztwa Warbud S.A. przeciwko LDSA (pozew do Sadu
Arbitrazowego z dnia 11 maja 2009.) o zwrot kwot zatrzymanych na podstawie kontraktu budowlanego w wysokosci 5,7 mln zt.

Laczna warto$¢ postgpowan dotyczaca zobowiazan wynosi ok. 8,4 min zt.

Postepowania sadowe dotyczace naleznosci
W tej grupie roszczeniem o najwyzszej wartosci jest roszczenie LDSA do Warbud SA, jako generalnego wykonawcy Centrum Handlowego

Magnolia Park. Spotka wystapita z roszczeniem w kwocie 10,2 min zt z powodu ujawnionych wad w budynku. Spétka ztozyta pozew do Sadu
Arbitrazowego przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie w dniu 12 marca 2010 roku. Na powyzsze roszczenie nie byla tworzona
rezerwa.

Laczna warto$¢ postgpowan dotyczaca nalezno$ci wynosi ok. 14,6 min zt.

Instrumenty finansowe

Aktywa
finansowe wg
DLUGOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwe;j
FINANSOWE W PODZIALE NA Aktywa finansowe przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW dostepne do rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 sprzedazy strat nalezno$ci Poza MSR39
Stan na dzien 31.12.2010 r.
Naleznosci i pozyczki 7421
Dlugoterm. instrumenty finansowe razem - - 7 421 -
Aktywa
finansowe wg
KROTKOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwe;j
FINANSOWE W PODZIALE NA Aktywa finansowe przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW dostepne do rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 sprzedazy strat nalezno$ci Poza MSR39
Stan na dzien 31.12.2010 r.
Srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych 223 686
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7502 5897
Udziaty/akcje w pozostatych jednostkach 13
Koétk. instrumenty finansowe razem 13 223 686 7502 5897
Aktywa
finansowe wg
DLUGOTERMINOWE AKTYWA wart. godziwe;j
FINANSOWE W PODZIALE NA Aktywa finansowe przez Pozyczki
KATEGORIE INSTRUMENTOW dostepne do rach.zyskow i udzielone i
FINANSOWYCH WG MSR 39 sprzedazy strat nalezno$ci Poza MSR39
Stan na dzien 31.12.2009 r.
Naleznosci i pozyczki 6 965

DL instrumenty finansowe razem - - 6 965 -
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KROTKOTERMINOWE AKTYWA
FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2009 r.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Instrumenty finansowe razem

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSR 39

Stan na dzien 31.12.2010 r.

Zobowiqzania dlugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dhuzne
Zobowiqzania krotkoterminowe:

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dluzne
Instrumenty finansowe razem

Stan na dzien 31.12.2009 r.

Zobowiqzania dlugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dhuzne
Zobowiqzania krotkoterminowe:

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dluzne
Instrumenty finansowe razem

Aktywa
finansowe wg
wart. godziwej

Korekty i zmiana w sposobie prezentacji w sprawozdaniu finansowym

AKTYWA - zmiana prezentacji
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
RAZEM

PASYWA - zmiana prezentacji
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
RAZEM

Aktywa finansowe przez Pozyczki
dostepne do rach.zyskéw i udzielone i
sprzedazy strat naleznoSci Poza MSR39
253902
11 066 1 448
- 253 902 11 066 1448
Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzowane
go kosztu Poza MSR39
449 097
19 814 3833
10281 -
479 192 3833
475 534
13630 238
10 543 -
499 707 238
31.12.2009 korekta 31.12.2009 31.12.2010
przed zmianami po zmianach
13075 (561) 12514 13 399
13 075 (561) 12 514 13 399
14 429 (561) 13 868 23 647
14 429 (561) 13 868 23 647
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Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych

Legnicka Development S.A. zabezpiecza ryzyko stopy procentowej zwigzane z posiadanym kredytem inwestycyjnym poprzez zawieranie

kontraktow SWAP na stope procentowa.

Celem posiadanych przez spotke instrumentow jest wylacznie zabezpieczenie zobowiazan odsetkowych spotki, a wartos¢ kontraktow nigdy nie
przekracza zobowiazan wynikajacych z harmonogramu umowy kredytowej. Jednoczesnie wymog zawarcia kontraktow zabezpieczajacych stope
procentowa jest nalozony przez zapisy umowy kredytowe;j.
Na dzien bilansowy spdtka posiada kontrakty SWAP na 70% wartosci odsetek wynikajacych z 21 kolejnych rat odsetkowych, tj. do wrzesnia

2011 wiacznie.

Przyszly wplyw realizacji posiadanych kontraktow na wynik spotki nalezy oceni¢ jako stabilizujacy —w zakresie rat odsetkowych w czesci
zabezpieczonej kontraktami spotka poniesienie koszty w wysokosci okreslonej w zawartych kontraktach. Ryzyko zmiany wysokosci rat
odsetkowych w wyniku zmiennosci stopy procentowej zostato ograniczone do wysokosci 30 % takiej raty.

Transakcje z jednostkami powigzanymi

Jednostkami powigzanymi z Grupa sa:

Na dzien 31.12.2010

Nazwa

Powigzanie

Manchester Securities Corporation

Spotki wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej Elliot International, LP, posiadaja tacznie
57,61% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udzialéw w Legnicka Development S.A.

KP Capital Sp. z. 0.0.

spolka zarzadzajaca jednostka dominujaca

Na dzien 31.12.2009

Nazwa

Powigzanie

Manchester Securities Corporation

Spotki wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej Elliot International, LP, posiadaja facznie
58,03% akcji Octava NFI S.A. oraz 25% udzialéw w Legnicka Development S.A.

KP Capital Sp. z. o.0.

spotka zarzadzajaca jednostka dominujaca

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatlowej oraz jednostka dominujaca najwyzszego szczebla w Grupie jest Grupa Kapitalowa Elliott
International, L.P. oraz Elliott Associates, L.P poprzez spotki wchodzace w jej sktad: - Manchester Securities Corporation. W danym okresie
sprawozdawczym nie wystapily transakcje z ta jednostka.
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Transakcje z jednostkami powigzanymi:

Koszty ustug zarzadzania 31.12.2010 31.12.2009
KP Capital Sp. z 0.0. 603 652
603 652

Koszty pozostalych ustug 31.12.2010 31.12.2009
KP Capital Sp. z 0.0. - 35
- 35

Transakcje z podmiotami powiazanymi zostaly zawarte na warunkach rynkowych.
25 Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Ogodtem w tym:
Wyptacone Nalezne

finansowego za rok 2010 81 40 41
Inne ustugi poswiadczajace - - -
Ustugi doradztwa podatkowego - - -
Pozostate ustugi (przeglad potroczny 2010) 31 31 -
112 71 41

26 Wydarzenia po dacie bilansu

Do dnia ogloszenia skonsolidowanego sprawozdanie finansowego Funduszu nie wystapily inne instotne wydarzenie po dacie bilansu.
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Przeprowadzilismy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej, w ktorej jednostka dominujacy jest Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,,Octava”
S.A. (Spotka Dominujaca) z siedziba w Warszawie przy ul. Wspolnej 47/49, na ktore sklada si¢
skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2010 roku, skonsolidowany rachunek
zyskow 1 strat, skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow, zestawienie zmian

w skonsolidowanym kapitale wlasnym, skonsolidowany rachunck przeplywow pieni¢znych za
okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku, informacje dodatkowe o przyjetych
zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci Grupy Kapitalowej odpowiedzialny jest Zarzad
Spotki Dominujacej. Zarzad oraz Czlonkowie Rady Nadzorcze) Spolki Dominujacej sq
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia

29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 roku Nr 152,

poz. 1223, z pdizniejszymi zmianami) (Ustawa). Obowiazki z tym zwiazane obejmuja:
zaprojektowanie, wdrozenic i zapewnienie dzialania kontroli wewngtrznej zwiazanej ze
sporzadzanicm 1 rzetelna prezentacjq skonsolidowanych sprawozdan finansowych, dobor

1 zastosowanie odpowiedniej polityki rachunkowosci oraz dokonywanie, uzasadnionych

w danych okolicznosciach, szacunkow ksiegowych.

Naszym zadaniem bylo zbadanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i wyrazenie opinii, na podstawie badania, czy sprawozdanie to jest prawidlowe, to znaczy
zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci, czy przedstawia rzetelnie 1 jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku

finansowego Grupy Kapitalowej.
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Badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy

stosownie do postanowier:

— rozdzialu 7 Ustawy,

—  krajowych standardow rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow.

Badanie to zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyskac racjonalng
pewnosc, ze zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. Badanie polegalo na sprawdzeniu — w duzym stopniu w sposob wyrywkowy
- dowodow 1 zapisow potwierdzajacych kwoty 1 informacje zawarte w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo tez oceng zastosowanych
przez jednostki powigzane zasad (polityki) rachunkowosci, znaczacych szacunkow
przeprowadzonych przez Zarzad Spolki Dominujacej, jak rowniez oceng ogolnej prezentacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas
badanie dostarczylo wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za poprzedni rok obrotowy,
zakonczony 31 grudnia 2009 roku, zbadalismy w roku ubieglym. Wydalismy o tym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym opini¢ z bez zastrzezen.

4 Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane
liczbowe 1 objasnienia slowne, we wszystkich istotnych aspektach:

—  przedstawia rzetelnie 1 jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej 1 finansowej
Grupy Kapitalowej na dzien 31 grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku,

— sporzadzone zostalo prawidlowo, to jest zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci,
wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczoséci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacjt
ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym
w tych Standardach — stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci 1 wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych,

—  prezentuje dane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 Tutego
2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informaciji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panistwem czlonkowskim (Dz. U.

z 2009 roku nr 33, poz. 259 z pozniejszymi zmianami),

— jest zgodne co do formy 1 tresci z obowiazujacymi przepisami prawa.
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5 Zapoznalismy si¢ ze sporzadzonym przez Zarzad Spolki Dominujacej sprawozdaniem
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku.
Naszym zdaniem, sprawozdanie to jest kompletne spelnia w istotnych aspektach wymogi
art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowoéci oraz przepisow Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czlonkowskim.
Zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalnosci kwoty 1 informacje pochodzace ze zbadanego
przez nas skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne.

Elzbieta Grzeskowiak
T
Biegly Rewident nr 5014
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Sp. z o.0.,
Poznan, pl. Wiosny Ludéw 2, podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 238

Poznan, dnia 15 marca 2011 roku.
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1 Informacje o Spétce Dominujacej

Spotka Dominujaca w Grupie Kapitalowej jest Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,.Octava” S.A.
Spotka Dominujaca zostala utworzona w dniu 15 grudnia 1994 roku. Spotka Dominujaca zostala
powolana na czas nieokreslony. Siedziba Spélki Dominujacej znajduje si¢ w Warszawie przy
ul. Wspolnej 47/49.

Zasadniczym przedmiotem dzialalnosci Spotki Dominujacej sa:
— pozostala finansowa dzialalnosc¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen 1 funduszoéw emerytalnych,

— posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane.

Przedmiotem dzialalnosci spotek zaleznych sq nastepujace rodzaje dzialalnosci:
— wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

— zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi.

Spotka Dominujaca zostala wpisana w dniu 30 sierpnia 2001roku do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XI1 Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000038064.

Spotka Dominujaca posiada numer NIP 526-103-69-62 oraz symbol REGON 010986677,

Kapital zakladowy Spolki Dominujacej na dzien konczacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia
2010 roku, wynosil 12 584 tysigcy zlotych. Kapital wlasny Grupy Kapitalowej na ten dzien wynosil
507 559 tysigcy ztotych.

Zgodnie z nota 8 informacji objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na
dzien 31 grudnia 2010 roku struktura wlasnosci kapitatu zakladowego Spotki Dominujacej byla

nastepujaca:
Wartosc¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale
Akcjonariusz akciji gtosow akcji podstawowym
Grupa Kapitatowa Elliott International, L.P.
oraz Elliott Associates, L.P
poprzez spotki wehodzace w jej skiad:
- Manchester Securities Corporation 72 501 463 72 501 463 7 250 146,30 57.61%
Pozostali 53 342 204 53 342 204 5334 220,40 42,39%
Razem 125843667 125843667 12584 366,70 100,00%

W okreste od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku oraz po dniu bilansowym, do dnia
wydania niniejszego raportu, wystapily nastepujace zmiany wlascicieli Spotki Dominujacej:
— wdniu 2 czerwca 2010 roku Manchester Securities Corporation zwigkszyl swoj udzial

w Spolce poprzez nabycie 25.598.188 akcji Spolki, reprezentujacych 20,34% glosow w ogolnej
liczbie gloséw Spolki od podmiotow wehodzacych w sklad Grupy Kapitatowej Elliott
International, I..P. oraz Elliott Associates, L.P (Grupa), tj. Senato Holding Limited oraz NFI
I'und Investments Limited. Zwickszenie udzialu Spolki oraz odpowiadajace mu zmniejszenie
udzialu Senato 1 NFI Fund jest wynikiem nabycia przez Manchester Securities Corporation
pakietu akcji Spoltki, w ramach transakeji dokonanej w dniu 27 maja 2010 roku (transakcja).
Przed dokonaniem transakcji struktura kapitatu zakladowego przedstawiala si¢ nast¢pujaco:

@ 2011 Grant Thornion Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone.
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Wartosc¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale
Akcjonariusz akcji gtosow akeji podstawowym
Grupa Kapitalowa Elliott International,
L.P. oraz Elliott Associates, L.P poprzez
spotki wehodzace w jej sktad:
- Manchester Securities Corporation
- Senato Holdings Limited
- NFI Fund Investments (Cyprus) Limited 73 024 446 58,03% 73 024 446 58,03%
Pozostali 52 819 221 41,97% 52 819 221 41,97%
Razem 125 843 667 100,00% 125 843 667 100,00%

Zmniejszenie udzialu Grupy jest wynikiem zbycia przez Manchester Securities Corporation pakietu

akcji w ramach transakcji dokonanych w dniach 23 stycznia — 17 wrzesnia 2009 roku, ktore nie

spowodowaly zmiany dotychczas posiadanego udzialu o co najmniej 1% ogolnej liczby glosow.

Po rozliczeniu przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych SA transakcji Senato 1 NFI Fund

nie posiadaja akcji Spolki.

— w dniu 28 pazdziernika 2010 roku Spélka otrzymala informacje od PZU Asset Management

S.AL (,,PZU Asset Management”) o transakeji sprzedazy na rynku regulowanym 1 150 886 akeji
Funduszu, w wyniku czego udzial PZU Asset Management spadl ponizej 5%.

Spolka Dominujaca nalezy do Grupy Kapitalowej Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,,Octava™ S.A.

W skiad Zarzadu Spotki Dominujacej na dzien 15 marca 2011 roku wehodzil:

— Piotr Rymaszewski - Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2010 roku do 15 marca 2011 roku sklad Zarzadu Spolki Dominujacej nie

zmienil sie.

2 Skiad Grupy Kapitatowej

W dniu 31 grudnia 2010 roku w sklad Grupy Kapitalowej Narodowy Fundusz Inwestycyjny
»Octava” S.AL wehodzily spolki zalezne (bezposrednio i posrednio) i wspolne przedsigwzigcia:

Dzien bilansowy,

Nazwa podmiotu, na ktory
Rodzaj opinii ktory przeprowadzit sporzadzono

Metoda o sprawozdaniu badanie sprawozdania sprawozdanie

Nazwa spotki konsolidacji finansowym finansowego finansowe
konsolidacja Bez Grant Thornton

Legnicka Development S.A. peina zastrzezen Frackowiak Sp. z 0.0. 31 grudnia 2010
konsolidacja brak obowigzku brak obowiazku

Legnicka Investments Sp. z 0.0. petna badania badania 31 grudnia 2010

Konstancin - Nieruchomosci konsolidacja brak obowigzku brak obowigzku

Sp. zo.0. peina badania badania 31 grudnia 2010
konsolidacja brak obowigzku brak obowiazku

taki Konstancinskie Sp. z 0.0. peina badania badania 31 grudnia 2010
konsolidacja brak obowigzku brak obowigzku

Miedzyrzecze Sp. z 0.0. peina badania badania 31 grudnia 2010
konsolidacja brak obowigzku  brak obowigzku

Galeria 7 Sp. z 0.0. petna badania badania 31 grudnia 2010

Aussie Development Bluszczowa  konsolidacja brak obowigzku brak obowigzku

Sp. z 0.0. petna badania badania 31 grudnia 2010

Aussie Development Cyprysowa  konsolidacja brak obowigzku brak obowigzku

Sp.zo.0 petna badania badania 31 grudnia 2010

Aussie Development Przemystowa konsolidacja brak obowigzku  brak obowigzku

Sp. zo.0. petna badania badania 31 grudnia 2010

@ 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone.
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Dodatkowo, jednostka powiazana ze Spolka jest KP Capital Sp. z o.0. - firma zarzadzajaca
majatkiem Spolki. Prezesem Zarzadu KP Capital Sp. z 0.0. jest Pan Piotr Rymaszewski, Prezes
Zarzadu Spolki.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej na dzien 31 grudnia 2010 roku,
inwestycje w nastepujacych podmiotach stowarzyszonych (bezposrednio 1 posrednio) wykazane

zostaly metoda praw wlasnosct:

Nazwa spétki Rodzaj dziatalnosci

Aussie S.A. realizacja projektow budowlanych

Zmiany w porownaniu z rokiem ubieglym w zakresie spolek objetych konsolidacja oraz wplyw tych
zmian na skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaly przedstawione w punkcie 1
wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku.

3 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakonczony

31 grudnia 2009 roku (poprzedni rok obrotowy) zostalo zbadane przez Grant Thornton Frackowiak
Sp. z 0.0., w imieniu ktorej dzialala biegly rewident Elzbieta Grzeskowiak, nr ewidencyjny 5014.

o zbadanym sprawozdaniu finansowym audytor wydal opini¢ bez Zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2009 roku zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki
Dominujacej w dniu 17 sierpnia 2010 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2009 roku (poprzedni rok obrotowy) wraz z opinia bieglego rewidenta, uchwaly
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania

finansowego oraz sprawozdaniem z dzialalnosci Grupy Kapitalowej zostaly zlozone w dniu

26 sterpnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Informacje dodatkowe w cz¢sci odpowiadajace] wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, skonsolidowany bilans na dzien 31 grudnia 2009 roku, skonsolidowany rachunek
zyskow 1 strat, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym oraz skonsolidowany
rachunck przeplywow pienigznych za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2009 roku (poprzedni
rok obrotowy) wraz z opinig bieglego rewidenta i uchwalq Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego w dniu 4 lutego 2011 roku zostaly
ogloszone w Monitorze Polskim B numer 194.

< Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie
Grant Thornton Frackowiak Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu, pl. Wiosny Ludéw 2, jest podmiotem

uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym pod numerem 238 na list¢ Krajowej
Rady Bieglych Rewidentow w Polsce.

© 2011 Grant Thomton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone.
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W imieniu Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej kierowala biegly rewident Elzbieta Grzeskowiak, nr ewidencyjny
5014.

Grant Thornton Frackowiak Sp. z o0.0. zostala wybrana w dniu 29 marca 2010 roku do
przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku przez Rade Nadzorcza. Badanie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy na podstawie umowy zawartej

w dniu 9 kwietnia 2010 roku z Zarzadem Spoltki Dominujace;.

5 Zakres i termin badania

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku wszystkich istotnych
aspektach rzetelnie 1 jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy
Grupy Kapitalowej, zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi

z Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacji ogloszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie
do wymogow Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U.

z 2009 roku nr 152, poz. 1223 z pézniejszymi zmianami) i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych.

W badaniu poszczegolnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego 1 dokumentaciji
konsolidacyjnej postuzyliémy sie testami i probami wlasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie
wynikow tych testow i prob wnioskowalismy o poprawnosci badanych pozycii.

Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie niemajace wplywu na zbadane przez nas

skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2010 roku przeprowadzilismy od 14 lutego 2010 roku do
15 marca 2011 roku.

6 Deklaracja niezaleznosci

Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0., czlonkowie zarzadu 1 organéw nadzorczych, sie¢, do ktore
nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident kierujacy badaniem oraz inne osoby
uczestniczace w badaniu spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej okreslone w art. 56 ustawy z dnia
7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach 1 ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

© 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone.
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7 Dostepnosc danych i oswiadczenia otrzymane

Zarzad Spotki Dominujacej przekazal nam datowane na 15 marca 2011 roku pisemne oswiadczenie
o kompletnosci, rzetelnosci 1 prawidlowosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz, 1z pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakoriczenia badania nie wystapily
zdarzenia, ktore moglyby wplywac istotnie na sytuacje¢ finansowa i majatkowa Grupy Kapitalowej

1 wymagalyby ujecia w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spolki
Dominujacej potwierdzil swoja odpowiedzialnosc za zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a takze oswiadczyl, ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie sprawozdania
finansowe spolek objetych konsolidacja, dokumentacj¢ konsolidacyjna, informacje 1 inne wymagane
dokumenty oraz przekazal nam wyjasnienia niezbedne do wydania opinii o zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

8 Skonsolidowany bilans

AKTYWA (w tys. zt) 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008

AKTYWA TRWALE 831372 862 664 996 962
Rzeczowe aktywa trwate 568 729 941
Nieruchomosci inwestycyjne 804 255 833 000 973193
Wartosé firmy 7 522 7 341 7 341
Wartosci niematerialne 325 600 29
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 883 14 029 15 458
Naleznosci pozostate 7 421 6 965
Udziaty w spétkach stowarzyszonych 398

AKTYWA OBROTOWE 252 087 266 416 87614
Zapasy 14 989
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 13 399 12514 21518
Udzialy i akcje w pozostatych jednostkach 13 = 20 008
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 223 686 253 902 46 088

AKTYWA RAZEM: 1083 459 1129 080 1084 576

PASYWA (w tys. zi) 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008

KAPITAL WLASNY 507 559 528 194 617 135
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 375574 367 084 431 065
Kapitat mniejszosci 131 985 161110 186 070

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 539 333 568 444 434 574
Kredyty i pozyczki 449 097 475 534 316 287
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 90 236 92 910 118 287

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 36 567 32 442 32 867
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 23 647 13 868 17 841
Kredyty i pozyczki 10 281 10 543 5494
Przychody przysztych okresow 775 10 8
Inne rezerwy i zobowigzania 1864 8 021 9 524

PASYWA RAZEM: 1083 459 1129 080 1084 576

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spatki za rok 2008 nic bylo badane przez Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0,

® 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone.
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9 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

(w tys. zi) 2010 2009 2008
Przychody z inwestycji 53 591 (69 477) (7 709)
Pozostate przychody operacyjne 6 463 2 826 1822

Przychody operacyjne, razem 60 054 (66 651) (5 887)

Koszty operacyjne (14 895) (12 204) 25 599

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 45 159 (78 855) (31 486)
Koszty finansowe (netto) (22 426) (22 881) (17 924)
Podatek dochodowy (6 959) 20 089 4 966

Zysk (strata) netto 15 774 (81 647) (44 444)

Zysk (strata) netto przypadajacy:
Akcjonariuszom Funduszu 7 486 (53 835) (27 923)
Udziat niekontrolowany B 288 (27 812) (16 521)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spolki za rok 2008 nie bylo badane przez Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0

10 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
(w tys. zt) 2010 2009 2008
Zysk (strata) netto 15774 (81 647) (44 444)
INNE DOCHODY CALKOWITE
Roznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej (12 560) (7 294) 78 205
Udziat w stracie jednostek stowarzyszonych (109) - (378)
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu (12 669) (7 294) 77 827
Catkowite dochody 3105 (88 941) 33 383

Catkowite dochody przypadajace:
Akcjonariuszom Funduszu (154) (58 568) 22 832
Udziat niekontrolowany 3145 (30 373) 10 551

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2008 nic bylo badane przez Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0

11 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane i wskazniki finansowe za lata 2008, 2009 1 2010, charakteryzujace
sytuacj¢ finansowa Grupy Kapitalowej w tym okresie. Wszystkie wskazniki wyliczylismy na
podstawie danych zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Grupy Kapitalowej

za lata zakonczone 31 grudnia 2010 roku 1 31 grudnia 2009 roku.

Formuta Wartos¢ wskaznika

Wskaznik obliczeniowa 2010 2009 2008***
przychody z inwestycji

(tys. zf) 53 591 (69 477) (7 709)
wynik finansowy netto

(tys. zH** 15774 (81 647) (44 a44)
kapitaty wiasne

(tys. zh)** 507 559 528 194 617 135

@ 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone,
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Formuta Wartos¢ wskaznika

Wskaznik obliczeniowa 2010 2009 2008***

suma aktywow

(tys. zt) 1083459 1129080 1084576

rentownosé majatku (ROA) wynik finansowy netto / suma aktywow

(%) na koniec okresu 1,5% -7.2% -4.1%

rentownos¢ kapitatu wynik finansowy netto / kapitaty wiasne

wilasnego (ROE) (%) na poczatek okresu 3,0% -13,2% -1.7%

szybkosé obrotu Naleznosci z tytutu dostaw i ustug* x 365

Naleznosci (w dniach) dni / przychody z najmu 50 42 51
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

okres sptaty zobowigzan oraz pozostate x 365 dni /(koszty najmu

(w dniach) + pozostate koszty administracyjne) -279 -153 46

trwato$¢ struktury (kapitaty wlasne + zobowigzania

finansowania diugoterminowe) / suma pasywow 96,6% 97,1% 97,0%

Zysk (strata) netto na jedng  zysk (strata) netto / $rednia wazona liczba

akcje zwykig (w zt) akcji zwyklych (w szt.) 0,1 -0,6 0,0

Wskazniki inflacji:

srednioroczny (%) 2,6 35 4,2

od grudnia do grudnia (%) 3.1 3,5 3.3

* przed pomniejszeniem o odpisy aktualizujgce
** kapital wlasny obejmuje kapital przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujace) 1 udzialowcom mnicjszosciowym;
wynik finansowy netto obejmuje wynik przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujace 1 udzialowecom

) ) jmuje wy ¥ JAC) | J 1ace)

mniejszosciowym

##* wskazniki dotyczace roku 2008 wyliczono na podstawie danych finansowych zaczerpnigtych ze skonsolidowanych
sprawozdan finansowych zbadanych przez innego audytora.

12 Kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej

W punkcie 3 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za

rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku Zarzad Spotki Dominujacej poinformowal, ze sprawozdania

finansowe Spotki Dominujacej oraz sprawozdania finansowe spélek zaleznych bedace podstawy

sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly sporzadzone przy zalozeniu

kontynuowania dzialalnosci przez te Spolki przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia

31 grudnia 2010 roku i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania

dzialalnosct przez Spolke Dominujacy oraz spélki zalezne.

W czasie naszego badania nie odnotowalismy istnienia istotnych okolicznodci, ktore moglyby

powodowac nasze przekonanie, ze Spotka Dominujaca nie jest w stanie kontynuowac dzialalnogei

przez co najmniej 12 miesigcy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2010 roku w efekeie

zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez niq dotychczasowej

dzialalnosci.

@ 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzeione,
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13 Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe wszystkich spolek wechodzacych w sklad Grupy Kapitalowej, bedace
podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly sporzadzone na dzien
31 grudnia 2010 roku i obejmuja dane finansowe za okres sprawozdawezy od 1 stycznia 2010 roku
do 31 grudnia 2010 roku.

14 Zasady (polityka) rachunkowosci oraz metody prezentacji danych
finansowych

W punkcie 4 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony

31 grudnia 2010 roku Zarzad Spotki Dominujacej przedstawil zasady (polityke) rachunkowosci oraz
metody prezentacji danych finansowych Grupy Kapitalowej. W okresie, za ktory sporzadzono
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie bylo zmian zasad (polityki) rachunkowosei oraz metod

prezentacji danych finansowych Grupy Kapitalowe.

15 Wartos¢ firmy z konsolidacji, nadwyzka udziatu Spétki Dominujacej
w wartosci godziwej netto aktywow, zobowigzan i zobowiazan
warunkowych spolek przejetych nad kosztem

Zasady ustalania wartosci firmy z konsolidacji, zasady dokonywania odpisow z tytulu utraty wartosci
firmy oraz informacje umozliwiajace oceng zmian wartosci bilansowej wartosci firmy w okresie od
1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku ujawniono w punkete 4 wprowadzenia do

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

16 Kapitat wiasny

Wykazany w skonsolidowanym bilansie na 31 grudnia 2010 roku stan kapitalow wlasnych jest
zgodny z dokumentacja konsolidacyjna. Kapital udzialowedw mniejszosciowych na 31 grudnia
2010 roku wynosil 131 985 tysiecy zlotych. Dane finansowe dotyezace kapitalow wihasnych
przedstawiono w nocie 7 informacji objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.

17 Wylaczenia konsolidacyjne

Dotyczace spolek objetych konsolidacjq przeprowadzone wylaczenia:
— wzajemnych rozrachunkow (naleznosci i zobowiazan),
— obrotow wewnetrznych (przychodow i kosztow),
— wynikow nie zrealizowanych przez spolki objete konsolidacja, zawartych w wartosci ich
aktywow,
— dywidend

sq zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

© 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone.
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18 Sprzedaz udzialow w spélce podporzadkowanej

W roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2010 roku Grupa Kapitalowa nie zbyla zadnych
udzialow w spélkach podporzadkowanych.

19 Kompletnosc i poprawnos¢ dokumentacji konsolidacyjnej

W efekcie naszego badania uznalismy, ze dokumentacja konsolidacyjna jest, we wszystkich istotnych
aspektach, kompletna i poprawna oraz ze spelnia ona istotne warunki, jakim powinna odpowiadac
dokumentacja konsolidacyjna. W szczegolnosci dotyezy to wylaczen z tytulu korekt
konsolidacyjnych.

20 Struktura aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu

Struktura aktywow 1 pasywow Grupy Kapitalowej jest przedstawiona w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku. Dane wykazane

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg zgodne z dokumentacjq konsolidacyjna.

21 Pozycje wplywajace na wynik finansowy Grupy Kapitalowej

Charakterystyke pozycji wplywajacych na wynik finansowy Grupy Kapitalowej przedstawiono

w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku.
Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne z dokumentacja
konsolidacyjna.

22 Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosei oraz inne informacje objasniajace do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku
zostaly sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci, wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosei Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacii
ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nicuregulowanym w tych
Standardach — stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci 1 wydanych na jej podstawie
przepisow wykonawezych, a takze zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2009 roku nr 33, poz.
259 z pozniejszymi zmianami).

@ 2011 Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzezone.
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23 Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej

Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spotki Dominujacej z dzialalnosci Grupy Kapitalowej
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu

z dzialalnosci pochodzace ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2010 roku sa z nim zgodne. Sprawozdanie z dzialalnosci
Grupy Kapitalowej w istotnych aspektach spelnia wymagania art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci
oraz przepisow Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czlonkowskim.

Niniejszy raport zawiera 11 stron.

Elzbieta Grzeskowiak

ST

Biegly Rewident nr 5014
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Sp. z o.0.,
Poznan, pl. Wiosny Ludow 2, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 238

Poznan, dnia 15 marca 2011 roku.

@ 2011 Grant Thernton Frackowiak Sp. z 0.0. Wszelkie prawa zastrzeione.
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Do Akcjonariuszy
Grupy Kapitatowe]
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego OCTAVA 5.A,

Warszawa, 15 marca 2011 roku
Szanowni Paristwao,

w imieniu zarzagdu Narodowege Funduszu Inwestycyjnego Octava Spdtka Akcyjna (Octava, Fundusz) przedkiadam
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe wraz z Raportem i opinig hiegtego rewidenta oraz Sprawozdanie Zarzadu
z Dziatalnosci Grupy Kapitatowej w 2010 roku.

Rok 2010 byt rokiem stagnacji na rynku nieruchomosciowym, mimo ze pod jego koniec nastgpito ozywienie
w roznych jego segmentach {np. mieszkaniowym) i w regionach geograficznych.

W Sprawozdaniv Zarzadu z dzialalnosci przedstawiamy Paristwu podsumowanie dziatalnesci Octavy w ubieglym roku
i doroczna wycene gtdwnych sktadowych portfela inwestycyjnego Grupy Octava, dokonang z uwzglednieniem wycen
sporzadzonych przez niezaleznego rzeczoznawce.

Na koniec 2010, z wyjatkiem czesciowego przeszacowania w dot wartosci inwestycji w Watbrzychu, nie nastgpity
istotne zmiany w wycenie portfela aktywdéw. Na 31 grudnia 2010 roku warto$é aktywdw netto przypisanych
akcjonariuszom Funduszu nieznacznie wzrosta w stosunku do roku 2009 i wyniosta 375,6m ztotych (2,98 zt. na akcjg).

W ubieglym roku Fundusz koncentrowat sie na ochronie wartosci Legnicka Development S.A. poprzez poprawe
jakosci zarzgdzania nieruchomoscig, poprawe pozycjonowania centrum handlowego, wprowadzenie nowej kampanii
marketingowej oraz przygotowanie projektu powigkszenia centrum o prawie 20%. Projekty te zostajg wdroZone
w pierwszej polowie 2011 roku i zdaniem zarzadu beda miaty pozytywny wplyw na wycene gtdwnego aktywa spétki
jakim jest Magnolia Park.

Na poczatku 2011 roku zarzad podjat decyzje o podjeciu rozméw z inwestorami potencjalnie zainteresowanymi
nabyciem centrum. W przypadku gdy w wyniku rozmdw Fundusz otrzyma atrakcyjng oferte zakupu aktywa
i podejmie decyzje o jego sprzedazy, wiadze spotki bedg musialy rozwazyC strategie dalszego dziatania Octavy. Od
poczatku powstania Funduszu (w potowie lat 90-tych) publicznie deklarowana strategig zarzadu byla realizacja
wartosci jego aktywdw i dystrybucja tej wartosci wérdd akcjonariuszy. Octava byta pierwszg spotka na GPW, kidra
zaproponowata akcjonariuszom dystrybucje wartodci w drodze umorzenia. W latach 2001 i 2004 Fundusz
przeprowadzit dwa umorzenia na faczng kwote ponad 221 min zfotych. Zgodnie z ta sama fllozofia i dotychczasowa
strategia, w przypadku zrealizowania wartosci ze sprzedaiy znaczacego aktywa jakim jest centrum handlowe
" Magnolia Park, zarzad zamilerza wystagpié do Zgromadzenia Akcjonariuszy z propozycja przyjecia uchwat
iajgcych przeprowadzenie proporcjonalnej dystrybucji pozyskanych ze sprzedazy srodkdw.

Piotr Ry"iimaszewski '
Prezes ;Zarzqdu

H

|

Octava NFI 5.A.
ul. Wspélna 47/49, 00-684 Warszawa, tel. +48 22 356 18 90
NIP 526-10-36-962, REGON 010986677, kapitat zaktadowy (wplacony) 12.584 366,70 zt
Sad Rejonowy dla m. st Warszawy - XII Wydzial Gospodarczy KRS - KRS 0000038064
www.octava.com.pl
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ OCTAVA NFI SA
ZA 2010 ROK

Raport roczny skonsolidowany zostat przygotowany zgodnie z obowigzujgcymi zasadami okre$lonymi
w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi do stosowania w krajach Unii
Europejskie].

L WPROWADZENIE

W roku 2010, szczegdlnie w drugiej potowie, nastapito ozywienie na polskim rynku nieruchomosci. Byto ono
sektorowo i geograficznie zrdinicowane. W pewnym okresie wzrosta sprzedaz mieszkan, a takze na
niektorych rynkach lokalnych, popyt na powierzchnie biurowa. Nigjednoznaczna sytuacja panowata na rynku
nieruchomoéci handlowych: zauwazalny byt wzrost dziatalnosci deweloperskiej w tym ohszarze
z rOwnoczesng stagnacjg wynikéw istniejgcych obiektéw handlowych.

Po stronie instytucji finansowych, dat sie zauwaizy¢ wzrost gotowosci inwestycyjnej wsrod
miedzynarodowych funduszy nieruchomosciowych oraz utrzymujaca sie ostrozno$é bankdw finansujgcych
procesy deweloperskie,

W 2010 Grupa Octava podjefa inwestycje zarowno w segmencie handlowym jak i mieszkaniowym. Po
atrakcyjnej, zdaniem zarzadu, wycenie Fundusz powiekszyt swdj udziat w LDSA do 72,2%. Jednoczesnie we
wspotpracy z prywatna grupa deweloperska, Fundusz zaangazowal sie finansowo w dwa projekty
mieszkaniowe, ktorych tgczny catkowity budzet wynosi ok. 34 min zi.

W odniesieniu do gtdwnego aktywa Funduszu jakim jest LDSA, podjete zostaty dziatania majgce na celu
ochrone | zabezpieczenie wykreowane] juz wartosci. Zawarto umowe z nowa, renomowang firmg
zarzadzajacg centrum. Opracowana zostata nowa strategia marketingowa dla centrum (wdrazana od
poczatku 2011r.) i wprowadzono program repozycjonowania Magnolii Park, w tym, poprzez czeiciowe
zmiany ,design-u” wewnatrz centrum. Przyjeta zostala ostateczna wersja rozbudowy centrum -
przeprowadzono proces uzyskania pozwolen na rozbudowe oraz zawarto umowy najmu z dwoma
wiodgeymi, miedzynarodowymi markami handlowymi. W efekcie tych dziatad powierzchnia handlowa
centrum zwiekszy sie o prawie 20%, przy rownoczesnym stworzeniu najbardziej kompleksowej oferty na
lokalnym rynku. Warto$¢ zostaje ustabilizowana poprzez zwickszenie udziatu diugoterminowych umow
najmu z renomowanymi miedzynarodowymi najemcami. W pierwszym kwartale 2011 roku rozpoczety
zostanie proces budowlany.

Celem wszystkich tych dziatan jest znaczgce zwiekszenie dominujgcej pozycji centrum handlowego w rejonie
Dolnego Slaska oraz stworzenie wynikajace] z tego premii w wycenie.

Zardwno poprawiajaca sie sytuacja na rynku miedzynarodowych inwestoréw instytucjonalnych jak [ obecna
kondycja centrum uzasadniaja decyzje o podjeciu rozmdéw z inwestorami potencjalnie zainteresowanymi
nabyciem LDSA.
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. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ OCTAVA

W skiad Grupy Kapitatowe] Octava (,Grupa”) wchodzg Octava NFI 5.A. oraz spétki zaleine, w szczegolnosci spotki
powotane w celu wdrazania projektow deweloperskich.
Podstawowym celem i przedmiotern dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw nieruchomosciowych.
Podmiotem dominujgcym wobec Octava NFI S.A. jest grupa Kapitatowa Elliott International, L.P. oraz Elliott
Associates, L.P.
W sktad Grupy Kapitatowe] Octava wchodza nastepujace spofki zalezne od QCTAVA NFIS.A.:
s  legnicka Development S.A. (LDSA)
e Legnicka investments Sp. z o.0. (LI}
s ki Konstancinskie Sp. z o.0.
Miedzyrzecze Sp. z 0.0.
Kenstancin Nieruchomosci Sp. z o.0.
Galeria7 Sp. zo.0.
Aussie S.A.
Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0. (ADP)
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. (ADB)
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. (ADC)

STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU, PRZEDSTAWIA SIE NASTEPUJACO:
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Spdtki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej Octava prowadza, badi beds prowadzily wprzyszoéci projekty
deweloperskie na posiadanych nieruchomoéciach:

- Legnicka Development SA posiada w uzytkowaniu wieczystym ok. 24 ha gruntu przy ulicy Legnickie] we
Wroctawiu. Na te] nieruchomosci Spotka zbudowata i prowadzi galerie handlowa Magnolia Park
o powierzchni najmu ok. 65 tys. metrow kwadratowych. Wickszo$¢ terenu wokdt centrum handlowego
wykorzystywana jest obecnig, jako parking naziemny. Na dzien dzisiejszy okolo 3 ha terenu moze byé
zagospodarowane bez naruszania istniejacych parkingdw. Caly teren otaczajgcy galerie handlows objety jest
planem zagospodarowania przestrzennego, pozwalajacym na budowe powierzchni handlowej, biurowe],
hotelowej | mieszkaniowej. Rzopoczety zostat proces inwestycyjny dotyczacy rozhudowy centrum handlowego.

- Legnicka Investments Sp. z 0.0. powstata w 2008 roku w celu przygotowania projektu rozbudowy Centrum
Handlowego we Wroclawiu.
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- GaleriaZ? Sp. z o.0. posiada ponad 3,1 ha gruntu w centrum Watbrzycha (w formie wiasnosci
i prawa uzytkowania wieczystego). Zgodnie z uchwalonym w czerwcu 2008 roku planem zagospodarowania
przestrzennego na terenie tym mozliwa jest budowa centrum handlowego wraz z parkingami lub zabudowa
mieszkaniowa. RozwaZana jest modyfikacja dotychczasowych planéw budowy galerii handlowej | wdroZenie
projektu o mniejszej skali.

- Aussie S.A. to spblka, w oparciu o ktdrg Octava wraz z dwoma partnerami zamierza rozwijac¢ dziatalnosé
deweloperska w obszarze budowy mieszkan.

-  Aussie Development Przemystowa spétka z 0.0. — spdtka celowa powolana do przeprowadzenia projekiu
mieszkaniowego.

- Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. — spotka celowa powolana do przeprowadzenia projekiu
mieszkaniowego.

- Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. — spdftka celowa powofana do przeprowadzenia projektu
mieszkaniowego.

- taki Konstanciiskie Sp. z 0.0. posiada w uzytkowaniu wieczystym ok. 22 ha gruntu w centrum gminy
Konstancin Jeziorna. W tej chwili brak jest planu zagospodarowania przestrzennego, zas studium pozwala na
uchwalenie planu dopuszczajgcego zabudowe w minimalnym zakresie.

- Miedzyrzecze Sp. z 0.0. posiada w uzytkowaniu wieczystym ok. 11 ha gruntu w centrum gminy Konstancin
Jeziorna. W tej chwili brak jest planu zagospodarowania przestrzennego, za$ studium pozwala na uchwalenie
planu dopuszczajacego zabudowe w minimalnym zakresie.

- Konstancin Nieruchomosei Sp. z 0.0. poslada wylacznie gotowke i udzialy w spdtkach taki
Konstancinskie Sp. z 0.0. oraz Miedzyrzecze Sp. z 0.0.

L. OPIS DOKONAN GRUPY KAPITALOWEJ, ZAWARTYCH ZNACZACYCH UMOW

W 2010 roku prace Grupy koncentrowaty sie na przygotowaniu projektu rozbudowy Galerii Magnolia Park we
Wroctawiu oraz na utrzymaniu pozycji centrum na lokalnym rynku. Nowym zarzadcg galerii zostata spétka Metro
Group Asset Management Sp. z 0.0. Prowadzono rozmowy z potencjalnymi, kluczowymi najemcami do
planowanych powierzchni handlowych, czego rezultatem bylo podpisanie umowy z firmg Hennes & Mauritz
{,H&M") oraz z Castorama Polska na wynajem powierzchni handlowe] w planowanej rozbudowie.

Zakoriczono prace nad dokumentacja rozbudowy galerii na faczng powierzchnie najmu ok. 12,5 tys. m?* (ok. 20%
isthiejacej powierzchni centrum) i okoto 500 miejsc parkingowych. Rozpoczecie prac budowlanych jest planowane
na marzec 2011 roku, zakoriczenie pierwszej fazy jesienig 2011, zas drugiej na wiosne 2012 roku.

Rozbudowa centrum bedzie prowadzona przez firme Porr (Polska) 5.A. oraz nadzorowana przez zespot LDSA | Metro
Group Asset Management.

Fundusz nabyt do firmy LHBY (powigzanej z deweloperem centrum, firma Redis Sp. z 0.0.) 7,29 % udziatu w LDSA,
powiekszajgc swoj udziat do 72,2%.

W odniesieniu do plandw budowy galerii handlowe] w Watbrzychu, w chwili obecnej nie podjeta zostata ostateczna
decyzja co do dalszej strategii. W zwigzku z niespetnieniem sie warunkéw zawieszajacych, w pazdzierniku wygasta
umowa najmu powierzchni handlowej pomiedzy Galerig 7 i Tesco Polska. Ponadto w 2010 roku rozwigzaniu ulegly
umowy najmu z H&M oraz LPP S.A. Tym samym, Fundusz uzaleznia dalszy postep prac we wdrazaniu tego projektu
od poziomu zainteresowania potencjalnych najemcédw planowang powierzchnia najmuoraz sytuacja ekonomiczng
na lokalnym rynku powierzchni handlowych.

W 2010 roku Fundusz podjat ostrozng inwestycie w obszarze budownictwa mieszkaniowego. W oparciu o spétke
Aussie S.A. prowadzone sy dwa projekty deweloperskie (w Chefmie i Lublinie} o tacznej powierzchni PUM
10,5 tys.™, obejmujace 193 mieszkania. Planowane zakoriczenie projektu w Chetmie to lato 2011 roku, zas w
Lublinie wiosna 2012 roku.
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Catkowity budiet obydwu rozpoczetych projektéw to ok. 34 min zt. Zasdb ziemi w Lublinie pozwala na
wybudowanie dodatkowych 4,5 tys. m2 PUM.

Iv. OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU W 2011 ROKU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH
[ WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA ROZWOJU FUNDUSZU | GRUPY
KAPITALOWE)

Podstawowymi, krotkoterminowymi celami Funduszu w obszarze realizowania wartosci s3:

¢  rozbhudowa centrum handlowego Magnolia Park we Wroctawiu;
*  wydzielenie dziatek pod przyszig rozbudowe, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego ;
e prace nad zmianami warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci w Konstancinie;
e  zakoniczenie budowy i sprzedaz mieszkan w rozpoczetych z Aussie S.A. projektach budowlanych;
¢  sprzedaz posiadanych akeji spotki LDSA, pod warunkiem uzyskania atrakcyjnej oferty na zakup akcji
spotki;
W ocenie Zarzagdu zewnetrznymi czynnikami istotnymi dla rozwoju Funduszu jest przede wszystkim ogdlna

sytuacja na rynku budowlanym, nieruchomosciowym i finansowym, jak rowniez ogo6ina sytuacja gospodarcza
w kraju.

W przypadku, gdyby do skutku doszta sprzedaz akcji LDSA, Zarzad Octavy wystapi do Walnego Zgromadzenia
Funduszu o przyjecie uchwat umozliwiajacych przeprowadzenie proporcjonalnej dystrybucji pozyskanych ze
sprzedazy srodkow.

V. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO- FINANSOWYCH

Jednym z elementdw zarzadzania portfelem Funduszu jest utrzymanie stosunkowo prostej i przejrzystej struktury
bitansu Grupy. W tym celu ponizej przedstawiamy wyjasnienia niektorych pozyciji bilansu, rachunku zyskéw i strat
oraz sprawozdania z przephywu srodkow pienieznych.

1. WYJASNIENIENIA DO WYBRANYCH POZYCJI BILANSU
Aktywa Grupy Kapitatowej Octava na koniec 2010 roku wynosity 1.083,4 min zt, zas aktywa netto 507,6 min zt.
Aktywa razem Grupy Kapitatowej (wyrazone w zfotych) spadfy w stosunku do roku 2009 o ok. 45 min zt, w tym
aktywa netto spadly o ok. 20 min z}. Jednoczednie kapital wlasny przypisany akcjonariuszom wiekszosciowym
zwiekszyt sie o ok. 8,5 min zt. Najwiekszy wplyw na te zmiany miato odkupienie przez Fundusz akcji LDSA od LHBV
(patrz rozdziat Il powyzej), przeszacowanie wartosci nieruchomosci, oraz zmiana kursu EUR/PLN.
Ponizsza tabela ilustruje udziat poszczegdlnych spétek z grupy kapitatowej w skonsolidowanym bilansie Grupy:

Udziat poszczegdinych spdtek 2 grupy kapitatowej w skonsclidowanym bilansie (stan na dzier 31 grudnia 2010r.)

Aktywa Wartos¢ akty\n[l; I(:(:’?-":.i
LDSA - aktywa razem 1.018,9
Galeria 7 — aktywa razem 21,8
Spotki konstanciriskie — aktywa razem 15,5
Octava NFI SA — aktywa razem 9,8

w tym srodki pieniezne | ekwiwalenty w Octava NFI SA 15
Spotki Aussie — aktywa razem 17,4
RAZEM 1.0834

Podstawowe elementy pasywdw Grupy Octava
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Pasywa [min PLN]
Kredyt bankowy 458,6
Odroczone zobowigzanie podatkowe 90,2
Inne zobowigzania 27,0
Kapitat wlasny 507,6
Kapitaf wiasny przypisany akcjonariuszom Funduszu 375,6

w tym réznice kursowe z przeliczenia waluty funkcionainej euro na zt 38,5
Kapitaf wlasny przypisany akcjonariuszom mniejszosciowym 132,0
Razem 1.083,4

Podstawowym elementem zobowigzan Grupy jest kredyt inwestycyjny zaciggniety w 2008 r. przez LDSA na
okres 10 lat. Srodki uzyskane z kredytu zostaly w czeéci przeznaczone na sptate kredytu budowlanego.
Pozostata kwota gotowki zostata zdeponowana na rachunkach bankowych spétki z przeznaczeniem na
procesy deweloperskie. Srodki te bedy czesciowo wykorzystane przy prowadzonej rozbudowie centrum
handlowego Magnolia Park.

2. WERYFIKACJIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI PRZEZ NIEZALEZNEGO RZECZOZNAWCE

Zgodnie z prowadzong politykg Fundusz cyklicznie (raz do roku) zleca wycene portfela nieruchomosciowego Grupy.
Ponize]j przedstawione sg wyniki wyceny dokonanej przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego Savills Sp. z o.0.
(Savills} oraz wartosci przyjete przez spétki Grupy w sprawozdaniach finansowych. Ponadto tabela prezentuje
wartos¢ bilansowag poszczegdlnych nieruchomodcl po przeliczeniu na walute prezentacji (zt) powiekszong o
wysckos¢ wydatkéw zwigzanych z przygotowaniem inwestyci.

Zestawienie wycen nieruchomasci dokonanych przez niezaleinego rzeczoznawce majgtkowego nalezgcych do
Grupy oraz odpowiadajgce Im wartosci w bilansie grupy:

Wartosé Wartosé
Wycena :jleta w Wycena :jleta w
Nieruchomosé 31-12-09 fansie 31-12-10 ransie
[min euro] 31-12-2009 i euro] 31-12-10
[min zi] [min z4]
Magnolia Park —
centrum 182,2 779,0" 181,6 737,0
handlowe
Magnolia Park —
grunty wokot 7,0 14,7 8,5 33,6
centrum
handlowego
Magnolia Park )
Wroclaw — 189,2 793’71 190,1 770,6
razem
Galeria7 33 25,3 3,3 19,7
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Miedzyrzecze 12 4,8 1,2 4,8

taki

Konstanciriskie 2,2 9,2 2,2 9,2

RAZEM: 195,9 833,0 196,8 804,3

! Obejrmuje wycene nieruchomosci oraz poniesione naktady na rozbudowe centrum handlowego Magnolia Park we Wroctawiu ;
? Obejmuje wycene nieruchomosci oraz naktady na realizacje centrum handlowego poniesione przez Galeria7? Sp. z o.o.
uwzgledniajgc dokonane odpisy

3. WYJASNIENIA DO WYBRANYCH POZYCII RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
Na koniec 2010 roku Grupa Kapitatowa Octava zanotowata zysk netto w kwocie 15,8 min zt. Zysk netto
przypisany akcjonariuszom Funduszu na koniec ww. okresu wynosi 7,5 min zt.

Przychody i koszty z tytufu najmu powierzchni handiowej w CH Magnolia Park we Wroctawiu ksztattowaly sie
zgodnie z zafozeniami. Przychody z tytutu najmu wyrazone w zlotdwkach wyniosty w okresie
sprawozdawczym 79,8 min zi.

Przychody netto z dziatalnosci operacyjnej centrum handlowego (przychody z tytufu najmu minus koszty
najmu) wyniosty ok. 53,4 min zt. Spadek przychoddw netto o ok. 9 min zt w istotnej czeéci wynikat ze spadku
kursu EUR/PLN, a w czesci byt spowodowany spadkiem kosztéw funkcjonowania centrum handlowego, oraz
modyfikacjg sposobu rozliczania rocznych kosztdw eksploatacyjnych CH.

W zwigzku ze zmniejszeniem wielkosci planowanego centrum handlowego w Watbrzychu jak i ostroznym
podej$ciem do wyceny nieruchomosci dokonano przeszacowania w dat wartosci posiadanej nieruchomosci o
7 min zt,

Wzrost pozostatych przychoddw operacyjnych byt zwigzany z rozwigzaniem rezerwy na ewentualna kare za
wyciecie drzew bez pozwolenia wskutek korzystnej dla LDSA decyzji prezydenta Wroctawia (patrz rozdziat X!
ponize]).

W rezultacie tgczne przychody z dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitalowej wyniosty ok. 60,1 min zi.

Na pozostate koszty administracyjne skladajg sie m.in. koszty funkcjonowania Funduszu, spdtek
portfelowych, doradziwa prawnego i podatkowego.

Gtownym skfadnikiem kosztow finansowych byty odsetki od kredytu zaciggnietego przez LDSA.

Zadna ze spotek grupy nie zawierata kontraktéw, ktorych celem bytoby zabezpieczenie ryzyka kursowego
zwigzanego z prowadzong dziafalnosdcig. LDSA, gtéwna inwestycja portfelowa Funduszu funkcjonuje w
oparciu o przychody zindeksowane do euro oraz posiada zobowigzania i wigkszoéé kosztéw takie w tej
walucie.

4. WYIASNIENIA DO WYBRANYCH POZYCJl RACHUNKU PRZEPLYWOW PINIEZNYCH ORAZ PLYNNOSC
FINANSOWA GRUPY
W 2010 roku przeptywy finansowe Grupy netto z tytutu dziatalnosci operacyjne] wyniosty 7,0 min zi.
Najwazniejszym Zrddfem wptywéw bylo wynajmowanie powierzchni handlowej w CH Magnolia Park we
Wroctawiu. Z tego tytutu Grupa odnotowata wptywy brutto w wysokosci 98,4mln zh

Wainym elementem rachunku przeptywoéw jest pozycja ,Pozostate przeptywy z dziatalnosdci operacyjnej”
wykazujaca wyplywy w kwocie ok. 51,6 min z. Na pozycje te sktadaty sie gtéwnie VAT oraz koszty centrum
handlowego Magnolia Park we Wroctawiu.
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Istotng kwota s3 rowniez pozycja ,,Nabycie papierdw wartosciowych” w kwaocie 22,9 min 21, na ktdra sklada

sie zapfata za zakup akcji LDSA przez Octave oraz pozycja ,Nabycie zapasow” w kwocie ok. 13,8 min zi, ktéra
obejmuje naklady poniesione na budowe mieszkan w projekiach mieszkaniowych realizowanych przez spotki
celowe dziatajace w ramach projektu Aussie.

Ponadto w okresie sprawozdawczym poniesiono wydatki na przygotowanie rozbudowy CH Magnolia Park
we Wroctawiu.

Ptynnos¢ finansowa Grupy jest wysoka i nie stanowi obszaru zagroZzenia. Na 31 grudnia 2010 roku srodki
pieniezne i diuzne instrumenty finansowe nalezgce do Grupy opiewaty na kwote 223,7 min zt.

Plynnosc finansowa Grupy (stan na dzieri 31 grudnia 2010 r.)

Kategoria Wartosé [min zi]
Srodki pieniezne i ekwiwalenty w spdtkach Grupy ' 223,7
Razem 223,7

= KOMENTARZ DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO OCTAVY:
Aktywa Octavy na koniec 2010 roku wyniosty 133,0 min zt, natomiast aktywa netto wyniosty 131,6 min zt.
W stosunku do korica 2009 roku suma bilansowa Funduszu zmniejszyfa sie o ok. 7,1 min zf, z czego ok. 6 min zt
stanowit odpis wartosci inwestycji w Galerii 7.
Stan gotéwki w Funduszu na koniec roku wynosit ok. 1,5 min zt. Plynnos¢ finansowa Funduszu zostata zabezpieczona
poprzez zaciggniecie poiyczki w wysokosci 9 min zt od LDSA {patrz tez punkt XI).

V. OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA | ZAGROZEN

Podstawowe czynniki ryzyka, jakie beda mialy wplyw na wyniki Funduszu w okresie nastepnych miesiecy
zwigzane s3 gldwnie ze zjawiskami zewnetrznymi jakie majg miejsce w gospodarce i obejmuja:

* ryzyka zwigzane z biezgca dziatainoscig centrum handlowego we Wroctawiu:

- ryzyka recesji i spadku sprzedazy detalicznej moga spowodowaé pogorszenie sytuacji finansowej
hajemcow, w rezultacie prowadzac do rozwigzywania uméw najmu i spadku przychoddw netto
Z najmu, a takze ograniczy¢ mozliwoéci podnajmu powierzchni innym najemcom;

- wahania kursu euro moga wptywac negatywnie na zdolnos¢ najemcdw do pokrywania zobowigzan
z tytutu uméw najmu i prowadzi¢ do wzrostu presji z ich strony do obniZenia stawek czynszu;

- wysokie koszty finansowania na rynku miedzybankowym moie powodowacd bardziej restrykeyjne
i ostrozne wykonywanie umow kredytowych przez banki oraz wzrost kosztow diugu;

* ryzyka zwigzane z dziatalnoscig deweloperska:

- spowolnienie gospodarcze oraz ograniczenie akcji kredytowej przez banki moze spowodowac
ograniczenie lub zaostrzenie warunkéw pozyskiwania finansowania na nowe projekty
deweloperskie;

- spowolnienie gospodarcze moie wplywadé negatywnie na moiliwosc skomercjalizowania na
atrakcyjnych warunkach przygotowanych do budowy projektow;

- ryzyko dotyczace daty i warunkdw rozpoczecia realizacji zabudowy terendw przylegajacych do
centrum handlowego Magnolia Park oraz nieruchomosci w Watbrzychu;

- ryzyko konfliktu z generalnym wykonawcg prowadzacym rozbudowe centrum handlowego magnolia
Park;
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- ryzyko utrudnier w funkcjonowaniu magnolii Park w zwigzku z prowadzong rozbudows;
e ryzyko zwigzane ze zmianami legislacyjnymi:

- w chwili obecnej trwajg prace nad projektem ustawy likwidujacym zwolnienie podatkowe
przystugujgce Narodowym Funduszom Inwestycyjnym. Ewentualne uchwalenie wspomnianej ustawy
moze mie¢ dla Funduszu konsekwencje podatkowe w przypadku zbycia akcji LDSA.

Projekt zmian legislacyjnych przewiduje, e istniejgce ulgi podatkowe mogg zosta¢ ograniczone z
koncem 2011 roku i zlikwidowane na koniec 2013 roku.

VIi. INFORMACIE ODNOSNIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ

Przed sgdem lub organem administracji publicznej tocza sie postepowania dotyczace zobowigzan
i wierzytelnosci jednostek zaleznych Funduszu, ktérych taczna wartosc stanowi kwote ok. 23,1 min .

taczna wartos¢ postepowan w grupie zobowigzah wynosi ok. 8,5 min zt (roszczenia wobec Grupy
Kapitatowe] Octava).

W tej grupie postepowaniami o najwyzszej wartosci s3 postepowania z powddztwa Warbud S.A. przeciwko
LDSA (pozew do Sgdu Arbitrazowego z dnia 11 maja 2010 roku) o zwrot kwot zatrzymanych na podstawie
kontraktu budowlanego w wysokosci 5,7 min zt oraz postepowania BEG Ingenierie Polska (,BEG”), ktdra
wystgpita do spdtki Galeria 7 (pozew do Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 22 lipca 2009 roku)
roszczeniem w kwocie ok. 2,7 min zf z tytutu ustug $wiadczonych na podstawie uméw o $wiadczenie ustug
projektowo-inzynieryjnych, o zarzadzanie przedsiebiorstwem oraz tytutem odszkodowania. BEG uzyskata
zabezpieczenie powddztwa poprzez wpis do hipoteki przymusowej na nieruchomosci. Galeria 7 zlozyia
odwotanie od tej decyzji.

Jednoczednie, Legnicka Investments wystapita z roszczeniem do BEG w kwocie ok. 2,9 min zt tytutem m.in.
zwrotu Swiadczenia spefnionego w wykonaniu uméw, od ktdrych LI odstgpita {pozew do Sgdu Okregowego
w Warszawie z dnia 21 wrzesnia 2009 roku).

taczna wartos¢ postepowan w grupie wierzytelnosci wynosi ok. 14,6 min zt (roszczenia Grupy Kapitatowej
Octava wobect innych podmiotéw).

W tej grupie roszczeniem o najwyisze] wartosci jest roszezenie LDSA do Warbud S.A., jako generalnego
wykonawcy Centrum Handlowego Magnolia Park. Spdtka wystapita z roszczeniem w kwocie 10,2 min zt
z powodu ujawnionych wad w budynku. Spétka ztoiyta pozew do Sgdu Arbitrazowego przy Krajowej Izbie
Gospodarczej W Warszawie w dniu 12 marca 2010 roku.

Octava NFI SA uznaje roszczenia spotek z Grupy Kapitatowej Funduszu za nalezne. Jednoczesnie, Fundusz
stoi na stanowisku, ze roszczenia wobec spotek zaleznych sg niezasadne.

VIIL. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYINYCH LUB KAPITALOWYCH

W 2010 roku Fundusz byl organizacyjnie powigzany z firmg, ktéra zarzadza jego majgtkiem:
KP Capital Sp. z 0.0. Natomiast powigzania kapitatowe Grupy dotyczg spétek, ktérych Fundusz posiada akcje
lub udziaty. Opis Grupy Kapitatowej przedstawiono w 1l czeéci niniejszego Sprawozdania.

IX. INFORMACIE DOTYCZACE PRODUKTOW, TOWAROW | USLUG

W okresie objetym sprawozdaniem Fundusz nie dokonywat dziatalnoéci wytwérczej, handlowej
ani ustugowej, zatem nie przedstawia informacji na temat produktéw, towaréw i usfug.
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X.  INFORMACIE O ZAWARCIU PRZEZ FUNDUSZ TRANSKACH Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI

W grudniu 2010 roku spotki Legnicka Investments Sp. z o.0. {LI} i Legnicka Development S.A. zawarty
porozumienie, na podstawie ktdrego, LI przeniosta na LDSA rezultat prawidtowo wykonanych przez LI ustug,
do ktdrych zobowigzywaly spotke umowy zawarte w kwietniu 2009 roku, zgodnie z ktdrymi, L1 miata
wykona¢ usfugi polegajace na przygotowaniu rozbudowy Magnolia Park we wiasnym imieniu, a nastepnie
na przeniesieniu na LDSA rezultatu tych ustug. Dodatkowo, przedmiotowe umowy zawieraly oswiadczenie
Funduszu o przystgpieniu do dlugu LDSA, w zakresie obowigzku przejecia od Ll praw i obowigzkdéw
wynikajacych z realizacji tychze umow, w przypadku niewyrazenia przez banki finansujace LDSA zgody na
przejecie praw | obowigzkdw wynikajacych z wykonania tychie umow przez LDSA.

XL INFORMACIE O ZACIAGNIETYCH KREDYTACH, O UMOWACH POZYCZEK

Podstawowym elementem zobowiazan Grupy jest kredyt inwestycyjny zaciggniety w 2008 r. przez LDSA na okres 10
lat. Wolne Srodki uzyskane z kredytu(po sptacie kredytu budowlanego) zostaly zdeponowane na rachunkach
bankowych spotki. Srodki te beda przeznaczone na dziatalnoéé inwestycyjna, w tym na rozbudowe centrum
handlowego Magnolia Park. Na dzien 31 grudnia 2010 roku stan zadtuzenie Grupy z tytutu kredytu wynosi 116 min
euro.

W listopadzie 2010 roku Fundusz zawart umowe pozyczki ze spdtka zalezng LDSA. Na mocy umowy LDSA udzielita
Octava NFI S.A. pozyczki w kwocie 9 min zt. Termin splaty pozyczki uptywa w listopadzie 2013 roku. Pozyczone przez
Fundusz $rodki sg wykorzystywane na pokrycie dziatalnosci operacyjnej oraz inwestycje w projekty Aussie.

Xll.  INFORMACJA O UDZIELONYCH POZYCZKACH, PORECZENIACH KREDYTU LUB POZYCZKI
LUB UDZIELONYCH GWARANCIACH

W okresie ohjetym sprawozdaniem nie byty udzielane poreczenia ani gwarancje.

Jednoczeénie, w | kwartale 2010 roku, w zwigzku z Decyzjg Prezydenta Wroctawia o umorzeniu
postepowania administracyjnego w sprawie usuniecia przez LDSA drzew i krzewdw bez wymaganego
zezwolenia, wygasta umowa gwarancyjna z kwietnia 2009 roku, w ktérej Fundusz udzielif LDSA poreczenia
kwoty w wysokosci do 2 min zt.

Natomiast, w grudniu 2010 roku, w zwigzku z wyrazeniem przez banki finansujgce LDSA zgody na rozbudowe
centrum handlowego Magnolia Park, Fundusz zostat zwolniony przez LDSA i LI z zobowigzania
gwarancyjnego, o ktérym mowa w punkcie X niniejszego sprawozdania.

Ponadto, w okresie objetym sprawozdaniem, Fundusz udzielit poizyczek spoétkom zaleinym Aussie
Development Bluszczowa w tacznej kwocie 8,4 min zt oraz Aussie Development Cyprysowa w kwocie 3,6 min
zt na prace zwigzane z prowadzeniem projektow mieszkaniowych w Lublinie, jak réwniez spotce Aussie
Development Przemystowa w facznej kwocie 4,7 min zt na prace zwigzane z prowadzeniem projektu
mieszkaniowego w Chetmie.

Xill. INFORMACIA DOTYCZACA ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW
WARUNKOWYCH

W 2010 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych tub aktywow warunkowych,

XiV. EMISJA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie objetyrn sprawozdaniem Fundusz nie dokonat emisjl papierdw wartosciowych.
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XV.  WYKORZYSTANIE SRODKOW POCHODZACYCH Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym sprawozdaniem Fundusz nie dokonat emisji papierow wartosciowych.

XVI. ROZNICE POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI A PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI
WYNIKOW NA DANY ROK

Nie publikowano prognoz wynikéw.

XVil. ZARZADZANIE ZASOBAMI FINANSOWYMI

Grupa Kapitatowa lokuje wolne srodki finansowe gtéwnie na lokatach bankowych lub w krétkoterminowych
papierach diuznych emitowanych badZ gwarantowanych przez renomowane podmioty gospodarcze.
Podmioty te z racji potencjatu, jaki prezentuja i posiadanej pozycji w obszarach, w ktérych dziatajg wydaja sie
gwarantowac wypetnienie zaciggnietych zobowigzan.

Ptynne zasoby finansowe Funduszu pokrywajg potrzeby zwigzane z realizacja jego zobowigzan.

XVIIIl. ZDOLNOSC DO REALIZACII ZAMIERZEN INWESTYCYINYCH

Zarzad ocenia, ze Grupa Kapitatowa posiada zasoby wystarczajgce do realizacji zamierzen inwestycyjnych.

XIX. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA PRZEDSIEBIORSTWEM

W 2010 roku nie nastgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Funduszu.

XX. ZMIANY W SKEADZIE OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH W TRAKCIE
2010 ROKU

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zmiany z sktadzie Zarzadu oraz w skiadzie Rady Nadzorczej
Funduszu. Tym samym, sklad Zarzagdu i Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:

imie i nazwisko okres petnienia funkcji

Zarzad Octava NFI SA

Piotr Rymaszewski 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku

Rada Nadzorcza Octava NF] SA
1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku

Charles D.DeBenedetti

lain Gunn 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku

Bogdan Kryca 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku

Wiktor Sliwinski 1 stycznia ~ 31 grudnia 2010 roku

Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku

Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku

W 2010 roku majgtkiem Funduszu zarzadzata firma zarzadzajaca KP Capital Sp. z 0.0.
10
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XXI. ZASADY DOTYCZACE POWOLYWANIA | ODWOLYWANIA OSOB ZARZADZAJACYCH ORAZ
UPRAWNIENIA OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzad skiada sie z jednej do siedmiu oséb powotanych na okres wspdlnej, dwuletniej kadencji. Rada
Nadzorcza powotuje Prezesa Zarzadu craz, pozostatych cztonkéw Zarzadu. Rada Nadzorcza moze odwotac
Prezesa Zarzadu, cztonka Zarzadu lub caly Zarzad przed uptywem kadencji Zarzadu.

Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzgdzania Funduszem z wyjgtkiem uprawnien
zastrzezonych przez prawo i statut dla pozostatych organdw Funduszu. Zarzad moze zwrécié sie do Rady
Nadzorczej z wnioskiem o opinie lub zajecie stanowiska w kazdej sprawie Funduszu, przy czym stanowisko
Rady nie jest widwczas wigZzgce. Nabycie przez Fundusz akcji wiasnych w celu ich umorzenia wymaga
upowaznienia udzielonego uchwatg Walnego Zgromadzenia.

W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skfadania oswiadczen 1 podpisywania w imieniu Funduszu
upowazniony jest jeden cztonek Zarzgdu. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do skfadania oswiadczen
i podpisywania w imieniu Funduszu wymagane jest wspdtdziatanie dwdch cztonkéw Zarzadu lub cztonka

Zarzgdu tgcznie z prokurentem.

XXll. UMOWY ZAWARTE MIEDZY FUNDUSZEM A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI

W 2010 roku Fundusz nie zawierat umow z cztonkami Zarzadu.

XXlIl. WARTOSC WYNAGRODZEN NALEZNYCH | WYPLACONYCH OSOBOM ZARZADZAJACYM
I NADZORUJACYCM W 2009 ROKU

imie i nazwisko wysokos¢ wynagrodzenia (z1)

Zarzad

Piotr Rymaszewski 91.363,64

Rada Nadzorcza

Charles D.DeBenedetti 154.860,00
Wiktor Sliwinski 110.031,00
Arkadiusz Chojnacki 110.031,00
lain Gunn 110.031,00
Bogdan Kryca 110.031,00
Andrzej Wieczorkiewicz 110.031,00

Wartos¢ wynagrodzen otrzymanych z tytutu petnienia funkcji we wiladzach spotki Legnicka Development SA:

wysckoé¢ wynagrodzenia

()

imig i nazwisko

Piotr Kurek 19.200,00

1
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Piotr Rymaszewski 19.200,00

Wiktor Sliwinski 15.360,00

Wartos$¢ wynagrodzen otrzymanych z tytuiu petnienia funkcji we wiadzach spétki Konstancin Nieruchomoéci
Sp.zo.o.:

wysokos¢ wynagrodzenia

(z)

Pawet Wozniak 12.000,00

imie i nazwisko

XXIv. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI FUNDUSZU PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE
| NADZORUJACE FUNDUSZ

Zgodnie z posiadanymi przez Fundusz informacjami, stan posiadania jego akcji przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce Funduszem na dzied przekazania Raportu za 2010 rok przedstawiat sie nastepujgco:

* Czlonek Zarzadu nie posiada akcji Funduszu;

s Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akeji Funduszu ;

Osoby zarzadzajace i nadzorujgce nie zglosity faktu posiadania akeji i udziatdéw w jednostkach powigzanych
Funduszu.

XXV. SKtAD AKCJONARIATU FUNDUSZU

W oparciu o informacje przekazane do Funduszu na podstawie artykutu 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych z dnia 29 lipca 2005 roku akcjonariuszami posiadajgcymi, co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw
na walnym zgromadzeniu, na dzieri 15 marca 2011r. byii;

Akcjonariusz Liczba akgji % udziat w og?InEj liczbie
glosow

Grupa Kapitatowa: 72.501.463 57,61%
Elliott International, L.P. oraz Elliott Associates,

L.P poprzez spétke wehodzaca w jej skiad:

-Manchester Securities Corporation Ltd

Nieznane sg Funduszowi umowy, w wyniku, ktérych moga w przysziosci nastapi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Fundusz nie emituje papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do Funduszu.

Nieznane sg Funduszowi ograniczenia dotyczace wykonywania prawa glosu przypadajacych na akcje
Funduszu.
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XXVI. PODMIOT DO BADANIA SPRAWOZDAN FINASOWYCH

W dniu 9 kwietnia 2010 roku Fundusz zawart z Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu,
whpisana na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 238 umowe
o dokonanie przegladu sprawozdania finansowego Funduszu oraz przeglagdu skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Kapitatowe} za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2010 roku oraz o dokonanie badania
sprawozdania finansowego Funduszu oraz badania skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku. taczna wysokos¢ wynagrodzenia za ww. ustugi wyniosta 66,6
tys. zi. W tym badanie rocznego sprawozdania finansowego Funduszu i Grupy Kapitatowej za kwote 36,6 tys.
zf, przeglad sprawozdania finansowego za kwote 30,6 tys. zt. Powyisze kwoty nie obejmujg podatku od
towarow i ustug.

W dniu 8 maja 2009 roku Fundusz zawart z Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
wpisang na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 238 umowe
o dokonanie przegladu sprawozdania finansowego Funduszu oraz przegladu skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2009 roku oraz o dokonanie badania
sprawozdania finansowego Funduszu oraz badania skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku. taczna wysokos¢ wynagrodzenia za ww. ustugi wyniostai 74,7
tys. zt. W tym badanie rocznego sprawozdania finansowego Funduszu i Grupy Kapitatowe] za kwote 40,7 tys.
zt, przeglad sprawozdania finansowego za kwote 34 tys. zi. Powyisze kwoty nie obejmujg podatku od
towarow i ustug.

XXVII. SYSTEMY KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

Fundusz nie prowadzi ww. kontroli, gdyz nie ma programu akeji pracowniczych.

XXVIIl. PODSTAWOWE ZMIANY W PORTFELU INWESTYCYJNYM

W marcu 2010 roku Fundusz nabyt 428.560 (7,29%) akcji LDSA za maksymalng kwote 5.899.840,00 euro, tym
samym obecnie Fundusz posiada 72,19% w kapitale zakiadowym LDSA. Natomiast, w sierpniu ub.r. Fundusz
ustanowit na rzecz BRE Bank S5.A., PKO BP S.A., Investkredit Bank AG, Bank DnB Nord Polska S.A. oraz ING
Bank Slgski S.A. zastawy rejestrowe na nabytych akcjach, celem zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych
kredytodawcow wzgledem LDSA zwigzanych z umowa kredytows z 15 wrzesnia 2008 roku.

W 2010 roku Fundusz cobjat udziaty i akcje w spotkach: Aussie S.A., Aussie Development Przemystowa Sp. z
0.0., Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0., Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0.

W paidzierniku 2010 roku podwyiszono kapitat zaktadowy spétki Aussie Development Przemystowa do
kwoty 57,8 tys. zt. Udziat w podwyiszonym kapitale objeta spétka Aussie S.A., w ktérej Fundusz posiada 35%
akeji.

XXIX. POLITYKA INWESTYCYJNA

Polityka inwestycyjna Funduszu obejmuje dokonywanie i prowadzenie inwestycji nieruchomosciowych
pozwalajacych na osiggniecie wysokiego poziomu zwrotu zaréwno kwotowo jak i procentowo. Przedmiotem
inwestycji sg przedsiewziecia o istotne] skali, obejmujace budowe lub rozbudowe obiektow
o zréznicowanym przeznaczeniu (mieszkaniowym, handlowym, biurowym i hotelowo-rekreacyjnym).
Dziatalnos¢ inwestycyjna jest prowadzona przede wszystkim na obszarze Polski i skoncentrowana w duzych
i $rednich miastach. Fundusz realizuje warto$¢ poprzez sprzedaz projektéw w momencie pozwalajgcym na
zoptymalizowanie zwrotu z inwestycji.
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XXX,

ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO DACIE BILANSU

W marcu br. Zarzgd Funduszu podjgt decyzje dot. zamiaru podjecia negocjacji z ograniczonym kregiem
potencjalnych inwestoréw w celu okreslenta ich zainteresowania nabyciem aktywdéw badz akcji lub udziatéw
spétek zaleznych Funduszu, w tym szczegdinosci akeji LDSA i rozpoczecia rozméw w tym przedmiocie.

Ponadto, 9 marca br. LDSA zawarta z generalnym wykonawcy Porr (Polska) S.A. umowe w przedmiocie
realizacji projektu w zakresie rozbudowy centrum handlowego Magnolia Park we Wroctawiu, ktdrej
maksymalna wartos¢ wynosi 34,3 min zt. Umowa weszta w zycie z dniem 14 marca br.

XXXi.

OSWIADCZENIE ZARZADU OCTAVA NFI SA O STOSOWANIU tADU KORPORACYINEGO

1) Zbiér zasad, ktéremu podiega emitent oraz miejsca, gdzie tekst zbioru zasad jest publicznie dostepny;

Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW; http://corp-gov.gpw.pl

2} Odstapienie od postanowiert zbioru zasad fadu korporacyjnego, wskazanie tych postanowier oraz

wyjasnienie przyczyn tego odstapienia;

Czesc Il - Dobre Praktyki realizowane przez zarzady spétek gietdowych

Zasada

1.6 Spotka  prowadzi  korporacyjng  strone
internetowa i zamieszcza na niej roczne sprawozdania
z dziatalnosci rady nadzorczej z uwzglednieniem pracy
jej komitetdw, wraz z przekazang przez rade
nadzorczg oceny pracy rady nadzorczej oraz systemu
kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem
istothym dla spotki

1.11. Powsziete przez zarzad na podstawie osSwiadczenia
cztonka rady nadzorczej, informacje o powigzaniach
cztonka  rady  nadzorcze] z  akcjonariuszem
dysponujacym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz
5% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu
spotki

2. Spdtka zapewnia funkcjonowanie swojej strony
internetowej w jezyku angielskim, przynajmniej w
zakresie wskazanym w czesci Il pkt 1.

Komentarz

Zasada ta stosowana bedzie przez Zarzad Funduszu z
zastrzezeniem, Zze na stronie internetowe] Funduszu
zamieszczane bede sporzadzone przez rade nadzorczg
roczne sprawozdanie z dziafalnosci rady nadzorczej, a takze
wymagane art. 382 § 1 k.s.h. sprawozdanie z wynikéw
oceny sprawozdania zarzadu z dziatalnoéci Funduszu,
sprawozdania finansowego oraz wniosku Zarzadu w
sprawie podziatu zysku lub pokrycia straty. Zastrzezenie to
wynika z niestosowania Zasady nr 1 zawartej w Czesci lll.

Zarzgd bedzie stosowal te zasade wylgcznie, jezeli
cztonkowie Rady Nadzorczej ziozg odwiadczenia w tym
zakresie.

Wersja angielska strony internetowej Funduszu
obejmuje jedynie cze$¢ informacji udostepnionych w
jezyku polskim, w tym réwniez dane dotyczace
Funduszu, kursu akcji, danych finansowych oraz
prowadzonych inwestycji. Dokumenty korporacyjne
Funduszu udostepnione s w polskiej wersji jezykowe;j.

Czesc ll - Dobre Praktyki stosowane przez cztonkéw Rad Nadzorczych

Zasada
1. Poza czynnosciami wymienionymi w przepisach
prawa rada nadzorcza powinna:

1) raz w roku sporzadza¢ i przedstawiaé
zwyczajnemu walnemu zgromadzeniu zwiezty

Komentarz

Zgodnie z przepisami kodeksu spoétek handlowych oraz

Statutu Octava NFI SA, Rada Nadzorcza corocznie

przedstawia Zwyczajnemu Wainemu Zgromadzeniu:
— sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za
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ocene sytuacji spotki, z uwzglednieniem oceny
systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzadzania ryzykiem istotnym dia Spotki,

2) raz w roku dokonac i przedstawi¢ zwyczajhemu
walhemu zgromadzeniu ocene swojej pracy,

3) rozpatrywac i opiniowaé sprawy majgce byé
przedmiotem uchwat walnego zgromadzenia.

6. Przynajmniej dwéch cztonkdw RN powinno
spetniac kryteria niezaleznosci od spotki | podmiotow
pozostajgcych w istotnym powigzaniu ze spétkg. W
zakresie kryteriow niezaleinosci cztonkow rady
nadzorcze] powinien by¢ stosowany Zatgcznik Il do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005r.
dot. roli dyrektorow niewykonawczych lub bedgcych
czfonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i korisji
rady {nadzorczej). Niezaleinie od postanowien pkt b)
wyze] wymienionego Zalacznika osoba bedaca
pracownikiem spdtki, podmiotu zaleinego Ilub
podmiotu stowarzyszonego nie moze byé uznana za
spetniajgcg kryteria niezaleznosci, o ktorych mowa w
tym Zatgczniku. Ponadto za powigzanie z
akcjonariuszem wykluczajgce przymiot niezaleznosci
czlonka rady nadzorcze] w rozumieniu niniejszej
zasady rozumie sie rzeczywiste i istotne powigzanie z
akcjonariuszem majgcym prawo do wykonania 5% i
wigce] ogdélnej liczby glosdow  na  walnym
zgromadzeniu.

7. W zakresie zadan i funkcjonowania komitetow
dziatajgcych w radzie nadzorczej powinien hyé
stosowany Zatacznik | do Zalecenia Komisji Europejskiej
z dnig 15 lutego 2005r. dot. roli dyrektorow
niewykonawczych {...)

poprzedni rok obrotowy;

— sprawozdanie z wynikdw oceny sprawozdania
finansowego, sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
oraz wniosku Zarzgdu w sprawie podziafu zysku albo
pokrycia straty za rok obrotowy.

Akcjonariusz, ktdry wniost wiekszy kapitat ponosi wieksze
ryzyko gospodarcze, dlatego tei uzasadnione jest, aby
jego interesy byly uwzgledniane proporcjonalnie do
wniesionego kapitatu. Tym samym uzasadnionym jest
zachowanie przez niego prawa do nominowania
JZaleznych”  badz  ,niezaleinych” czlonkdw  Rady
Nadzorczej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Komitet audytu funkcjonujgcy w ramach Rady Nadzorczej
Funduszu dziata w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7
maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie,
podmiotach uprawnionych do badagnia sprawozdari
finansowych oraz o nadzorze publicznym. Stosowanie
tych przepiséw, w ocenie Funduszu, jest wystarczajgce
dla realizacji przez komitet wszystkich swoich funkgji i
celow.

Czes€ IV - Dobre praktyki stosowane przez akcjonariuszy

Zasada

1. Przedstawicielom medidw powinno sie
umozliwia¢ obecnosé na walnych zgromadzeniach.

Komentarz

W walnych zgromadzeniach Spotki udziat biorg osoby

uprawnione zgodnie z obowigzujgcym  prawem
i dokumentami korporacyinymi  oraz  ohstugujace
zgromadzenia. Nie ma potrzeby wprowadzania

dodatkowych zobowigzan dla akcjonariuszy dotyczgcych
szczegblnego umoiliwiania obecnosdci podczas walnych
zgromadzen przedstawicielom medidw. Obowiazujace
przepisy prawa, w szczegdlnosci Rozporzqdzenie Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezqeych | okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
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réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
paristwa  niebedgcego parstwem czlonkowskim, w
szeroki sposdb regulujs kwestie wykonywania przez
spotki publiczne obowigzkéw informacyjnych w zakresie
jawnosci nie tylko spraw bedgcych przedmiotem obrad
walnego zgromadzenia, lecz takze catej dziatalnosci
spotki. Nadto, jezeli pojawia sie ze strony przedstawicieli
medidw jakiekolwiek pytania dotyczacych przedmiotu
obrad walnego zgromadzenia badz jego przehiegu, moga
one zosta¢ skierowane do zarzadu spofki, ktory udzieli
stosownych odpowiedzi.

3) Opis gtéwnych cech stosowanych systeméw kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu
do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych i skonsolidowanych sprawozda#i finansowych;

Za system kontroli wewnetrznej i nadzorowanie procesu sporzadzania sprawozdarn finansowych jest
odpowiedzialny Zarzad Funduszu.

Podstawowymi systemami kontroli wewnegtrznej w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdain
finansowych w Octava NFI SA s3:

- wewnefrzny podziat obowigzkéw w procesie przygotowania sprawozdan finansowych,

- biezgcy wewnetrzny nadzér nad praca biura rachunkowego,

- przeglad miesiecznych Raporiéw Finansowych Funduszu, w tym miesiecznego budzetu gotéwkowego,

- wewnetrzne procedury zawierania istotnych transakcji, polegajace m.in. na obowigzku wyrazenia zgody przez
Rade Nadzorcza na transakcje o wartosci powyzej 15% wartosci netto aktywow Funduszu,

- autoryzacja sprawozdan finansowych przed publicznym ogfoszeniem,

- okresowy przeglad i badanie sprawozdan finansowych przez bieglego rewidenta.

Zarzad przygotowuje coroczny budzet gotdwkowy, ktdry jest zatwierdzany przez Rade Nadzorcza. Rada
Nadzorcza otrzymuje miesieczne informacje na temat realizacji ww. budzetu i miesieczny Raport Finansowy.

W trakcie roku Zarzad analizuje okresowe sprawozdania finansowe poréwnujac je z przyjetym budzetem. Analizie
podlegaja rowniez na biezgco sporzadzane przez biuro rachunkowe miesigczne Raporty Finansowe, w celu
eliminowania i korygowania jakichkolwiek btedow.

Przegladowl przez biegltego rewidenta podlegajg péiroczne sprawozdania finansowe; natomiast badaniu
podlegajg sprawozdania finansowe roczne: jednostkowe i skonsolidowane. Po zakoticzeniu przegladu [ub badania
sprawozdania finansowe s3 przekazywane cztonkom Rady Nadzorczej.

4) Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji, ich procentowy udziat
w kapitale zaktadowym, liczba gltoséw z nich wynikajgcych i ich procentowy udziat w ogélnej liczbie gloséw na
walnym zgromadzeniu;

% udziat w ogdlnej liczbie

Akcjonariusz Liczba akcji .
gltoséw

Grupa Kapitatowa: 72.501.463 57,61%

Elliott International, L.P. oraz Elliott Associates,
L.P poprzez spétki wchodzace w jej sklad:

-Manchester Securities Corporation Ltd

5) Posiadacze papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych
uprawnien;
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Brak

6) Ograniczenia odnosnie wykonywania prawa glosu, takie jak ograniczenie wykonywania prawa glosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby glosdw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa glosu lub
zapisy, zgodnie z ktoérymi, przy wspotpracy spotki, prawa kapitatlowe zwigzane z papierami wartoSciowymi
s3 cddzielone od posiadania papieréw wartosciowych;

Brak

7) Ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa wlasnosci papieréw wartosciowych;

Brak

8) Opis zasad dotyczacych powolywania 1 odwolywania osdb zarzadzajacych oraz ich uprawnien,
w szczegdlnosci prawo do podjecia decyzji 0 emisji lub wykupie akcji;

Zasady dziatania Zarzadu podlegaja Regulaminowi Zarzadu i Statutowi, a zasady dziatania organu nadzorczego
podlegajg Regulaminowi Rady Nadzorczej | Statutowi. Tresé ww. Regulamindw oraz Statutu Funduszu znajduje sie
na stronie internetowej Funduszu: www.octava.com.pl;

9) Opis zasad zmiany statutu lub umowy spoétki;

Zasady zmiany statutu oparte s3 o zapisy Kodeksu Spotek Handlowych oraz Statutu Funduszu; Uchwaly w sprawie
zmijan statutu zapadajg wiekszoscia % (trzech czwartych) gloséw. Uchwaty w przedmiocie zmian statutu
zwiekszajgeych swiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajgcych prawa przyznane poszczegdlnym akcjonariuszom
wymagaja zgody wszystkich akcjonariuszy, ktérych dotyczg;

10) Sposob dziafania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw akcjonariuszy
i sposobu ich wykonywania, w szczegdlnosci zasady wynikajgce z regulaminu walnego zgromadzenia, jezeli taki
regulamin zostat uchwalony, o ile informacje w tym zakresie nie wynikaja wprost z przepiséw prawa;

Zasady dziatania Walnego Zgromadzenia podlegajg Regulaminowi Walnych Zgromadzen Akcjonariuszy. Tresé
Regulaminu znajduje sie na stronie internetowej Funduszu: www.octava.com.pl;

11) Skiad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszly w ciggu ostatniego roku obrotowego oraz opis dziafania
organdw zarzgdzajacych, nadzorujgcych lub administracyjnych oraz ich komitetow;

Sktad osohowy Zarzadu i Rady Nadzorczej w 2010r. :

imie i nazwisko okres petnienia funkcji
Zarzad Octava NFI 5.A.
Piotr Rymaszewski 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku
Rada Nadzorcza Octava NFI S.A.
Charles D.DeBenedetti 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku
lain Gunn 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku
Bogdan Kryca 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku
Wiktor Sliwinski 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku

Andrzej Wieczorkiewicz 1. stycznia — 31 grudnia 2010 roku
Komitet Audytu Rady Nadzorczej Octava NF] S.A.
Wiktor Sliwinski 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku
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Narodowy Fundusz Inwestycyjny ,OCTAVA" SA

Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku

Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia — 31 grudnia 2010 roku

Zasady dziatania Zarzadu podlegajg Regulaminowi Zarzgdu i Statutowi, a zasady dziatania organu nadzorczego
podlegajg Regulaminowi Rady Nadzorczej i Statutowi, za$ zasady dziatania Komitetu Audytu podlegaja
Regulaminowi Komitetu Audytu, Rady Nadzorczej Statutowi. Tres¢ ww. Regulamindw oraz Statutu Funduszu
znajduje sie na stronie internetowej Funduszu www.octava.com.pl

Piotr Rymaszewski
Prezes Zarzqdu

Warszawa, 15 marca 2011 roku
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OSWIADCZENIE ZARZADU NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO OCTAVA SPOLKA AKCYJNA
W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad Narodowego Funduszu Inwestycyjnego Octava SA oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy,
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz dane pordwnywalne zostaly sporzadzone
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majgtkowa i finansowa Grupy Kapitatowej Funduszu oraz wynik finansowy.

Zarzad oswiadcza ponadio, ze sprawozdanie z dziatalnoéci Grupy Kapitalowe] Funduszu zawiera

prawdziwy obraz rozwoju iosiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitalowej Funduszu, w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozeri.

i
Piotr Rym;-‘gszewski
Prezes Zalﬁqdu

Warszawa, 15 marca 2011 roku



OSWIADCZENIE ZARZADU NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYINEGO OCTAVA SPOtKA AKCYINA
W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzad Narodowego Funduszu Inwestycyjnego Octava SA os$wiadcza, ze spétka Grant Thornton
Frackowiak Spédtka z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 238 — podmiot dokonujacy badania rocznego
sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Funduszu zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa.

W imieniu Zarzadu oswiadczam, ze Grant Thornton Frackowiak Spétka z 0.0. oraz biegli rewidenci
dokonujgcy tego badania spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym
sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

g %@ﬂ/\.

Piotr Rymaszewski
Prezes Zarzgdu

Warszawa, 15 marca 2011 roku



